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1. Allméint
Bostadsrittsforeningen Fallmoran med org. nr. 769642-7587 registrerades 2024-11-27.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslégenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegréinsning. Upplatelse fir #ven omfatta mark
och terrasser som ligger i anslutning till féreningens hus, om mark eller terrass ska anvéindas som komplement
till bostadslidgenhet eller lokal. Bostadsritt &r den rétt i foreningen som en medlem har pd grund av upplatelse.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen har forvérvat Fastigheten Vemdalens Kyrkby 57:170 i Harjedalens kommun. Fastigheten har
forviarvats genom forvarv av Fallmoran Projekt AB, 559508-3725, innehallande fastigheten. fastigheten har
overforts till bostadsrittsforeningen. Aktiebolaget kommer att likvideras.

Féreningens byggnad ir befintlig och har inga hyresgister.

Forsiljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrittforening ("Bolagsombildning”) har bl. a privats av
Regeringsritten 2006-05-03 (RA 2006 not 78). For det fall Bostadsriittforeningen i framtiden avyttrar fastigheten
kommer det dvertagna skattemissiga virdet att ligga till grund for berdkning av skattepliktig vinst. Beriknat
skattemissigt virde pa fastigheten vid tilltrddet beriknas vara ca 21 000 000 kr.

De sammanlagda kostnaderna for inforskaffande av fastigheten, inklusive kopet av bolaget, uppgér till 57 100
000 kr (inkl. likviditetsreserv).

Foreningen beriknas vid utgéngen av rikenskapséret efter tilltréde och upplatelser av ligenheterna att vara ett
dkta privatbostadsforetag. Nuvarande styrelse har for avsikt att redovisningsmaéssigt tillimpa det s& kallade K2-
regelverket.

I enlighet med vad som stadgats i 3 kap. 1 § bostadsrittslagen (1991:614) har styrelsen upprittat féljande
ekonomiska plan for foreningens verksambhet.

Forutséttningar for registrering av foreliggande ekonomiska plan foreligger séledes i enlighet med 1 kap. 5 §
bostadsrittslagen (1991:614).

Berikning av féreningens érliga driftkostnader grundar sig pa vid tiden for planens uppréttande kéinda
forhéllanden.

Separat debitering efter forbrukning kommer att ske via schablon avseende hushéllsel och vérme, denna
beréknas totalt till ca 167 kr/kvm/ar. Beriknad kostnad inkluderar abonnemangskostnader, tverforingsavgifter,
skatt och moms enligt dagens nivaer. Notera att forbrukning och kostnad kan variera beroende pa nyttjande,
inomhustemperatur, utveckling av priser for el m.m.

Inflyttning och upplatelser sker efter det att registrerad Ekonomisk plan och upplatelseavtal foreligger. Beréknad
tidpunkt for uppléatelser &@r kvartal 3 2025 och inflyttning kvartal 3 2025.

Lagenheternas ytor 4r hamtade fran arbetsritningar. Avvikelser pa upp till 5% skall ej féranleda dndringar i insats
och andelstal.
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2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsuppgifter

Fastighetsbeteckning Vemdalens Kyrkby 57:170

Adress Vemdalsskalet Nya Landsvéigen 48

Kommun Hiirjedalens kommun

Tomter Totalt 1 309 kvm

Byggnader Lagenhetsyta BOA ca: 990 kvm

Allmént Fastigheten dr beldgen pa Vemdalsskalet, Hirjedalens kommun, och
bestér av 18 st ligenheter i 1 st hus. Ligenheternas storlek uppgér till 55
m? (BOA) och bestdr av ligenheter med 2 sovrum samt allrum/kék.

Planforhallanden Gillande planbestimmelser som vunnit laga kraft 2009-10-01, akt 2361-
P2022/3.

Bygglov Slutbesked avseende nybyggnation géllande flerbostadshus i drende MB

2013-000150 hos Hirjedalens kommun erhalls 2014-10-16 med
beslutsnummer 2014-000798.

Gemensamhetsanliggningar och
samfilligheter

Fastigheten ingér vid planens upprittande inte i ndgon samfillighet eller
gemensamhetsanliggning. Gemensamhetsanléggning/samfillighet ar
under bildande avseende Skalets Torg och berdknade avgifter till denna &r
medtagna i budgeten for planen.

Rittigheter, inskrivningar och
servitut

Fastigheten &r inte belastad av négra rittigheter, inskrivningar eller
servitut.

Pantbrev Fastigheten kommer att vara belastad med pantbrev om totalt
6 000 000 kr som sékerhet for féreningens lan.

Taxeringsvirde byggnad Beriknat taxeringsér 2025-2027, 16 800 000:- (berdknat for hyreshus
bostiider)

Taxeringsvirde mark Beriknat taxeringsar 2025-2027, 2 723 000:- (berdknat for hyreshus
bostéder)

Fastighetsuppgifter

Kortfattad byggnadsbeskrivning for ligenhetshus

Grund och sockel:

Stomme:

Fasader:

Fonster:

Uppvéarmning:

Ventilation:

Assently: ed10650674d8fdchb77f5e090255¢c8

Grundliggning med betongplatta i markplan med underliggande
cellplastisolering och kantelement som sockel.

Birande viggar av tré respektive betong. Mellanbjilklag bestiende av betong.
Yttertak med tritakstolar och underlagstak av spontat trd, underlagspapp och
taktegel av typen lertegel.

Staende trapanel mélad med rdd slamférg fabrikat Falu Vapen.

Trafonster med utvindigt aluminiumklddda fonsterkarmar och bagar i
guldoccra. Isolerglas typ 3-glas fonster.

Uppvirmning sker centralt i huset med bergvarmepump for hela huset. Varmen
fordelas i huset med vattenburen golvvirme.

Husets ventilation fungerar med till och franluft frAn gemensamt
ventilationsaggregat. Aggregatet har roterande virmevixlare.
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Allmiin beskrivning av liigenheterna/fastigheten

Byggnadens utformning

Husets utformning har tvd sammansatta huskroppar i 90 graders vinkel mot varandra och &r i tre vaningar. 6
ligenheter i varje vaning. Samtliga ldgenheter har en yta om ca 55 m2. Hiss av fabrikatet KONE intill
trapphuset. Utvéndigt skidforrad intill huset.

Ventilation: Frén och tilluft finns i varje ldgenhet via centralt ventilationsaggregat enligt
ovan. Koksventilation fran spis sker via kolfilterflikt.

VA: Kommunalt som debiteras av kommunen enligt taxa.

El och virme: Debiteras separat efter forbrukning enligt schablon efter andelstal.

Internet: Internet med Wi-Fi dr installerat i varje lagenhet.

Brandlarm: Brandlarm med anslutning till Riddningstjdnsten.

Sophantering: Sopstation intill Skalets Torg.

Forrad: Varje ldgenhet har eget utrymme i anldggnings skidforrad.

Parkering: Varje ldgenhet har egen parkeringsplats vid omrédets gemensamma
parkeringsplats.

Gemensamt: Gemensamhetsanldggning for Skalets Torg 4r under bildande.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Antal vaningar: Tre vaningar som sammanbindes med trapphus samt hiss av fabrikat KONE.
Grundléggning: Platsgjuten betongplatta med underliggande

cellplastisolering.
Yttervagg: Traregelstomme med utvindigt stiende tripanel.

Mellanbjilklag: Betong.

Ligenhetsskiljande Betong

viggar

Rumsskiljande vigg: Regelstomme med beklddnad 12mm trifiberskiva + 13mm gipsskiva alternativt
trapanel.

Fonster: Tréfonster utviandigt klidda med aluminium. 3-glas, isolerglas.

Yttertak: Tvakupigt lertegel. Tegelrott.

Balkonger: Betong med smidesridcke

Uppvirmningssystem: Bergvirme med virmepump. Vattenburen golvvirme.

Ventilation: Fran och tilluft frin gemensamt ventilations aggregat med roterande
varmevixlare.

Ligenheternas Skidforrad for varje ldgenhet intill huset utvindigt.

biutrymmen:
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Kortfattad rumsbeskrivning

Inredning:
Kok, Ballingslov.

Binkskiva, Laminat.

Badrum: Kommod fran Ballingslév, Vigghiéngda toalettstolar, Duschvéggar

Koéksutrustning:

Diskmaskin, spis med ugn, mikrovagsugn, kyl och frysskép. Spisflikt av typ kolfilterflakt.
Fabrikat Siemens. Diskmaskin kan i nigon lidgenhet vara av annat fabrikat.

Fonster:

Oppningsbara triafonster med 3-glas isolerruta. Kulér guldoccra.

Dorrar:

Entréparti i trd. Dorr mot korridor i massivt trd som brandklassats. Ligenhetsdorrar dr vitmalade spegeldorrar .

Balkongdérr i likhet med dvriga fonster.

Trappan:

Betongtrappa i trapphus beklddd med matta, intilliggande hiss i fabrikat KONE.

Rumsbeskrivning, ytskikt.

Badrum:

Entréhall:

Hall:

Kok:

Allrum:

Sovrum:

Viggbekladnad:
Innertak:
Innerdorrar:
Kéksinredning:
Forvaring:

Vitvaror:
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Golv: Keramiska plattor
Vigg: Keramiska plattor
Tak: Gips

Golv: Matta

Sockel: Furu

Vigg: Malad betong.
Tak: Akustikplattor.

Golv: Keramiska plattor och parkettgolv av laminat i ek-struktur.
Sockel: Furu

Vigg: Trépanel.

Tak: Gips

Golv: Parkettgolv av laminat i ek-struktur.
Sockel: Furu.

Vigg: Gips

Tak: Gips

Golv: Parkettgolv av laminat i ek-struktur
Sockel: Furu

Vigg: Gips och trapanel.

Tak: Gips

Golv Parkettgolv av laminat i ek-struktur.
Sockel: Furu

Vigg: Gips

Tak: Gips

Gips med tapeter och furupanel.
Vitmalad gips.

Vitmalade spegeldorrar.

Koksbiankar och skéap av fabrikat Ballingslov

Hall och sovrum har garderober av fabrikat Ballingslov.

Spis, kyl, frys och diskmaskin av fabrikat Siemens. Diskmaskin kan i nagon

lagenhet vara av annat fabrikat.
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Badrum: Badrum har keramiska plattor pa golv och vigg. Viggfasta toalettstolar.
Duschvigg. Tvittstillskommod.

Vérme: Husets virmeleverans sker frén bergvirmepump med djupborrad kollektor i
mark. Virmen fordelas i ligenheterna genom golvvérme.

Ventilation: Ventilation av huset och ldgenheterna sker med ett centralt beléget
ventilationsaggregat med till och franluft. Aggregatet har roterande
véirmevixlare.

Bredband: Varje ligenhet har bredbandsinstallation for Wi-Fi. Avtal med internetleverantor

har tréffats gemensamt for samtliga ldgenheter.

3. Kostnader for foreningens fastighetsforvarv

Forvirvspris for foreningens fastighet inklusive kop av Fallmorans Projekt AB 56 255 000
Summa slutgiltig anskaffningskostnad 56 255 000
Forvaltnings- reparationsfond 800 000
Likviditetsreserv 45 000
Summa att finansiera 57 100 000

Foreningens slutliga anskaffningskostnad garanteras av exploatren.

4. Forsakring och konsumentskydd

Foreningen kommer att teckna bostadsrittsforsdkring innehéllande bland annat fullvirdes byggnadsforsakring,
allriskforsdkring for byggnad, avbrottsforsidkring, fastighetsdgaransvar, rittsskydd fastighet,
olycksfallsforsdkring, styrelseansvar for BRF och kollektivt bostadsrittstilligg. Forsdkringen offererad av
Soderberg & Partners och avser forsékring i Bostadsritterna.

5. Finansieringsplan

Finansieringsplan

Insatser 43 200 000
Upplatelseavgifter 7900 000
Lan 6 000 000
Summa 57 100 000
Amortering i % ir 1 0,50%

Beriikningarna i Ekonomisk plan grundar sig pé offert fran bank 2025-06-03 motsvarande ca ett genomsnitt av 1,
3 och 5 ars bindningstid pé 3,12% (rénta i berikningarna pa 3,25%). Berikningarna grundar sig pa 0,5%
amortering av lanebeloppet. Rinta enligt offert fran bank motsvarande 2,91% for bindningstid 1 &r, 3,08% for
bindningstid 3 &r, 3,37% for bindningstid 5 ar, och 3,71% for bindningstid 8 ar.

Loptiden for rorligt lan 4r 12 ménader och for ev. bundna lan bindningstiden. Réntan kan komma att féréndras
fram till dagen for slutfinansiering i foreningen.

Foreningens finanseringsplan &r upprittad utifrén en total amorteringsplan pa 100 r. Amorteringen &r beriknad
till 0,5% de forsta 10 aren for att ackumulera pengar i kassan och resterande lanebelopp pé 90 ar.

Inteckningar i foreningens fastigheter kommer att stéllas som sékerhet for foreningens lan p& 6 000 000 kr.

Férandring av avgifterna vid rénteforéindringar framgar av réntekénslighetsanalysen.
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6. Berikning av foreningens arliga kostnader

Sammanstillning av féreningens beddmda érliga kostnader &r 1.

Rubriker Ar1
Riénta p ldnat belopp 195 000
Summa kapitalkostnader 195 000
Avskrivning enligt 46§ i foreningens stadgar 479 250
Avsittning till forvaltningsfond enligt 46§

i foreningens stadgar 99 990
Summa avsiittningar och avskrivningar 579 240
Forsdkring 30 000
Vatten & Avlopp 166 000
Sopor och renhallning 33 000
Virme och el - fastighetsgemensamt 40 000
Virme och el - utdebitering 165 000
Administration 40 000
GA - Skalets Torg - under bildande 20 000
Styrelsearvoden 15 000
Bredband 54 000
Brandlarm 32 000
Ovriga kostnader 35 000
Summa driftskostnader 630 000
Beriiknad fastighetsskatt/avgift 31032
Summa riinta/avskrivningar/avsittningar/drift/fastighetsskatt/avgift 1435272
Summa totalt 596 801

Kostnaderna &@r bedémda utifran gillande taxor, dir sddana finns, samt utifran bedémningar och nuvarande
kostnader for fastigheten.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt &r berdknad for maximal fastighetsavgift per ldgenhet avseende
hyreshus/bostéder for beskattningsaret 2025, dvs 1 724 kr/ldgenhet. Fastigheten &r for ndrvarande taxerade
sasom typkod 322 och kommer att omtaxeras till typkod 320 s& snart detta dr mdjligt. Exploatéren garanterar att
foreningens fastighetsavgift maximalt skall uppga till takbeloppen for typkod 320 fram tills omtaxering sker,
dock maximalt 3 ar.

Fastighetsavgiften/skatten dr medriknad i avgifterna i prognosen.

Sida 7 av 15

Assently: ed10650674d8fdcb77{5e090255¢87579f384a2fb0c12ae9cach42ab7b29ecf28c458ccd479d6ae985a58¢chb6391d456dc3f53944b46540d77ea80c9a3e06¢cc2



BRF Fallmoran 769642-7587

Foreningen beriknas ha kassér som skoter 16pande betalningar och avstimning av aviseringar och
bokforing/bokslut samt féreningsvald revisor.

Snordjning av gangar och framfor ligenheterna ansvarar ligenhetsinnehavarna sjilva for.

Kalkylerad avskrivning fér Ekonomisk plan pa 1,00% pa beriknat byggnadsvirde (47 925 031 kr).
Bokftringsméssig avskrivning som kan komma att bli hdgre mot bakgrund av normgivning inom
redovisningsomradet. Ytterligare bokforingsmassigt underskott uppstar om den bokféringsmissiga
avskrivningen blir hogre dn 1,00%, detta paverkar dock inte féreningens avgifter.

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall ska ske i enlighet upprittad underhallsplan till fond for yttre
underhall (forvaltningsfond). Foreningens avsittning till férvaltningsfond skall forst och frimst finansieras
genom de ackumulerade medlen i kassan och dels genom upptagande av nya lan motsvarande den amortering
som #r gjord. Underhallsplan upprittad enligt bilaga 1 for 50-ar utvisande en érlig avsittning pa 101 kr/kvm och
ar. Avsittningar i kalkylerna for ekonomisk plan uppgar till 101 kr/kvm och &r.

7. Berdkning av foreningens arliga intikter

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall féreningens arliga kostnader tickas av arsavgifter
som fordelas efter bostadsldgenheternas andelstal. Debitering av el och virme sker separat for respektive
bostadsrittsldgenhet.

Intiikter Ar1
Arsavgifter 731 022
Utdebitering av el och viirme 165 000
Hyra av telemast inkl. el 60 000
Summa intiikter 956 022
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8. Ekonomisk Prognos

Prognosen tar inte hinsyn till uttag ur férvaltningsfonden for planerat underhall da beslut fattas, nir och om atgérden skall
utforas, vilket 4r osikert. Planerade underhall som beriknas minska underhallsfonden och kassan framgéar av bifogad

underhallsplan.

Ekonomisk prognos - LOPANDE PENNINGVARDE

Ar 1 2 3 4 5 6 10 20
Intdikter:
Nodviindiga arsavgifter 731 022 740 767 750727 760 906 771 307 781937 826 821 947 608
Utdebitering av el/virme samt telemast 225 000 229 500 234090 | 238772 243 547 248 418 268 896 327 783
Rénteintikter 0 0 0 0 0 0 0 0
Summa intikter 956 022 970 267 984817 | 999678 | 1014855| 1030355| 1095717 1275390
Kapitalkostnader
Rantekostnad 195 000 194 025 193050 | 192075 191 100 190 125 186 225 166 725
Avskrivning 479 250 479 250 479250 | 479250 479 250 479 250 479 250 479 250
Drifiskostnader
Driftskostnader 630 000 642 600 655452 668 561 681 932 695 571 752 908 917 791
Ovriga kostnader
Beraknad fastighetsskatt/avgift 31032 31653 32286 32931 33590 34 262 37 086 45 208
Summa kostnader 1335282 | 1347528 | 1360038 1372818 | 1385873 | 1399208 | 1455470 | 1608974
Amorteringar och
avsiittningar
Amortering 30000 30000 30000 30000 30000 30000 30000 63 333
Avsittning forvaltningsfond 99 990 101 990 104030 106110 108 232 110397 119 497 145 667
Ackumulerad avsittning
till forvaltningsfond 899990 ] 1001980 | 1106009 1212120 1320352 1 430 749 1 894 863 3229494
Diverse berdkningar
Resultat kassaflode efter amortering 69 990 71990 74 030 76 110 78 232 80397 89 497 82333
Bokforingsmassigt resultat -379260 | -377261| -375221| -373 140 -371 018 -368 853 -359 753 -333 584
Balanserat resultat bokforingen exkl. -1 504
forvaltningsfond -379260 | -756 521 | -1 131742 882 | -1875900| -2244753 | -3697640 | -7155512
Betalningsnetto 69 990 71 990 74 030 76 110 78232 80 397 89 497 82 333
Ackumulerad kassa 114 990 186 980 261009| 337120 415352 495 749 839863 | 1541161
Diverse variabler
Liéneskuld 6000000 | 5970000 5940000 5910000 5 880 000 5 850 000 5 730 000 5130 000
Total BOA 990 990 990 990 990 990 990 990
Arsavgift/kvm 738 748 758 769 779 790 835 957
Lénerinta 3,25% 3,25% 3.25% 3,25% 3,25% 3,25% 3,25% 3,25%
Sparranta 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Avskrivningsprocent 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00%
Avsittning 99 990 101 990 104030 106110 108 232 110397 119 497 145 667
Beriknad inflationstakt 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
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Ekonomisk prognos - FAST PENNINGVARDE

Ar 1 2 3 4 5 6 10 20
Intdikter:
Nodvindiga arsavgifter 731022 | 726243 721 576 717 019 712 569 708 224 691 847 650 467
Utdebitering av el/virme samt telemast 225000 | 225000 225 000 225 000 225 000 225 000 225 000 225 000
Ranteintikter 0 0 0 0 0 0 0 0
Summa intiikter 956 022 | 951243 946 576 942 019 937 569 933 224 916 847 875 467
Kapitalkostmader
Rintekostnad 195000 | 190221 185 554 180 997 176 547 172 202 155 825 114 445
Avskrivning 479250 | 469 853 460 640 451 608 442 753 434 072 401 015 328972
Driftskostnader
Driftskostnader 630000 | 630000 630 000 630 000 630 000 630 000 630 000 630 000
Ovriga kostnader
Beriknad fastighetsskatt/avgift 31032 31032 31032 31032 31032 31032 31032 31032
Summa kostnader 1335282 | 1321106 1307226 | 1293637 1280332| 1267306 1217872 1104 449
Amorteringar och
avsiittningar
Amortering 30000 29412 28 835 28 270 27715 27172 25103 43 474
Avsittning forvaltningsfond 99 990 99 990 99 990 99 990 99 990 99 990 99 990 99 990
Ackumulerad avsittning
till forvaltningsfond 899990 | 982333| 1063062 | 1142207 | 1219801 | 1295873 1585536 | 2216824
Diverse berdkningar
Resultat kassaflode 69 990 70578 71 155 71 720 72275 72 818 74 887 56516
Bokforingsmaissigt resultat =379 260 | -369 863 =360 650 | -351618| -342763| -334082 =301 025 | -228 982
Balanserat resultat bokforingen exkl.
forvaltningsfond -379260 | -741687| -1087795]-1418084 | -1733041|-2033142| -3094020)| -4911 764
Betalningsnetto 69 990 70578 71155 71720 72275 72 818 74 887 56516
Ackumulerad kassa 114990 183314 250 874 317 675 383 721 449 015 702 759 | 1057900
Diverse variabler
Liéneskuld 6 000 000 | 5852941 5709343 | 5569125| 5432211 | 5298525 4794 608 | 3521390
Total BOA 990 990 990 990 990 990 990 990
Arsavgifter/kvm 738 734 729 724 720 715 699 657
Lénerinta 3,25% 3,25% 3,25% 3,25% 3,25% 3,25% 3,25% 3,25%
Sparranta 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Avskrivningsprocent 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00%
Avsittning 99 990 99 990 99 990 99 990 99 990 99 990 99 990 99 990
Beriknad inflationstakt 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
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9. Kiéinslighetsanalyser

Kiinslighetsanalys

(lopande penningviirde) 1 2 3 4 5 6 10 20
Arsavgift/kvm vid inflations-

ranteniva enligt

ekonomisk prognos 738 748 758 769 779 790 835 957
Arsavgift/kvm och 4r vid dagens rinteniva samt:

Beriknad inflationsniva +1% 738 754 769 786 802 820 895 1118
Fordndring avgifier % 0% 1% 1% 2% 3% 4% 7% 17%
Beriknad inflationsniva +2% 738 759 781 803 826 851 959 1309
Fordndring avgifter % 0% 1% 3% 4% 6% 8% 15% 37%
Beriknad inflationsniva +3% 738 764 792 821 851 883 1028 1537
Férdndring avgifter % 0% 2% 4% 7% 9% 12% 23% 61%
Beriknad inflationsniva -1% 738 743 747 752 756 761 780 823
Férdndring avgifter % 0% -1% -1% -2% -3% -4% -7% -14%
Arsavgift/kvm och ar

vid dagens inflationsniva

samt:

Beriknad rinteniva +1% 799 809 818 828 838 849 893 1009
Férdndring avgifter % 8% 8% 8% 8% 8% 7% 7% 5%
Beriknad rinteniva +2% 860 869 878 888 898 908 951 1061
Fordndring avgifier % 16% 16% 16% 16% 15% 15% 14% 11%
Beriknad rinteniva +3% 920 929 938 948 957 967 1 009 1113
Fordndring avgifter % 25% 24% 24% 23% 23% 22% 21% 16%
Beriknad rinteniva -1% 678 688 698 709 720 731 777 905
Férdndring avgifier % -8% -8% -8% -8% -8% -7% -7% 5%
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Kiinslighetsanalys

(fast penningviirde) 1 2 3 4 5 6 10 20
Arsavgift/kvm vid inflations-

rinteniva enligt

ekonomisk prognos 738 734 729 724 720 715 699 657
Arsavgift/kvm och ar vid dagens rinteniva samt:

Beriknad inflationsniva +1% 738 732 725 719 713 707 686 637
Férdndring avgifier % 0% 0% -1% -1% -1% -1% 2% -3%
Beriknad inflationsniva +2% 738 730 722 714 706 699 674 621
Férdndring avgifier % 0% 0% -1% -1% -2% -2% -4% 5%
Beriknad inflationsniva +3% 738 728 718 709 700 692 663 608
Fordndring avgifier % 0% -1% -1% -2% -3% -3% -5% -7%
Beriknad inflationsnivé -1% 738 735 733 730 727 724 713 681
Fordndring avgifter % 0% 0% 1% 1% 1% 1% 2% 4%
Arsavgift/kvm och ar

vid dagens inflationsniva

samt:

Beriknad rinteniva +1% 799 793 787 781 775 769 747 693
Fordndring avgifter % 8% 8% 8% 8% 8% 7% 7% 5%
Beriknad rinteniva +2% 860 852 844 837 830 822 796 728
Fordndring avgifter % 16% 16% 16% 16% 15% 15% 14% 11%
Beriknad rinteniva +3% 920 911 902 893 884 876 844 764
Fordndring avgifier % 25% 24% 24% 23% 23% 22% 2% 16%
Beriknad rinteniva -1% 678 674 671 668 665 662 650 621
Fordndring avgifier % -8% -8% -8% -8% -8% -7% -7% -5%

Analysens beridkningar vad avser olika inflationsnivéer och ofériandrat rantelige samt olika réntenivaer och
oforandrad inflation utifran forutsittningarna for kalkylen/planen.

10. Nyckeltal

Nyckeltal (ir 1)

Arsavgifter/kvm uppliten BOA/ar 738 kr
Driftskostnad/kvm uppliten BOA 636 kr
Ovriga kostnader/kvm total/ar 31 kr
Avskrivningar/kvm total/dr 484 kr
Avsittningar/kvin BOA/ar 101 kr
Amortering/kvm BOA/ér 30 kr
Kassaflode fore amortering / kv total BOA 101 kr
Kassaflode efter amortering / kvm total BOA 71 kr
Enskild ligenhetsinnehavares genomsnittliga

forbrukningsavgift som debiteras separat / kvm BOA 167 kr
Lan/kvn upplaten BOA 6061 kr
Insatser och upplatelseavgifter/

kvm uppliten BOA 51 616 kr
Anskaffningskostnad/kvm BOA total 57 631 kr
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11. Specifikation éver berikning av arsavgifter, insatser mm.

Nedan ldmnas en specifikation §ver samtliga ytor, andelstal, insatser mm.

RoK -2 Totalt-
Vianings- sovrum samt | Andelstal i Upplitelse- Minads- | upplitelse-
Lgh | Hus plan BOA | allrum/kiék | foreningen Insats avgift Arsavgift avgift pris
1 1 markplan 55 3 5,56% 2 400 000 200 000 40612 3384 2 600 000
2 1 markplan 55 3 5,56% 2 400 000 350 000 40612 3384 2 750 000
3 1 markplan 55 3 5,56% 2 400 000 350 000 40612 3384 2 750 000
4 1 markplan 55 3 5,56% 2 400 000 200 000 40612 3384 2 600 000
5 1 markplan 55 3 5,56% 2 400 000 350 000 40612 3384 2 750 000
6 1 markplan 55 3 5,56% 2 400 000 350 000 40 612 3384 2 750 000
7 1 1 55 3 5,56% 2 400 000 350 000 40612 3384 2750 000
3

8 1 1 55 5,56% 2 400 000 400 000 40612 3384 2 800 000
9 1 1 55 3 5,56% 2 400 000 400 000 40612 3384 2 800 000
10 1 1 55 3 5,56% 2 400 000 350 000 40 612 3384 2 750 000
11 1 1 55 3 5,56% 2 400 000 400 000 40612 3384 2 800 000
12 1 1 55 3 5,56% 2 400 000 400 000 40612 3384 2 800 000
13 1 2 55 3 5,56% 2 400 000 600 000 40612 3384 3 000 000
14 1 2 55 3 5,56% 2 400 000 650 000 40612 3384 3 050 000
15 1 2 55 3 5,56% 2 400 000 650 000 40612 3384 3 050 000
16 1 2 55 3 5,56% 2 400 000 600 000 40612 3384 3 000 000
17 1 2 55 3 5,56% 2 400 000 650 000 40 612 3384 3 050 000
18 1 2 55 3 5,56% 2 400 000 650 000 40612 3384 3 050 000
Summa ‘ ‘ ‘ 990 | | 100% ‘ 43 200 000 ‘ 7 900 000 | 731 022 ‘ 60919 | 51100 000
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12. Sarskilda forhallanden

1. Arsavgifter skall erliggas ménadsvis i forskott.

2. Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ligenheten jimte tillhérande utrymmen i gott
skick.

3. Separat debitering efter férbrukning kommer att ske via schablon avseende hushéllsel och virme, denna
beriknas totalt till ca 167 kr/kvm/ar. Berdknad kostnad inkluderar abonnemangskostnader,
overforingsavgifter, skatt och moms enligt dagens nivaer. Notera att forbrukning och kostnad kan variera
beroende pé nyttjande, inomhustemperatur, utveckling av priser for el m.m.

4. For ovrigt hénvisas till féreningens stadgar och bostadsréttslagen.

Den dag som framgar av vara elektroniska underskrifier

Bostadsrattsforeningen Fallmoran

Sune Bernhardsson Hans Holmgren

Bengt Olsson
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Bilaga 1 - 50-arig underhallsplan
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade vilka for det indamal som avses i 3 kap 2 § Bostadsrittslagen granskat foérestadende ekonomiska
plan for Bostadsrdtisfireningen Fallmoran, organisationsnummer 769642-7587, far harmed avge féljande intyg.
Intyget avser en bedémning av en slutlig kostnad.

De faktiska uppgifterna som ldmnats i planen stimmer $verens med innehéllet i tillgangliga handlingar och i
Ovrigt med forhallanden som &r kdnda for oss. Planen innehaller uppgifter som &r av betydelse for bedomning av
foreningens verksamhet. Vi har inte ansett det nédvéndigt for var beddmning av planen att besoka fastigheten.

Bostadsrittsféreningens byggnation bestar av 18 bostéder i en huskropp.
Vi anser att forutsittningarna for registrering enligt 1 kap 5 § Bostadsrittslagen 4r uppfyllda.

I planen, digitalt daterad 2025, gjorda berdkningar &r vederhiftiga. Féreningen kommer redovisa resultatméssiga
underskott beroende pa att avgifterna inte fullt ut ticker de avskrivningar som gors. Underskotten kommer dock
inte paverka foreningens likviditet och avsittningar gors for framtida underhall, varfor den ekonomiska planen
framstar som hallbar. Ligenheterna bedéms kunna upplatas till berdknade insatser och avgifter med hénsyn till
ortens bostadsmarknad.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint omdome uttala att planen enligt var uppfattning
vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm, 2025 (digitalt signerad) Vixjo, 2025 (digitalt signerad)

Anders Uby Henrik Swahn

Av Boverket forklarade behiriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska planer och
kostmadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsdkring.

Vid granskningen har vi tagit del av foljande handlingar

Aktiedverlatelseavtal, mellan Fallmorans Holding AB och Brf Fallmoran avseende samtliga aktier i

Fallmorans Projekt AB, 2025-06-23

Berikningar taxeringsvirden, Hyreshus 2025-2027

Besiktning, Tommy Ekberg, 2024-12-22

Beslut i drende om godkinnande av foreningens val av intygsgivare, Boverket, 2024-12-03,

Garanti insatser och avgifter osalda bostider, Fallmorans Ligenheter AB och Fallmorans Holding AB, 2025-06-23
Hyresavtal, Fallmorans Ligenheter AB och Net4Mobility HB, 2015-04-15 samt 2022-12-12

Intygsgiven kostnadskalkyl, 2024-12-28

Intyg tomstilld fastighet (inga hyresgister), 2024-12-23

Kostnadsberikning el och VA, 2024 ars taxor

Koépebrev, Fallmorans Ligenheter AB och Fallmorans Projekt AB, Hirjedalen Vemdalens kyrkby 57:170, 2025-06-18
Kopekontrakt, Fallmorans Lagenheter AB och Fallmorans Projekt AB, Hirjedalen Vemdalens kyrkby 57:170, 2025-06-18
Kopebrev, Fallmorans Projekt AB och Brf Fallmoran, Harjedalen Vemdalens kyrkby 57:170, 2025-06-24
Kopekontrakt, Fallmorans Projekt AB och Brf Fallmoran, Hirjedalen Vemdalens kyrkby 57:170, 2025-06-24
Offert fastighetsforsikring, Bostadsritterna/Soderberg & Partners, 2025-06-04

Registreringsbevis, Brf Fallmoran, 2025-06-23

Registreringsbevis Fallmorans Holding AB, 2024-12-04

Registreringsbevis Fallmorans Ligenheter AB, 2024-12-18

Registreringsbevis, Fallmorans Projekt AB, 2024-12-04

Ritningar och situationsplan

Rinteoffert, Handelsbanken, 2025-06-03

Stadgar, registrerade av Bolagsverket 2024-11-27

Taxa for den allmiinna vatten- och avloppsanliggningen 1 Hirjedalens kommun, rev.

Transportkép Hirjedalen Vemdalens kyrkby 57:170 till Brf Fallmoran (samt lagfartsansokan), 2025-06-25
Underhallsplan 50 ar

Utdrag ur Fastighetsregistret, Hirjedalen Vemdalens kyrkby 57:170, 2025-06-23

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den ekonomiska planen upprittats

intréffar ndgot som #r av visentlig betydelse for beddmning av féreningens verksamhet, méste en ny ekonomisk plan
upprittats av styrelsen och registreras av Bolagsverket innan foreningen fir upplata ldgenheter med bostadsritt.
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