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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Tribunen 1 & 2
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.

[ v | Hk2CnKayfe-BJ6C2Kayfg Sida1av 19




Brf Tribunen 1 & 2 ,&rsredovisning 2025
769613-2633

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus uppldta bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrdansning och darmed frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsratt dr den ratt i bostadsrattsféoreningen som en medlem har
pé& grund av uppldtelsen. Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foéreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-10-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2021-06-08 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-17 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Tribunen 1 2016 Sollentuna
Tribunen 2 2016 Sollentuna

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos féljande férsakringsbolag:

Soéderberg & Partners.

Byggnadsar och ytor
Vardedret ar 1967.

Féreningen har 35 hyresldgenheter och 166 bostadsrdtter om totalt 16 134 kvm, 7 lokaler om 515 kvm samt
garageplatser och férrdd om 2 763 kvm. Byggnadernas totalyta ar 19 412 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Elizabeth Solange Madera Mac-Kilrroy Ordférande

Ari Ghafouri Styrelseledamot
Anand Bhupathiraju Styrelseledamot
Badiaa Darwich Magid Styrelseledamot
Juan Fernando Roa Godoy Styrelseledamot

Valberedning

Katarina Roa Godoy
Rani Oz
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Firmateckning

Firman tecknas tva i féreningen av ledaméterna

Revisorer

Stefan Dubois Revisor Baker Tilly Stockholm

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-04-24.

Extra féreningsstdmma hélls 2025-08-14. Genomgdng av féreningens ekonomi, omrdstning om att entlediga
sittande styrelse, beslut om ansvarsfrihet fér nuvarande styrelseledamater, val av ny styrelse samt beslut om
styrelsearvode..

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2024 och stracker sig fram till 2073.

Utférda historiska underhall
2020 e Ombyggnation av gamla Leklandet till lagenheter, klart mars 2021
Férhandlat féreningens 1&n hos Nordea, béattre villkor
Byte av féreningens férsdkring, battre villkor
Felsékning av bredband
Foérhandlat avtal med Delagott, battre avtal
Bekdmpning av rattor
Bygglov till Réda Korset, nya lagenhete
Hemsida har dteraktiveras och uppdateras, alltid aktuella information
Byte av gamla avloppsror, gamla Leklandet
Hyrde ut alla lediga férrdd och garage
Skapade nya férréad, ca 250 kvm
Byte av radiatorventiler i varje ladgenhet
Malning och renovering av tvattstuga 61
Skyddsrum renovering, b&de 67 och 71
Byte av vdrmeventiler

Kameror i bdda garage

2021 e Seom, matavfall

Drdnering och isolering av alla byggnader

2022 e Omférhandlat féreningens l&n
Slamsugning av rdnnor i garage
Insatser gdllande dagvattensystem/brunnar, Férbattrad avrinning
Radoninsatser runtom i fastigheten
Skapat ytterligare nya férréd
Omfattande felsékning av TV-tjanster

2023 e Fonsterbyte

[ v | Hk2CnKayfe-BJ6C2Kayfg Sida 3 av 19




Brf Tribunen 1 & 2 ,&rsredovisning 2025
769613-2633

2024 o

2025 o

Dréneringsprojekt Atgédrd mot ohyra/réttor

Radonmatning

Avtalet med Kiona, avseende Al-tjanst fér évervakning av fjarrvdrme, sdgs upp med anledning av
bland annat felaktig fakturering. Teknisk férvaltare dr informerad och kommer att utreda
forutsattningarna for ett eventuellt nytt avtal efter avslutat arbete med OVK

Stor st&ddning av omrddet mellan Idgenheterna, mot Malmvdgen samt parkeringsplatserna
Installation av stangsel runt miljérummet fér att hindra biltrafik och olovlig dumpning av grovsopor
Uppsagd hyresldgenhet har sdlts

Féreningen samarbetar med polisen fér att dka tryggheten, bland annat genom battre tillgang till
fastighetens alla entréer, lokaler och garage

Kontroll och éversyn av garageportar

Gdrden aterstdlldes i bérjan av sommaren 2025

Féreningen forsdker f& entreprendren EPT att ta ansvar fér fel i fénsterinstallationen, och drendet
p&gdr fortfarande.

En extrastdmma i augusti 2025 omvalde styrelsen utan dndringar, och darefter har styrelsen anlitat
jurist for att utreda avgiftshéjningar for 13 nya ladgenheter (arbete pagar)

Reliningsmetoden som valdes 2017 har varit dyr och orsakat 10 vattenskador under 2025

Spolning av rdnnor i garagen, dven slamsugning av samtliga dagvattenbrunnar.

Takbesiktning

Renovering och stddning av soprummen

Varstédning genomférdes av féreningen

Styrelsen informerade om att medlemmar kunde hjdlpa till med gérdsskétsel och stod fér inkép av
blommor och jord till de som deltog

En storre service av undercentralen, inklusive inkoppling av gaspanna, har gjorts fér att sdkerstdlla
att allt fungerar

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

Sotning genomfér under 2025

Radonmatning

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning SBC

Skotsel av utemiljon samt stadning av trapphus och garagekorridor  SBC/Silux Fastighet AB
Snoérdjning och istappsrensning SBC/Silux Fastighet AB
Sophdamtning frdn miljdrummet Ragn-Sells

Teknisk forvaltning SBC

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 228 st. Tillkommande medlemmar under dret var 6 och

avgdende medlemmar under &ret var 5. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 229 medlemmar i féreningen. Det
har under @ret skett 4 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 14 902 354 13 890 000 12 921000 11923 000
Resultat efter fin. poster -2 227 394 -5198 048 -3 051581 -2 566 658
Soliditet (%) 68 68 68 70
Yttre fond 0 0 187 800 201170
Taxeringsvarde 277 499 000 368 384 000 368 384 000 368384 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 719* 651 579 529
Arscvgifternos andel av totala

rorelseintakter (%) 62 63 >9 >9
E';:'tizo:r::t”ir/ kvm uppldten 7 639 7 657 7 671 7335
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 5272 5284 5294 5062
Sparande / kvm totalyta, kr 83 32 74 140
Elkostnad / kvm totalyta, kr 20 18 13 -
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 133 133 109 -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 57 54 37 -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 210 205 159 212
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,96 - - -
Rantekanslighet (%) 10,63 12 13,26 13,86

*| berdkningen av &rsavgifterna 2025 inkluderas bredbandsavgiften. Tidigare ar har den exkluderats.

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust
Féreningen uppvisar ett positivt kassafléde under dret. Det redovisade negativa resultatet ar hanfarligt till

avskrivningar, vilka inte p&verkar féreningens likvida medel
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

,&rsredovisning 2025

Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 238 022 299 - 1062 740 239 085 039
Uppldtelseavgifter 6 647 649 - 287 260 6 934 909
Fond, yttre 0 187 800 187 800 0
underhdll
Balanserat resultat -9 967 354 -5 010 248 -187 800 -15165 402
Arets resultat -5198 048 5198 048 -2 227 394 -2 227 394
Eget kapital 229 504 546 (o] -877 394 228 627 152
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -14 977 602

Arets resultat -2 227 394

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -187 800

Totalt -17 392 796

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0

Balanseras i ny rdkning -17 392796

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 14 902 358 13 890 687
Ovriga rérelseintakter 3 637 322 14 434
Summa rérelseintdkter 15539 680 13 905121
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -9 700 278 -9 927 243
Ovriga externa kostnader 9 -1113 795 -968 998
Personalkostnader 10 -273 458 -393 683
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -3 638 714 -3 643 052
Summa rérelsekostnader -14 726 245 -14 932 975
RORELSERESULTAT 813 435 -1027 855
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 10 687 41400
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -3 051516 -4 211 593
Summa finansiella poster -3 040 828 -4170 193
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 227 394 -5198 048
ARETS RESULTAT -2 227 394 -5198 048
Sida 7 av19
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,20 327191707 330 801931
Markanldggningar 13 294 958 303 634
Maskiner och inventarier 14 95792 115 606
Summa materiella anléggningstillgédngar 327 582 457 331221171
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 327 582 457 331221171

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 423 914 230 902
Ovriga fordringar 16 2137 927 536 067
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 17 730 681 380 703
Summa kortfristiga fordringar 3292522 1147 672

Kassa och bank

Kassa och bank 3492739 3388 665
Summa kassa och bank 3492739 3388 665
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6 785 261 4536 337
SUMMA TILLGANGAR 334 367 717 335757 508
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Arsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 246 019 948 244 669 948

Summa bundet eget kapital 246 019 948 244 669 948

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -15 165 402 -9 967 354

Arets resultat -2 227 394 -5198 048

Summa ansamlad férlust -17 392 796 -15165 402

SUMMA EGET KAPITAL 228 627 152 229 504 546

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18, 20 32525 000 0

Summa langfristiga skulder 32525 000 (o]

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18, 20 69 811 475 102 570 850

Leverantorsskulder 268 668 551019

Skatteskulder 1028 089 1063 026

Ovriga kortfristiga skulder 63 922 9 617

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 19 2 043 411 2 058 450

Summa kortfristiga skulder 73 215 565 106 252 962

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 334367 717 335757508
Sida 9 av 19
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 813 435 -1027 855
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 3638714 3643052

4 452149 2615197
Erhéllen ranta 10 687 41400
Erlagd ranta -3188 926 -4 298 550
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 1273 911 1641953
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -53156 -194 735
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -140 612 -3 944 314
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1080 142 -5781002
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 1350 000 0]
Amortering av 1&n -234 375 -187 500
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 1115 625 -187 500
ARETS KASSAFLODE 2195 767 -5968 502
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3388 665 9 357167
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 5584 432 3388 665
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 19
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Tribunen 1 & 2 ar upprattad i enlighet med /&rsredovisningslogen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 0,83 -5,00 %
Stamledningar Vdarme 2,00 %
El 2,50 %
Fasader 2,00 %
Fonster 2,00 %
Yttertak 1,67 %
Hissar 4,00 %
Restpost 0,83 %
Stamledningar VA 5,00 %
Balkonger 1,00 %
Sekunddarbyggnader 2,00 %
Markanldggningar 2,50 %
E-gain infrastructure 10,00 %
Overvakningskamera 20 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvdarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.
Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften héogst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.
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Fastighetslan

Arsredovisning 2025

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 9 469 981 8 719 069
Hyresintdkter bostdder 3217 895 3063589
Hyresintdkter lokaler, moms 290 911 179 282
Hyresintdkter garage 213772 0]
Hyresintdkter garage, moms 147 768 156 716
Hyresintakter p-plats 929 862 1209 316
Hyresintakter férrdd 425 928 193 963
Hyresintéakter férrdd, moms (0] 179 705
Bredband 193 084 188 700
IntdktParkeringsbolag 385 0]
Hyres- och avgiftsrabatt -2 499 0]
El, moms -610 0]
P&minnelseavgift 2 940 0
Pantsdattningsavgift 3528 0]
Administrativ avgift 784 0]
Vidarefakturerade kostnader 8 365 0]
Ores- och kronutjamning 263 348
Summa 14 902 358 13 890 687
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter 39 036 7 295
Forsakringsersdttning 598 286 7139
Summa 637 322 14 434
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 656 533 523372
Fastighetsskotsel utdver avtal 20 624 0]
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 51457 62733
Stdadning enligt avtal 426 429 580 787
Besiktningar 35 543 0]
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 113 063 65154
Brandskydd 51404 0
Bevakning 7 934 30 661
Myndighetstillsyn 6280 0]
Gemensamma utrymmen 4 856 0]
Garage/parkering -69 0
Snéréjning/sandning 57 487 203 069
Serviceavtal 5738 0]
Fordon 507 o
Forbrukningsmaterial 60 349 13 441
Summa 1498134 1579 216
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 381406 439 973
Installationer 20 078 0]
Hyresldgenheter (0] 118 069
Tvattstuga 61518 63930
Trapphus/port/entr 742 0
Sophantering/&tervinning 42 500 5114
Dérrar och l&s/porttele 33575 47 346
VVS 67 540 264 265
Varmeanldggning/undercentral 10 611 0
Ventilation 236 283 0]
Elinstallationer 25 461 14 697
Fonster (0] 2874
Balkonger/altaner 1285 0
Mark/gérd/utemiljé 29 119 0
Garage/parkering 8372 ¢}
Vattenskada 1370 453 423 437
Skador/klotter/skadegérelse 182 174 0
Summa 2471117 1379 704
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024

Underhdll av byggnad 10 194 1257 386
VVS 184 681 0]
Summa 194 875 1257 386
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 378 765 357 536
Uppvdrmning 2583 014 2577 377
Vatten 1107 640 1052 939
Soph&mtning/renhdllning 543 640 746 978
Grovsopor 1358 0
Summa 4 614 417 4734830
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsdkringar 204 066 192 048
Kabel-TV 86 724 103 675
Bredband 147 852 144 680
Ovriga fastighetskostnader (0] 9 434
Fastighetsskatt 501819 526 270
Korr. fastighetsskatt -18 727 0]
Summa 921734 976 106
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Kreditupplysning 1206 0]
Tele- och datakommunikation 3680 47 068
Juridiska &tgdarder 40 503 0]
Inkassokostnader 8 255 0]
Revisionsarvoden extern revisor 49 029 41954
Styrelseomkostnader 900 0]
Féreningskostnader 1137 0]
Férvaltningsarvode enl avtal 429 288 491799
Overlatelsekostnad 2026 o]
Pantsattningskostnad 9 966 0]
Ovriga férvaltningsarvoden 87 007 21812
Korttidsinventarier 96 987 0]
Administration 77 356 14 215
Konsultkostnader 88 378 176 144
Vidarefakturerade kostnader 38 895 0]
Bostadsrdatterna Sverige 10 230 0]
Foéreningsavgifter 6 480 0]
Ovriga externa kostnader 162 473 176 006
Summa 1113795 968 998
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 235200 321750
Arbetsgivaravgifter 38 258 71933
Summa 273 458 393683
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsldn 3 032307 4187 674
Drdjsmalsranta 1390 7 015
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 17 819 16 204
Summa 3051516 4211593
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 362 888 658 362 888 658
Arets inkoép (0] 0]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 362888 658 362888 658
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -32 086 727 -28 452 351
Arets avskrivning -3 610 224 -3 634376
Utgdende ackumulerad avskrivning -35 696 951 -32086 727
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 327191707 330 801931
| utgdende restvdrde ingdr mark med 121339 772 121339 772
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 180 800 000 198 400 000
Taxeringsvdrde mark 96 699 000 16 464 000
Summa 277 499 000 314 864 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 347 009 347 009
Arets inkdp (0] 0]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 347 009 347 009
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -43 375 -34 700
Arets avskrivning -8 676 -8 675
Utgdende ackumulerad avskrivning -52 051 -43 375
Utgdende restvérde enligt plan 294 958 303 634
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 280 904 280 904
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 280 904 280 904
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -165 298 -128 925
Arets avskrivning -19 814 -36 373
Utgdende ackumulerad avskrivning -185 112 -165 298
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 95792 115 606
NOT 15, PAGAENDE OM- OCH TILLBYGGNAD 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 0] 18 069 337
Omfért till Byggnad (0] -18 069 337
Summa pdgdende arbeten (0] (o]
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 2 259 536 067
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 43 974 0
Transaktionskonto 2 091693 0]
Summa 2137 927 536 067
NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 16 085 (0]
Forutbet forsakr premier 69 118 0
Forutbet kabel-TV 22 237 0]
Forutbet bredband 39 829 0]
Upplupna intdkter 583 412 0
Ovr férutb kostn uppl int 0 380 703
Summa 730 681 380703
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NOT 18, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2025

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea 2026-09-04 2,36 % 30 000 000 30 000 000
Nordea 2026-09-15 2,37 % 19 000 000 19 000 000
Nordea 2026-03-05 2,73 % 8733350 8733350
Nordea 2027-09-15 2,49 % 32525 000 32525 000
Nordea 2026-09-17 2,37 % 12 078 125 12 312 500
Summa 102 336 475 102 570 850
Varav kortfristig del 69 811475 102 570 850

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppgé till 101398 975 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 61885 0]
Uppl kostnad Stadning entrepr (0] 47168
Uppl kostn el 36 230 39118
Uppl kostnad Vdarme 168 717 379 001
Uppl kostn rantor 154 061 291 471
Uppl kostn vatten 87 809 88 494
Uppl kostnad Sophdmtning 47162 47 268
Uppl kostnad arvoden 94 692 16 292
Berdknade uppl. sociala avgifter 29 752 25 461
Foérutbet hyror/avgifter 1323 476 0]
Forutbet hyror/avgifter tidigare férvaltare 39 628 1084 458
Ovriga uppl kostn och férutb int 0 39720
Summa 2 043 411 2058 450
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 128 000 000 128 000 000

NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Under 2026 drabbades féreningen av en brand i garage 5. Ersattning fran férsakringsbolaget avseende skadan

erhdlls I8pande genom utbetalningar under dret. De totala kostnaderna fér féreningen efter att

forsdkringsersdttningen inkommit uppskattas till drygt 200 OOOkr.

[ v | Hk2CnKayfe-BJ6C2Kayfg

Sida 18 av 19



Brf Tribunen 1 & 2 ,&rsredovisning 2025
769613-2633

Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-05-21.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Elizabeth Solange Madera Mac-Kilrroy Anand Bhupathiraju
Ordférande Styrelseledamot

Ari Ghafouri Badiaa Darwich Magid
Styrelseledamot Styrelseledamot

Juan Fernando Roa Godoy
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Baker Tilly Stockholm
Stefan Dubois
Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Tribunen 1&2 i Sollentuna
Org.nr 769613-2633

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tribunen 1&2 i Sollentuna for rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31 december 2025
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrickliga och andamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar
nodvéndig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nir sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Brf T 13-2633
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Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nédgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en visentlig felaktighet om en siddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningséatgirder som é&r ldmpliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhé@mtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nigon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar é&r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller férhallanden gora att en
forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvéarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Tribunen 1&2 i Sollentuna for rdkenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

-pa négot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och

darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Brf T 13-2633
(V/ | ryhA3F6kzl-HkWaRhF6kzI




@ pakertilly

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa vér professionella bedomning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa saddana atgérder,
omraden och forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgéarder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Anmdrkning

Savil foregdende ars arsstimmoprotokoll som protokollet fort vid extra bolagsstimman 2025-08-14
saknar fullt ut underskrifter av de suppleanter som utsetts. Saledes bedomer jag att protokollen, om inte
helt saknar bevisvérde, sé i vart fall ett forsvagat sddant. Forhéllandet foranleder anmérkning.

Stockholm, dagen for min elektroniska signering

Baker Tilly Stockholm KB

Stefan Dubois
Godkénd revisor
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