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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Argus 4 i Bastad, 769634-6381, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31.

Foreningens huvudsakliga andamal ar att i foreningens hus upplata bostadslagenheter fér permanent
boende at foreningens medlemmar.

Bostadsrattsforeningen bestar av 32 lagenheter varav 24 bostadsratter, 7 hyresratter och 1 lokal.
Foreningen har sitt sate i Bastad kommun i Skane lan.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen forvarvade fastigheten Argus 4 i maj 2020 i av UMA Bastad Fastigheter AB.

Fastigheten

Foreningen har aganderatt till fastigheten Argus 4 i Bastad kommun med adress Klinkehdgsvagen 1
A-C, 3,5 A-B, 7 A-B, 9 A-B och Kopmansgatan 67. Total lagenhetsyta ar 1980,9 kvm och lokalyta 74
kvm.

Lagenhetsforteckningen ar féljande:

1rok 4st
2rok 14 st
3rok 14 st

Lagenhetsyta upplaten med bostadsratt: 1593,7 kvm

Lagenhetsyta upplaten med hyresratt: 387,2 kvm (inkluderar hyresratt dar upplatelse till bostadsratt
inte ar klar per 2025-12-31)

Byggnadsar: 2006
Taxeringsvarde 2025: 51 880 000 kr

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

| féreningens arsavgifter ingar varme, VA, sophantering och kabel-TV.

Forsakring
Fastigheten fullvardesférsakrad hos Lansforsakringar Skane.

Overlatelser

Under aret har 3 st 6verlatelser skett. 1 st hyresratt ar upplaten till bostadsratt i januari 2025. 1 st
hyresratt ar uppsagd sedan juni 2025, upplatelse till bostadsratt var inte klar per 2025-12-31 men blev
klar i januari 2026.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets boérjan: 33
Tillkommande medlemmar: 5

Avgaende medlemmar: 3

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 35
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*vald t.o.m.
2026

2026 (Avflyttad)
2026

2026

2026
2026

2026

Foreningens firma tecknas forutom styrelsen i sin helhet av tva ledamoéter i forening.
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Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret

Atta protokollférda styrelseméten har héllits under aret: 21 januari, 25 februari, 8 och 24 april, 10 juni,
19 augusti, 28 september och 11 november. Arsstdmma holls den 24 april i Bastads GIF:s klubblokal i
Bastad.

Tva tradgardsdagar har hallits under var och host: 13 april och 28 september. UtGver detta har
enskilda medlemmar rensat ogras, klippt hackar och buskage. Overgivna skrotcyklar har rensats bort.

Reversen med forre agaren UMA har I6sts och lan har omsatts.

Hyresférhandlingar har hallits med Hyresgastféreningen under aret. Hyreshdjningen for 2025 blev en
héjning 4,5%. | slutet av aret resulterade forhandlingarna for 2026 i en hjning med 2,99%.

Avgifterna hojdes fran den 1 januari 2025 med 12% och fran 1 januari 2026 med 2%.

En hyreslagenhet (Lgh 10) sades upp under 2025 ar sald med foérbehall och ska upplatas som
bostadsratt under 2026. Lagenhet 32 upplats som bostadsréatt 1 april 2025.
Tre lagenheter har bytt &gare och vi har fatt nya medlemmar (Lgh 9, 24 och 27)

Genomfdrda stérre underhallsatgarder, handelsestyrda och planerade enligt underhallsplanen.

" Beskarning av buskar och borttagning av trad pa Klinkehégen

" Kraftig beskarning av hacken utmed Képmansgatan

" Battringsmalning tradetaljer

" Obligatorisk ventilationskontroll, OVK, av hus 5, 7 och 9 - utférd och protokoll inskickat till
kommunen

" Lagning av puts pa gavelgrunden pa hus 7 (mot Klinkehdgsvagen)

" Kopt in tjanster for klippning av grasmattor och kraftigare beskarning av buskar och hackar for att
aterstalla till mer ursprunglig niva

" Hissarna - byte av nodtelefoner p g a teknikskifte

Planerade storre underhallsatgarder, uppkomna och planerade enligt underhéallsplanen
" Byte av styrdon pa varmeanlaggning

" Rensning av kanaler och byte av filter i ventilationsanlaggningarna i hus 5, 7 och 9
" Atgérda konstruktionsfel vid skyltfénster i lokalen

" Underhallsspolning av avloppssystemet

" Uppdatera underhallsplanen

Ekonomi

Arets resultat uppgar till 155 tkr. | resultatet ingar avskrivningar med 425 tkr, exkluderar man
avskrivningarna blir resultatet 580 tkr. Avskrivningar ar en bokféringsmassig vardeminskning av
foreningens byggnader och posten paverkar inte féreningens likviditet.
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Flerarsoversikt (kr)

2025 2024 2023
Nettoomsattning 2511980 2318 221 2349438
Resultat efter finansiella poster 155 108 -181 995 -159 183
Soliditet, % 55 53 53
Arsavgift/kvm upplaten med bostadsréatt 1067 958 958
Skuldsattning/kvm 12 608 13 294 13 520
Skuldsattning/kvm upplaten med bostadsratt 16 256 17 920 18 225
Sparande/kvm 314 193 130
Rantekanslighet, % 15 19 19
Engergikostnad/kvm 303 346 393
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 67 63 61
For definitioner av nyckeltal, se Redovisningsprinciper
Eget kapital
Insater och Underhalls- Balanserat Arets
uppléatelsavgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets bdrjan 32192 155 676 357 -1 107 383 -181 995
Nya insatser och upplatelser 1445 000
Omforing foregaende ars resultat -181 995 181 995
Arets avsattning underhallsfond 113 439 -113 439
Arets ianspraktagande av underhallsfond -64 196 64 196
Arets resultat 155 108
Belopp vid arets slut 33637 155 725 600 -1 338 621 155 108
Resultatdisposition
Belopp i kr
Forslag till disposition betraffande féreningens resultat
Balanserade resultat -1289 378
Arets resultat 155 108
Arets avsattning till underhallsfond -113 439
Arets ianspraktagande av underhallsfond 64 196
Totalt -1 183513
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstamman:
Att balansera i ny rékning -1 183 513

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rorelseintdakter m.m.

Nettoomséattning 2 2511980 2 318 221
Ovriga rérelseintakter 2 27 618 956
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 2 539 598 2319177
Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -1231 006 -1 303 458
Personalkostnader 4 -31 794 -31 794
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -425 397 -425 397
Summa rérelsekostnader -1 688 197 -1 760 649
Rorelseresultat 851 401 558 528
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 315 195
Rantekostnader och liknande resultatposter -696 608 -740718
Summa finansiella poster -696 293 -740 523
Resultat efter finansiella poster 155 108 -181 995
Resultat fore skatt 155 108 -181 995
Arets resultat 155 108 -181 995
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 58 766 927 59 192 324
Summa materiella anlaggningstillgangar 58 766 927 59 192 324
Summa anldggningstillgangar 58 766 927 59 192 324

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 358 435 409 119
Ovriga fordringar 43 38
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 25019 27 545
Summa kortfristiga fordringar 383 497 436 702
Kassa och bank

Kassa och bank 887 161 316 109
Summa kassa och bank 887 161 316 109
Summa omsattningstiligangar 1270 658 752 811
SUMMA TILLGANGAR 60 037 585 59 945 135
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 33 633 500 32 188 500
Upplatelseavgifter 3 655 3655
Underhallsfond 725 600 676 357
Summa bundet eget kapital 34 362 755 32 868 512
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1289 378 -1 149 032
Arets resultat 155 108 -181 995
Arets avsattning underhallsfond -113 439 -111 214
Arets ianspraktagande av underhallsfond 64 196 152 863
Summa fritt eget kapital -1 183 513 -1 289 378
Summa eget kapital 33 179 242 31579134
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 13 048 982 13 341 670
Summa langfristiga skulder 13 048 982 13 341 670
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 12 858 766 9696 706
Ovriga skulder, reverslan 7 0 4 279 500
Leverantorsskulder 71 808 114 147
Skatteskulder 128 508 123 768
Ovriga skulder 22 853 17 933
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 8 727 426 792 277
Summa kortfristiga skulder 13 809 361 15024 331
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 037 585 59 945 135
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Kassaflodesanalys

2025-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 155 108
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 425 397

580 505

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 580 505
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 53 206
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -97 530
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 536 181
Investeringsverksamheten
Forsaljning av lagenhet 1 890 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 1 890 000
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 3277 295
Amortering av laneskulder -413 923
Amortering revers UMA, tillaggskdpeskilling -4 718 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 855 128
Arets kassaflode 571053
Likvida medel vid arets borjan 316 108
Likvida medel vid arets slut 887 161
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10 samt BFNAR 2023:1). om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Skuldséttning/kvm
Foreningens rantebarande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsratt och hyresratt.

Sparande/kvm
Arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnader fér eventuella utrangeringar,
jamforelsestorande poster och planerat underhall dividerat med totalyta.

Energikostnad/kvm
Foreningens kostnader fér varme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsratt och hyresratt

Réntekénslighet (%)

Foreningens rantebarande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med féreningens intékter
fran arsavgifter. Nyckeltalet &r ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas for oférandrat
resultat om féreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet.
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Not 2 Rorelseintakter
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2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter bostader 1700 103 1460 341
Hyresintakter bostader 577 814 624 007
Hyresintakter lokaler 149 169 146 857
Hyresintakter p-platser 82 800 84 000
Ovriga intakter 29712 3972
Summa 2 539 598 2319177
Not 3 Driftskostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode 74 388 67 126
Fastighetsforsakring 45178 42 344
Digital-TV 50 400 50 400
Fjarrvarme 304 211 396 143
Elférbrukning 87 928 84 806
Vatten och avlopp 230 437 230 602
Renhalining 28 343 34 210
Fastighetsskotsel 2662 11 954
Tradgardsskotsel 10 072 0
Sndrenhallning och halkbekdmpning 19 286 36 062
Reparation och underhall 198 449 212 043
Fastighetsavgift 65 968 62 540
Hyresgastforeningen 1382 1106
Serviceavtal (hiss m.m.) 15 469 14 133
Telekommunikation 26 670 11 282
Ovriga fastighetskostnader 837 0
Postbefordran 994 51
Ersattningar till revisor 31766 37 525
IT-tjanster 514 464
Programvaror 2417 0
Bankkostnader 2997 2212
Forbrukningsinventarier, forbrukningsmtrl 641 2103
Foreningsavgifter 5220 5220
Ovriga férvaltningskostnader 24777 1071
Ovriga externa kostnader 0 61
Summa 1231 006 1 303 458
Not 4 Personalkostnader

2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Styrelsearvoden 25000 25000
Sociala avgifter 6 794 6 794
Summa 31794 31794

[E\yl BkNYd-6hZI-HySKOZ63-1 ]




Brf Argus 4 i Bastad
769634-6381

Not 5 Byggnader och mark
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2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 61177 510 61177 510
-Nyanskaffningar

61177 510 61177 510
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 985 186 -1 559 789
-Arets avskrivning enligt plan -425 397 -425 397

-2 410 583 -1 985 186
Redovisat varde vid arets slut 58 766 927 59 192 324
Taxeringsvarde byggnader: 39 931 000 34 889 000
Taceringsvarde mark: 11 949 000 11 949 000

51 880 000 46 838 000
Not 6 Skulder till kreditinstitut

2025-12-31

Forfallotidpunkt inom ett ar fran balansdagen 12 858 766
Forfallotidpunkt, senare an ett ar fran balansdagen 13 048 982
Summa 25907 748
Banklan Rénta Bundet till
Stadshypotek 678279 4 463 478 4,370% 2026-04-30
Stadshypotek 794581 4 463 478 3,080% 2027-04-30
Stadshypotek 345587 8 878 192 1,500% 2028-04-30
Stadshypotek 800438 8 102 600 3,000% 3 man
Summa 25907 748
Not 7 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Forfallotidpunkt inom ett ar fran balansdagen 0 4 279 500
Summa 0 4 279 500
Reverslan
Reverslan UMA Fastigheter 0 4279 500
Summa 0 4 279 500
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Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rantekostnader 79 371 65 288
Forutbetalda hyror/avgifter 542 558 632 048
Upplupna kostnader fjarrvarme 46 292 55 328
Upplupna kostnader renhallning 1775 -3 591
Upplupna kostnader elforbrukning 7763 8 575
Upplupna kostnader reparation hissar 4 697 0
Upplupna kostnader telekommunikation 0 1129
Upplupna kostnader évriga férvaltningskostnader 11 970 0
Upplupna kosnader revisionsarvode 33 000 33 500

727 426 792 277

Not 9 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter

2025-12-31 2024-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 36 000 000 36 000 000
Summa stiéllda sdkerheter 36 000 000 36 000 000

Not 10 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Till foljd av lagkrav kommer féreningen fr o m rakenskapsaret som borjar 2026-01-01 éverga fran
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2026:10 (K2 - arsredovisning i mindre féretag) till BFNAR

2012:1 (K3 - arsredovisning och koncernredovisning).

Under forsta kvartalet 2026 pabodrjades arbete med uppdatering av féreningens underhallsplan. Vid
tidpunkten for arsredovisningens upprattande ar arbetet annu inte slutfort.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04-15.

Bastad, enligt datum for elektronisk signatur

Roger Larsson Ann-Marie Schelin
Ordférande

Ibrahim Osman

Min revisionsberattelse har [amnats enligt elektronisk signatur

Maria Nilsson
Auktoriserad revisor
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Argus 4 i Bastad, 769634-6381, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31.

Foreningens huvudsakliga andamal ar att i foreningens hus upplata bostadslagenheter fér permanent
boende at foreningens medlemmar.

Bostadsrattsforeningen bestar av 32 lagenheter varav 24 bostadsratter, 7 hyresratter och 1 lokal.
Foreningen har sitt sate i Bastad kommun i Skane lan.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen forvarvade fastigheten Argus 4 i maj 2020 i av UMA Bastad Fastigheter AB.

Fastigheten

Foreningen har aganderatt till fastigheten Argus 4 i Bastad kommun med adress Klinkehdgsvagen 1
A-C, 3,5 A-B, 7 A-B, 9 A-B och Kopmansgatan 67. Total lagenhetsyta ar 1980,9 kvm och lokalyta 74
kvm.

Lagenhetsforteckningen ar féljande:

1rok 4st
2rok 14 st
3rok 14 st

Lagenhetsyta upplaten med bostadsratt: 1593,7 kvm

Lagenhetsyta upplaten med hyresratt: 387,2 kvm (inkluderar hyresratt dar upplatelse till bostadsratt
inte ar klar per 2025-12-31)

Byggnadsar: 2006
Taxeringsvarde 2025: 51 880 000 kr

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

| féreningens arsavgifter ingar varme, VA, sophantering och kabel-TV.

Forsakring
Fastigheten fullvardesférsakrad hos Lansforsakringar Skane.

Overlatelser

Under aret har 3 st 6verlatelser skett. 1 st hyresratt ar upplaten till bostadsratt i januari 2025. 1 st
hyresratt ar uppsagd sedan juni 2025, upplatelse till bostadsratt var inte klar per 2025-12-31 men blev
klar i januari 2026.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets boérjan: 33
Tillkommande medlemmar: 5

Avgaende medlemmar: 3

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 35
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Styrelse och revisorer

Ordinarie ledaméter *vald t.o.m.
Roger Larsson Ordférande 2026
Charlotta Andersson Ledamot 2026 (Avflyttad)
Ann-Marie Schelin Ledamot 2026
Ibrahim Osman Ledamot 2026
Suppleanter

Tuttan Gunnarsson Suppleant 2026
Ann-Marie Haggstrom Suppleant 2026
Revisor

Maria Nilsson, Baker Tilly KB, Halmstad Auktoriserad revisor 2026
Revisorssuppleant

Baker Tilly KB, Halmstad
*Med vald t.o.m. menas till ordinarie foreningsstdmma

Foreningens firma tecknas forutom styrelsen i sin helhet av tva ledamoéter i forening.
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Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret

Atta protokollférda styrelseméten har héllits under aret: 21 januari, 25 februari, 8 och 24 april, 10 juni,
19 augusti, 28 september och 11 november. Arsstdmma holls den 24 april i Bastads GIF:s klubblokal i
Bastad.

Tva tradgardsdagar har hallits under var och host: 13 april och 28 september. UtGver detta har
enskilda medlemmar rensat ogras, klippt hackar och buskage. Overgivna skrotcyklar har rensats bort.

Reversen med forre agaren UMA har I6sts och lan har omsatts.

Hyresférhandlingar har hallits med Hyresgastféreningen under aret. Hyreshdjningen for 2025 blev en
héjning 4,5%. | slutet av aret resulterade forhandlingarna for 2026 i en hjning med 2,99%.

Avgifterna hojdes fran den 1 januari 2025 med 12% och fran 1 januari 2026 med 2%.

En hyreslagenhet (Lgh 10) sades upp under 2025 ar sald med foérbehall och ska upplatas som
bostadsratt under 2026. Lagenhet 32 upplats som bostadsréatt 1 april 2025.
Tre lagenheter har bytt &gare och vi har fatt nya medlemmar (Lgh 9, 24 och 27)

Genomfdrda stérre underhallsatgarder, handelsestyrda och planerade enligt underhallsplanen.

" Beskarning av buskar och borttagning av trad pa Klinkehégen

" Kraftig beskarning av hacken utmed Képmansgatan

" Battringsmalning tradetaljer

" Obligatorisk ventilationskontroll, OVK, av hus 5, 7 och 9 - utférd och protokoll inskickat till
kommunen

" Lagning av puts pa gavelgrunden pa hus 7 (mot Klinkehdgsvagen)

" Kopt in tjanster for klippning av grasmattor och kraftigare beskarning av buskar och hackar for att
aterstalla till mer ursprunglig niva

" Hissarna - byte av nodtelefoner p g a teknikskifte

Planerade storre underhallsatgarder, uppkomna och planerade enligt underhéallsplanen
" Byte av styrdon pa varmeanlaggning

" Rensning av kanaler och byte av filter i ventilationsanlaggningarna i hus 5, 7 och 9
" Atgérda konstruktionsfel vid skyltfénster i lokalen

" Underhallsspolning av avloppssystemet

" Uppdatera underhallsplanen

Ekonomi

Arets resultat uppgar till 155 tkr. | resultatet ingar avskrivningar med 425 tkr, exkluderar man
avskrivningarna blir resultatet 580 tkr. Avskrivningar ar en bokféringsmassig vardeminskning av
foreningens byggnader och posten paverkar inte féreningens likviditet.
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Flerarsoversikt (kr)

2025 2024 2023
Nettoomsattning 2511980 2318 221 2349438
Resultat efter finansiella poster 155 108 -181 995 -159 183
Soliditet, % 55 53 53
Arsavgift/kvm upplaten med bostadsréatt 1067 958 958
Skuldsattning/kvm 12 608 13 294 13 520
Skuldsattning/kvm upplaten med bostadsratt 16 256 17 920 18 225
Sparande/kvm 314 193 130
Rantekanslighet, % 15 19 19
Engergikostnad/kvm 303 346 393
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 67 63 61
For definitioner av nyckeltal, se Redovisningsprinciper
Eget kapital
Insater och Underhalls- Balanserat Arets
uppléatelsavgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets bdrjan 32192 155 676 357 -1 107 383 -181 995
Nya insatser och upplatelser 1445 000
Omforing foregaende ars resultat -181 995 181 995
Arets avsattning underhallsfond 113 439 -113 439
Arets ianspraktagande av underhallsfond -64 196 64 196
Arets resultat 155 108
Belopp vid arets slut 33637 155 725 600 -1 338 621 155 108
Resultatdisposition
Belopp i kr
Forslag till disposition betraffande féreningens resultat
Balanserade resultat -1289 378
Arets resultat 155 108
Arets avsattning till underhallsfond -113 439
Arets ianspraktagande av underhallsfond 64 196
Totalt -1 183513
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstamman:
Att balansera i ny rékning -1 183 513

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rorelseintdakter m.m.

Nettoomséattning 2 2511980 2 318 221
Ovriga rérelseintakter 2 27 618 956
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 2 539 598 2319177
Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -1231 006 -1 303 458
Personalkostnader 4 -31 794 -31 794
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -425 397 -425 397
Summa rérelsekostnader -1 688 197 -1 760 649
Rorelseresultat 851 401 558 528
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 315 195
Rantekostnader och liknande resultatposter -696 608 -740718
Summa finansiella poster -696 293 -740 523
Resultat efter finansiella poster 155 108 -181 995
Resultat fore skatt 155 108 -181 995

Arets resultat 155 108 -181 995
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 58 766 927 59 192 324
Summa materiella anlaggningstillgangar 58 766 927 59 192 324
Summa anldggningstillgangar 58 766 927 59 192 324

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 358 435 409 119
Ovriga fordringar 43 38
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 25019 27 545
Summa kortfristiga fordringar 383 497 436 702
Kassa och bank

Kassa och bank 887 161 316 109
Summa kassa och bank 887 161 316 109
Summa omsattningstiligangar 1270 658 752 811

SUMMA TILLGANGAR 60 037 585 59 945 135
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 33 633 500 32 188 500
Upplatelseavgifter 3 655 3655
Underhallsfond 725 600 676 357
Summa bundet eget kapital 34 362 755 32 868 512
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1289 378 -1 149 032
Arets resultat 155 108 -181 995
Arets avsattning underhallsfond -113 439 -111 214
Arets ianspraktagande av underhallsfond 64 196 152 863
Summa fritt eget kapital -1 183 513 -1 289 378
Summa eget kapital 33 179 242 31579134
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 13 048 982 13 341 670
Summa langfristiga skulder 13 048 982 13 341 670
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 12 858 766 9696 706
Ovriga skulder, reverslan 7 0 4 279 500
Leverantorsskulder 71 808 114 147
Skatteskulder 128 508 123 768
Ovriga skulder 22 853 17 933
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 8 727 426 792 277
Summa kortfristiga skulder 13 809 361 15024 331
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 037 585 59 945 135
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Kassaflodesanalys

2025-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 155 108
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 425 397

580 505

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 580 505
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 53 206
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -97 530
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 536 181
Investeringsverksamheten
Forsaljning av lagenhet 1 890 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 1 890 000
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 3277 295
Amortering av laneskulder -413 923
Amortering revers UMA, tillaggskdpeskilling -4 718 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 855 128
Arets kassaflode 571053
Likvida medel vid arets borjan 316 108

Likvida medel vid arets slut 887 161
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10 samt BFNAR 2023:1). om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Skuldséttning/kvm
Foreningens rantebarande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsratt och hyresratt.

Sparande/kvm
Arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnader fér eventuella utrangeringar,
jamforelsestorande poster och planerat underhall dividerat med totalyta.

Energikostnad/kvm
Foreningens kostnader fér varme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsratt och hyresratt

Réntekénslighet (%)

Foreningens rantebarande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med féreningens intékter
fran arsavgifter. Nyckeltalet &r ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas for oférandrat
resultat om féreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet.
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Not 2 Rorelseintakter
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2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter bostader 1700 103 1460 341
Hyresintakter bostader 577 814 624 007
Hyresintakter lokaler 149 169 146 857
Hyresintakter p-platser 82 800 84 000
Ovriga intakter 29712 3972
Summa 2 539 598 2319177
Not 3 Driftskostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode 74 388 67 126
Fastighetsforsakring 45178 42 344
Digital-TV 50 400 50 400
Fjarrvarme 304 211 396 143
Elférbrukning 87 928 84 806
Vatten och avlopp 230 437 230 602
Renhalining 28 343 34 210
Fastighetsskotsel 2662 11 954
Tradgardsskotsel 10 072 0
Sndrenhallning och halkbekdmpning 19 286 36 062
Reparation och underhall 198 449 212 043
Fastighetsavgift 65 968 62 540
Hyresgastforeningen 1382 1106
Serviceavtal (hiss m.m.) 15 469 14 133
Telekommunikation 26 670 11 282
Ovriga fastighetskostnader 837 0
Postbefordran 994 51
Ersattningar till revisor 31766 37 525
IT-tjanster 514 464
Programvaror 2417 0
Bankkostnader 2997 2212
Forbrukningsinventarier, forbrukningsmtrl 641 2103
Foreningsavgifter 5220 5220
Ovriga férvaltningskostnader 24777 1071
Ovriga externa kostnader 0 61
Summa 1231 006 1 303 458
Not 4 Personalkostnader

2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Styrelsearvoden 25000 25000
Sociala avgifter 6 794 6 794
Summa 31794 31794
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Not 5 Byggnader och mark
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2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 61177 510 61177 510
-Nyanskaffningar

61177 510 61177 510
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 985 186 -1 559 789
-Arets avskrivning enligt plan -425 397 -425 397

-2 410 583 -1 985 186
Redovisat varde vid arets slut 58 766 927 59 192 324
Taxeringsvarde byggnader: 39 931 000 34 889 000
Taceringsvarde mark: 11 949 000 11 949 000

51 880 000 46 838 000
Not 6 Skulder till kreditinstitut

2025-12-31

Forfallotidpunkt inom ett ar fran balansdagen 12 858 766
Forfallotidpunkt, senare an ett ar fran balansdagen 13 048 982
Summa 25907 748
Banklan Rénta Bundet till
Stadshypotek 678279 4 463 478 4,370% 2026-04-30
Stadshypotek 794581 4 463 478 3,080% 2027-04-30
Stadshypotek 345587 8 878 192 1,500% 2028-04-30
Stadshypotek 800438 8 102 600 3,000% 3 man
Summa 25907 748
Not 7 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Forfallotidpunkt inom ett ar fran balansdagen 0 4 279 500
Summa 0 4 279 500
Reverslan
Reverslan UMA Fastigheter 0 4279 500
Summa 0 4 279 500
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Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rantekostnader 79 371 65 288
Forutbetalda hyror/avgifter 542 558 632 048
Upplupna kostnader fjarrvarme 46 292 55 328
Upplupna kostnader renhallning 1775 -3 591
Upplupna kostnader elforbrukning 7763 8 575
Upplupna kostnader reparation hissar 4 697 0
Upplupna kostnader telekommunikation 0 1129
Upplupna kostnader évriga férvaltningskostnader 11 970 0
Upplupna kosnader revisionsarvode 33 000 33 500

727 426 792 277

Not 9 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter

2025-12-31 2024-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 36 000 000 36 000 000
Summa stiéllda sdkerheter 36 000 000 36 000 000

Not 10 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Till foljd av lagkrav kommer féreningen fr o m rakenskapsaret som borjar 2026-01-01 éverga fran
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2026:10 (K2 - arsredovisning i mindre féretag) till BFNAR

2012:1 (K3 - arsredovisning och koncernredovisning).

Under forsta kvartalet 2026 pabodrjades arbete med uppdatering av féreningens underhallsplan. Vid
tidpunkten for arsredovisningens upprattande ar arbetet annu inte slutfort.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04-15.

Bastad, enligt datum for elektronisk signatur

Roger Larsson Ann-Marie Schelin
Ordférande

Ibrahim Osman

Min revisionsberattelse har [amnats enligt elektronisk signatur

Maria Nilsson
Auktoriserad revisor
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     /envelopes/BkNYd-6hZl/recipients/BkP-YZTh-e
     /envelopes/BkNYd-6hZl/recipients/BkP-YZTh-e/notifications/Byxf7Tfa2We
     Dokument att signera
     annmarie.schelin@gmail.com
     2026-04-15T14:13:46.386Z
     0110019d917daf28-7f6fdb70-f870-4df6-80d4-b577107ced62-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-15T14:49:48.831Z
    BkP-YZTh-e
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.3 Mobile/15E148 Safari/604.1
      78.66.242.28
      2026-04-15T14:49:48.736Z
    
     BkP-YZTh-e
     2026-04-15T14:49:48.736Z
     /envelopes/BkNYd-6hZl/recipients/BkP-YZTh-e
     /envelopes/BkNYd-6hZl
   
    
     /envelopes/BkNYd-6hZl/recipients/BkP-YZTh-e
     Ann-Marie
     Schelin
     78.66.242.28
   
  
   
    signature.created
    2026-04-15T14:50:25.097Z
    HySKOZ63-l.bbb5418b-5e8e-4b2c-a07c-9cebef3e9484
    
     HySKOZ63-l.bbb5418b-5e8e-4b2c-a07c-9cebef3e9484
     /envelopes/BkNYd-6hZl/documents/HySKOZ63-l/signatures/HySKOZ63-l.bbb5418b-5e8e-4b2c-a07c-9cebef3e9484
     /envelopes/BkNYd-6hZl/documents/HySKOZ63-l
     
      /envelopes/BkNYd-6hZl/recipients/BkP-YZTh-e
      ANN MARIE
      SCHELIN
      1973/11/21
      197311210020
    
     signed
     bankid-se
     ANN MARIE
     SCHELIN
     1973/11/21
     78.66.242.28
     
      HySKOZ63-l
      019d919f-1cb2-74a7-843c-d05da228ea03
      true
      2026-04-15T14:50:24.825Z
      
      
       /envelopes/BkNYd-6hZl/recipients/BkP-YZTh-e
       ANN MARIE
       SCHELIN
       annmarie.schelin@gmail.com
       197311210020
       1973/11/21
       78.66.242.28
     
    
     197311210020
     2026-04-15T14:50:24.825Z
   
    
     /envelopes/BkNYd-6hZl/recipients/BkP-YZTh-e
     ANN MARIE
     SCHELIN
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-15T17:10:21.199Z
    r1goNYZ63Ze
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36
      37.208.1.132
      2026-04-15T17:10:21.168Z
    
     r1goNYZ63Ze
     2026-04-15T17:10:21.168Z
     /envelopes/BkNYd-6hZl/recipients/r1goNYZ63Ze
     /envelopes/BkNYd-6hZl
   
    
     /envelopes/BkNYd-6hZl/recipients/r1goNYZ63Ze
     Maria
     Nilsson
     37.208.1.132
   
  
   
    signature.created
    2026-04-15T17:11:01.500Z
    HySKOZ63-l.2d9f51e1-2159-4a57-a546-06af14b0539f
    
     HySKOZ63-l.2d9f51e1-2159-4a57-a546-06af14b0539f
     /envelopes/BkNYd-6hZl/documents/HySKOZ63-l/signatures/HySKOZ63-l.2d9f51e1-2159-4a57-a546-06af14b0539f
     /envelopes/BkNYd-6hZl/documents/HySKOZ63-l
     
      /envelopes/BkNYd-6hZl/recipients/r1goNYZ63Ze
      Elin Eva Maria
      Nilsson
      1985/09/12
      198509124643
    
     signed
     bankid-se
     Elin Eva Maria
     Nilsson
     1985/09/12
     95.155.215.184
     
      HySKOZ63-l
      019d921f-b8d3-7672-a213-d124fa5acb22
      true
      2026-04-15T17:11:01.165Z
      
      
       /envelopes/BkNYd-6hZl/recipients/r1goNYZ63Ze
       Elin Eva Maria
       Nilsson
       mia.nilsson@bakertilly.se
       198509124643
       1985/09/12
       95.155.215.184
     
    
     198509124643
     2026-04-15T17:11:01.165Z
   
    
     /envelopes/BkNYd-6hZl/recipients/r1goNYZ63Ze
     Elin Eva Maria
     Nilsson
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