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Verksamheten

Styrelsen for Brf Skogvaktaren med séte i Strangnés org.nr. 719500-0109 far
rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Allmant om verksamheten

hirmed avge arsredovisning for

Foreningen ar privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foéreningen har till
dandamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostéder till medlemmarna
med nyttjanderdtt och utan tidsbegrinsning. Foreningen registrerades 1944. Foreningens stadgar registrerades senast

2024-07-03.

Foreningen dger och forvaltar

Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Stringnis kommun:

Fastighet Forviarvsdatum
Skogvaktaren 1 1944-07-28
Skogvaktaren 2 1944-07-28
Skogvaktaren 3 1944-07-28

Nybyggnadsar byggnad
2018
2018
2018

Totalt 3 objekt

Fastigheterna dr fullvardesforsdkrade 1 Lansforsakringar Sodermanland. I forsdkringen ingar styrelseansvar.

Hemforsdkring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna,

kollektivt bostadsrittstilligg ingér i

foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal géller t.o.m. 2026-12-31. Skadedjurs- och

trygghetsforsakring dr tecknad hos Anticimex Forsékring AB.

Antal Benimning Total yta m2
63 lagenheter (uppldtna med bostadsritt) 3450
3 forrad 30
2 p-platser 0
Totalt 68 objekt 3480

Foreningens lagenheter fordelas pa:
27 st 1 rok,

24 st 2 rok,

10 st 3 rok,

2 st 4 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn

Jan Nilsson

Thore Berggren
Bengt Falck

Birgitta Wallgren
Monica Brand

Max Oberg

Max Oberg

Linn Hansson
Manpreet Kaur
Kenneth Gustavsson
Alexandra Fridberger
Thore Berggren

Roll
Ledamot
Ordforande
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Ledamot
Suppleant
Ledamot
Ordf6rande
Suppleant
Suppleant

Ledamot

Fr.o.m.
2024-05-13

2025-06-15
2025-05-22
2024-05-13
2025-04-27
2025-06-15
2025-04-27
2025-06-15
2025-04-27
2025-06-15
2025-06-15
2025-04-27

T.o.m.

2025-06-15
2025-10-28
2025-06-15

2025-06-15

I tur att avgd frén styrelsen vid ordinarie foreningsstimma édr: Ledamoéter Thore Berggren, Jan Nilsson, Birgitta Wallgren
samt suppleanter Monica Brand, Alexandra Fridberger och Kenneth Gustavsson.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsemoten.

Firman tecknas tva i forening av Jan Nilsson, Thore Berggren och Birgitta Wallgren.

Revisorer har varit: Yvonne Gustafson vald av foreningen, samt Ola Trané revisor hos Kungsbron Borevision AB.

Valberedning har varit: Linn Hansson och Tuva Andersson (sammankallande), valda vid féreningsstimman.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls 2025-04-27. Pa stimman deltog 20 st rostberéttigade medlemmar.
En extra foreningsstimma holls 2025-06-15. Pé extrastimman deltog 16 st rostberittigade medlemmar.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Arsavgiften har under 4ret varit oforindrad.

En forandring av arsavgiften med +3,9% per 2026-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en aktuell underhéllsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhéllsplanen anvédnds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Styrelsen har utfort fastighetsbesiktning I6pande under aret.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Vid den ordinarie stimman riktades stark kritik mot valberedningens forslag till ny ordférande vilket resulterade i att
votering med slutna valsedlar genomf6rdes mellan tva kandidater. Valberedningens forslag vann med 1 rdsts dvervikt.
Senare samma dag valde den nyvalde ordféranden plotsligt att avga, varfor den nyvalde vice ordfoéranden fick gé in som
tjénstgorande 1 avvaktan pa att en extra stimma genomforts. S& skedde den 15 juni vid vilket tillfdlle styrelsens vice
ordférande valdes till ordinarie ordférande.
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Dessa héndelser medforde att 2025 1 hog grad blev ett konsolideringens ar for féreningen med fokus pé det inre arbetet.
Bland annat antogs en uppdaterad arbetsordning for styrelsen, liksom uppdaterade regler for andrahandsuthyrning samt
uthyrning av féreningens parkeringsplatser.

Arsavgiften har hallits oforindrad under aret. Dock beslutade styrelsen att pa grund av inflationspéverkan hoja avgiften
med 3,95 procent frdn 2026-01-01. Vid samma tidpunkt hdjdes ménadshyran for parkeringsplats med 3 procent.

Under éret genomforde styrelsen en enkit bland medlemmarna i syfte att undersoka efterfragan pa laddplatser for elbil pa
foreningens parkeringar. Intresset visade sig vara tillrdckligt for att motivera investeringen. Ett beslut att installera
laddstolpar till knappt hélften av parkeringsplatserna fattades av styrelsen i slutet av verksamhetséret. Installationen
berdknas slutforas under véren 2026.

Styrelsen har vidare fattat principbeslut om att inféra IMD (Individuell métning och debitering av el och varmvatten).
Atgiirden innebir att forbrukningen av tappvarmvatten som idag miits centralt i fastigheterna och kostnaden fordelas for
alla 1 manadsavgiften, detta i stillet sker individuellt for varje lagenhet. Fordelen med detta &r att varje enskild medlem
far mojlighet att paverka sin kostnad for varmvatten. IMD av el innebér att forbrukningen av el och tappvarmvatten maéts
bade centralt for hela fastigheten och i en underkontroll som maéter varje lagenhets enskilda andel av den totala
forbukningen. Kostnaden for den egna el- och varmvattenforbrukningen debiteras sedan pa méanadsavin for respektive
lagenhet. Installationen kommer att utredas ytterligare under aret med sikte pa att paborja installation under 2026.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov och anvinds bade for planering av tekniskt
underhall och for ekonomisk planering. Under 2025 har i huvudsak bara inre malningsétgirder varit aktuella. Styrelsen
har beddmt dessa som mindre akuta varfor samtliga planerade atgirder har skjutits upp. Under varen 2026 planeras en
grundlig besiktning av fastigheterna avsedd att uppdatera underhallsplanen. Med undantag for ovan redovisade IMD
finns 1 6vrigt endast atgdrder avsedda att snygga till och forbéttra planerade for 2026.

Reservation till underhallsfond har genomforts 1 enlighet med géllande stadgar.

Ekonomi och administration
Foreningens ekonomiska stillning adr hallbart god. Forvaltningen har utforts av delegerade styrelseledaméter med stod av
ekonomisk expertis inom HSB som ocksé skott 16pande ekonomisk administration.

2025-01-30 var ett av foreningens fastighetslan uppe for omséttning. Féreningen hade vid detta tillfdlle betydande
overlikviditet varfor styrelsen beslutade att gora en extra amortering om 1,5 miljoner kr pa det aktuella lanet. Med denna
och liknande tidigare atgérder bedoms foreningen ha sékerstillt ett betydande, outnyttjat kreditutrymme for den
langsiktiga framtiden.

Tecknade underhallsavtal

Under aret har ett nytt avtal med Telenor Sverige AB tritt i kraft med start 2025-02-01. Avtalet ger samtliga medlemmar
fri tillgang till hoghastighets Internetuppkoppling varfor medlemmarna befrias frén att bekosta egna avtal. I avtalet ingér
ocks4 att alla medlemmar har fri tillgang till Telenors streamade utbud med cirka 10 TV-kanaler, varfér man normalt inte
behover betala ytterligare for TV. Samma géller sedan tidigare for forsikring, féreningens fastighetsforsikring

inkluderar bostadsrittstilldgget for samtliga medlemmar som dédrmed sjdlva kan teckna hemforsékring utan detta tilligg.

Med start 2025-04-01 tecknades ett nytt serviceavtal for fastigheternas hissar med Nordisk Hiss AB (sedan dess
namnéndrat till Motum Mitt AB).
Ovrig foreningsinformation

Styrelsen har under &ret anordnat stiddagar pa varen och hdsten da medlemmarna tréffats for att stida och stélla i
ordning gemensamma utrymmen.

Information till medlemmarna sker huvudsakligen via anslag i portar och brevladdor. Mejl anvinds undantagsvis i
enskilda fall.
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Sedan foreningen startade har foljande storre dtgirder genomforts:

Artal
1988

2000
2007
2008
2016
2016
2017
2017
2017
2017
2018
2018
2018
2019
2020
2020
2020
2020
2021
2021
2021
2022
2024
2025

Atgiird

Omfattande atgérder startades. Stambyte, installation av 10 st hissar med tillhdrande byggnation av 10 st
nya trapphus samt utvandig tilldggsisolering och nya ytterfasader pa alla 3 huskropparna. Avslutades
1990.

Foreningen anslot till fjarrvarme.

Nytt lassystem.

Miljohus byggs.

Fonster och balkongdorrar med bullerskydd (Trafikverket).
Driénering vid Larslundavédgen 10 och Sodertéljevigen 5.
Plantering tujahéck (Trafikverket).

SECOR sikerhetsdorrar till samtliga ldgenheter.

Nya hissar Larslundavigen 8 a, 8 b.

Miljohus malas.

Avtal med HSB om ekonomisk férvaltning.

Nya hissar installeras pa Larslundavégen 8 c, 8 d, 10 a och Sodertéljevigen 5a, 5b, 5 c.
Anticimex 3-arsinventering av samtliga ligenheter.

Nya hissar installeras pa Larslundaviagen 10 b, 10 c.
Tillaggsisolering av vindar.

Balkongtvitt.

Nya balkongskydd.

Installation av ny mangel och torktumlare.

Hamling av linden vid Larslundavégen.

Installerat en kontorsdator och dartill skrivare i méteslokalen.
Byte av torktumlare i 8:an.

Anticimex 3-arsinventering av samtliga lagenheter samt OVK.
Byte av dilationsfogar pa alla 3 fastigheternas fasader

Anticimex 3-arsinventering av samtliga lagenheter.

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag:

Leverantor Tjinst

HSB Sédermanland Ekonomisk forvaltning

HSB Sédermanland Gemensam upphandling kreditréntor
Léansforsdkringar S6dermanland Fastighetsforsékring

Anticimex Forsékring AB Skadedjur- och trygghetsforsakring
Certego AB Porttelefoner, nycklar

Burges Blommor AB Tradgardsskaotsel, Snordjning
Sophias Stdd & Service Grupp AB Trappstddning

Telenor Sverige AB Bredband och TV

Kiwa Inspecta AB Hissbesiktning

Motum Mitt AB Service/underhdll hissar

SEVAB Striangnis Energi AB Fjarrvarme, el, vatten samt avfallshantering
Solor Bioenergi Stringnids AB Fjéarrvirme
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Arkiv Sérmland Arkivering
Foreningen Sorgérdets sjovatten Sjovatten
Foreningen utfor eller planerar foljande atgiirder under de nirmaste 5 aren:
Artal Atgiird
2026 Undersoka mojligheten att inféra IMD (Individuell Métning och Debitering).
2026 Byte av vindskivor.
2026 Installation av laddstolpar for elbil.
2026 Malningsétgérder i kéllarplan.
2027 Byte av koksflaktar.
2027 Byte av termostatventiler.
2028 Omléiggning av asfalt.
2028 Ny drineringsledning Larslundavégen 8.
2028 Takbesiktning.
2028 Byte av torkrumsutrustning.
2028 Anticimex 3-arsinventering av samtliga ldgenheter samt OVK.
2029 Ny drineringsledning Larslundavégen 10 och delvis Sodertéljeviagen 5.
2029 Energideklaration.
2029 Byte tvittmaskiner.
Medlemsinformation
Under éaret har 9 bostadsritter 6verlatits och 0 upplatits.
Vid rikenskapsérets borjan var medlemsantalet 79 och under aret har det tillkommit 11 och avgatt 10 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 80.
Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 236 234 254 319 387
Skuldséttning, kr/kvm 4 854 5441 5654 5980 6 148
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 4 897 5472 5654 5980 6148
Réntekénslighet, % 5 6 6 6 7
Energikostnad, kr/kvm 321 266 232 228 210
Arsavgifter, kr/kvm 976 965 930 930 930
Arsavgifter/totala intiikter, % 95 96 94 96 96
Totala intakter, kr/kvm 1020 1 001 993 966 969
Nettoomsittning, tkr 3526 3472 3335 3333 3331
Resultat efter finansiella poster, tkr 328 28 322 508 769
Soliditet, % 36 33 30 30 29
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Foriandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 61215 0 0 61215
Underhallsfond, kr 8 003 462 0 1293 000 9296 462
S:a bundet eget kapital, kr 8 064 677 0 1293 000 9357 677
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1 542 356 28 078 -1293 000 277 434
Arets resultat, kr 28 078 -28 078 327 899 327 899
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 1570 434 0 -965 101 605 333
S:a eget kapital, kr 9 635 111 0 327 899 9963 010

* Under dret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 293 000 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr.

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstimma, kr 1570 434
Arets resultat, kr 327 899
Reservation till underhallsfond, kr -1 293 000
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 0
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 605 333

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhéllsfond, kr -0

Balanseras i ny rikning, kr 605 333

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansrikning med tillhdrande noter
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Resultatrakning 20051231 20001231

Rorelseintikter

Nettoomsittning Not 2 3526073 3471988
Ovriga rorelseintikter Not 3 25053 0
Summa Rorelseintikter 3551126 3471988
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -2.079 931 -2 342 269
Ovriga externa kostnader Not 5 -87 017 -159 785
Personalkostnader Not 6 -137 781 -132 383
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella 495 071 495 071
anldggningstillgdngar

Summa Rorelsekostnader -2799 800 -3 129 508
Rorelseresultat 751 327 342 481
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 19 652 76 996
Réntekostnader och liknande resultatposter -443 080 -391 398
Summa Finansiella poster -423 427 -314 403
Resultat efter finansiella poster 327 899 28 078
Resultat fore skatt 327 899 28 078
Arets resultat 327 899 28078
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Ba la n S ra kn i n g 2025-12-31 2024-12-31

Tillgdngar
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 25258 537 25753 608
Summa Materiella anldggningstillgangar 25 258 537 25753 608
Summa Anlaggningstillgiangar 25 258 537 25 753 608
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 41 745 7 629
Ovriga kortfristiga fordringar 1 039 275 783123
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 8 118 997 186 559
Summa Kortfristiga fordringar 1200 016 977 311
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 500 000 500 000
Summa Kortfristiga placeringar 500 000 500 000
Kassa och bank

Kassa och bank Not 9 584 698 2 000 000
Summa Kassa och bank 584 698 2 000 000
Summa Omsittningstillgdngar 2284714 3477 311
Summa Tillgangar 27 543 251 29 230 919
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Bal akni

a a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 61215 61215
Fond for yttre underhall 9296 462 8003 462
Summa Bundet eget kapital 9357677 8 064 677
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 277 434 1542 356
Arets resultat 327 899 28 078
Summa Fritt eget kapital 605 334 1570 434
Summa Eget kapital 9963 011 9635111
Skulder
Ldngfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 10 9515024 11 403 638
Summa Langfristiga skulder 9 515 024 11 403 638
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 11 7378 547 7475 214
Leverantorsskulder 177 366 248 031
Skatteskulder 7676 6198
Ovriga kortfristiga skulder 10 324 3323
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 12 491 303 459 404
Summa Kortfristiga skulder 8 065 216 8192170
Summa Skulder 17 580 240 19 595 808
Summa Eget kapital och skulder 27 543 251 29 230 919
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Kassaflodesanalys rors1291  sopatrat

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 751327 342 481

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 495 071 495 071
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 495 071 495 071
Erhallen ranta 93 869 2779
Erlagd rianta -431 808 -388 587
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 908 459 451 743

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -35934 77772
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -41 558 -2122 775
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital -77 493 -2 045 003
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 830 966 -1 593 260

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -1 985 281 -621 130
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 985 281 -621 130
Arets kassaflode -1 154 315 -2 214 390
Likvida medel vid arets borjan 3268 894 5483 284
Likvida medel vid arets slut 2114 580 3268 894
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiéinna rdd BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller beréknas fa. Det innebér att foreningen

redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillimpade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar.
Avskrivningstid pa markanlidggningar: 20 ar.
Avskrivningstid p4 maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhéllsplan.
Styrelsen ér behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgdr en del av féreningens sékerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pé over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 16 814 tkr
Foréandring jamfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utover kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrakningskonto hos HSB inréknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvinds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar

kan variera mellan olika bolag och &r.

Sparande: Arets resultat med 4terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
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utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar 4skadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att moéte ett ldngsiktigt genomsnittligt underhdll. Forenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pd foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala rdntebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsréttsyta pé
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rdntebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oféréndrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intéikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rikenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsrattsforening.

2025-01-01 2024-01-01

Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31

Bruttoomsdttning

Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 3368 664 3327 621
Hyror lokaler 10 800 10 800
Hyror garage och parkeringsplatser 118 830 114 552
Hyror 6vrigt 6 300 2400
Ovriga priméra intékter 27300 19 423
Summa Bruttoomsdttning 3 531 893 3474796
Hyresbortfall -5 820 -2 808
Summa -5 820 -2 808
Summa Nettoomsdttning 3526073 3471 988
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintdikter
Ovriga sekundira intékter 25053
Summa Ovriga rorelseintikter 25053
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -368 530 -307 553
Sno och halk-bekdmpning -27 363 -60 569
Reparationer -157 462 -223 273
Planerat underhéll 0 -288 063
Forséakringsskador 0 -4 164
El -112 437 -105 960
Uppvarmning -636 702 -533 277
Vatten -369 011 -284 133
Sophédmtning -65 907 -67 156
Fastighetsforsakring -104 977 -107 439
Kabel-TV och bredband -124 043 -251 699
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -113 499 -97 827
Ovriga driftkostnader 0 -11 156
Summa Driftskostnader -2079 931 -2 342 269
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -9035 0
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -1 643 0
Administrationskostnader -21 689 -29 325
Extern revision -21 900 -16 840
Konsultkostnader -27 706 -94 572
Medlemsavgifter 0 -13 060
Foreningsverksamhet -744 -2 388
Ovriga forvaltningskostnader -4300 -3 600
Summa Ovriga externa kostnader -87 017 -159 785
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2025-01-01 2024-01-01

Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -109 313 -106 972
Revisionsarvode -1 000 0
Ovriga arvoden 0 -4 196
Sociala avgifter -19412 -20 748
Ovriga personalkostnader -8 056 -467
Summa Personalkostnader -137 781 -132 383

Not 7 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 34727 347 34727 347
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 34 727 347 34727 347
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -8 973 739 -8 478 668
Arets avskrivningar -495 071 -495 071
Summa Ackumulerade avskrivningar -9 468 810 -8 973 739
Utgdende redovisat virde 25258 537 25753 608
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - 37200 000 33 800 000
bostédder
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvédrde mark - bostédder 10 348 000 12 072 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 47 548 000 45 872 000
Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 30 307 000 30307 000
Varav i eget forvar 0 0
Stdllda sdkerheter 30307 000 30307 000

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna ranteintékter 711 74 928
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 118 286 111 631
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter 118 997 186 559

Dokument-1D 09222115557572965280

Signerat TB, JN, BF, BW, MO, YG, OT




2025 | ARSREDOVISNING

Brf Skogvaktaren 15 (16)
719500-0109

Not 9 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Rekarne Sparbank 584 698 2 000 000
Summa Kassa och bank 584 698 2 000 000
Not 10 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Rdntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering

Svenska Handelsbanken AB 3,03% 2028-01-30 5 489 934 72 624
Stadshypotek
Svenska Handelsbanken AB 283%  2028-10-30 869 750 298 200
Stadshypotek
Svenska Handelsbanken AB 428%  2027-10-30 3567997 41832
Stadshypotek
Svenska Handelsbanken AB 145%  2026-10-30 6965 891 72 624
Stadshypotek

16 893 572 485 280
Léangfristig del 9515025
Naésta ars amortering av langfristig skuld 412 656
Léan som ska konverteras inom ett ar 6 965 891
Kortfristig del 7378 547
Nista ars amorteringar av 1ang- och kortfristig skuld 485 280
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 1319 870
Skulder med bindningstid pa dver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrintan vid arets utgng 2,63%
Finns swap-avtal Nej
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Not 11 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
o L . Ndsta drs
Ldneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp .
amortering
Svenska Handelsbanken AB 3.03%  2028-01-30 5489 934 72 624
Stadshypotek
Svenska Handelsbanken AB 2,83%  2028-10-30 869 750 298 200
Stadshypotek
Svenska Handelsbanken AB 428%  2027-10-30 3567 997 41832
Stadshypotek
Svenska Handelsbanken AB 145%  2026-10-30 6965 891 72 624
Stadshypotek
16 893 572 485 280
Nista ars amortering av langfristig skuld 412 656
Lan som ska konverteras inom ett ar 6 965 891
Kortfristig del 7378 547
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 279 619 281 292
Upplupna riantekostnader 75 423 64 151
Ovriga upplupna kostnader 136 261 113 961
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 491 303 459 404

Arsredovisningens innh&ll har faststillts av styrelsen 2026-03-12.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Skogvaktaren, org.nr. 719500-0109

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Skogvaktaren for rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
Kungsbron Borevision AB s ansvar och Den fortroendevalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foéreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran Kungsbron Borevision AB s ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing fér mindre komplexa foretag (ISA for LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA for LCE och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Skogvaktaren for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, '
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran Kungsbron Borevision AB  professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn fran
Kungsbron Borevision AB s professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsréattslagen.

Strangnas

Digitalt signerad av

Ola Trané N Yvonne Gustafson
Kungsbron Borevision AB Av féreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende Brf Skogvaktaren signerades av foljande personer med HSBs e-signeringstjinst i
samarbete med Scrive.

Thore Berggren Jan Nilsson

99 i o Do
Ordférande pankie Ledamot pankie
E-signerade med BankID: 2026-03-19 kl. 13:32:55 E-signerade med BankID: 2026-03-21 kl. 16:01:55
Bengt Falck Birgitta Wallgren

g e X g J kX

Ledamot Banicip Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2026-03-19 kl. 09:14:33 E-signerade med BankID: 2026-03-18 kl. 22:07:42
Max Ober Yvonne Gustafson

9 ido i) o
Ledamot Banido Revisor Bankio
E-signerade med BankID: 2026-03-19 kl. 19:01:13 E-signerade med BankID: 2026-03-22 kl. 09:48:24
Ola Trané

X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-03-24 kl. 06:19:07

Revisionsberattelse 2025

Revisionsberdttelsen for 2025 avseende Brf Skogvaktaren signerades av foljande personer med HSBs e-signeringstjinst i
samarbete med Scrive.

Yvonne Gustafson D o Ola Trané Fp ) (V)

BankID BankID

Revisor Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-03-22 kl. 09:51:13 E-signerade med BankID: 2026-03-24 kl. 06:19:56





