FASTSTALLELSEINTYG
Arsredovisning 2025

Bostadsrittsforeningen Dalenbyn
orgnr 769627-2553

Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrittsforeningen Dalenbyn intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen avseende rakenskapsiret 2025-01-01/ 2025-12-31 har faststillts pa
arsstimman den 2026-05-09 Arsstimman beslutade att godk#nna styrelsens forslag till hur resultatet
ska disponeras.

Jag intygar ocksé att innehéllet i drsredovisningen stimmer 6verens med originalet.
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Bostadsrattskollen

NYCKELTAL DEFINITION

Arets resultat + sumiman av
avskrivningar + surman av

VARFOR?

Ett sparande behdvs fBr att klara
framtida investeringsbehov eller

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt > 300
Maitligt till hogt 201 - 300

kostnadsfort/plancrat underhall kostnadsdkningar, Lagt till mfittligt 120 200
per kv total yta (boyta + Miycket Mgt < 120
lokalyta).
. Riktviirdet anges i kefkvin,
Sparande
214 krkvm
Styrelsens kommentar
MNYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
Det genomsnittliga viirdet av de Fiir att ha en framfrhallning bée
investeringar som behéver foreningen ta fram cn plan for alla
genomfbras under de nirmsta 50 stopre investeringar som behbver
aren. Viirdet anges per kvin total genomfdras 50 dr framit sdsom
yta (boyta + lokalyia). stammar, tak, finster, fasad mum.
. Dret dr rimbigt att planen omfattar
ngsbehov . .
© de 10 stirsta investeringsbehoven.
0 kr'kvim
Styrelsens kommentar
Den &r inte tillginglig.
NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Totala riintebirande skulder per Finansiering med Hnat kapital dr Lag <4 000

kwm total yta (boyta + lokalyta).

sittning

10183 kr:kvﬁl

Styrelsens kommentar

ett viktigt matt for att bedbma
yiterligare handlingsutrymme och
motstindskraf} for
kostnadsiindringar och andra
betiov.

Mormal 4 000 — 10 000
Hog 10001 - 15 000
Mycket hbg > 15 000

Riktviirdet anges i kefkvm.

Styrelsen har beslutat om en utikad amorteringsplan, som gililer fram till maj 2027. BRF Dalenbyn amorterar 500 000 kr

varje ar.




NYCKELTAL

Styrelsens kommentar

DEFINITION

| procentenhets rinteférindring
av de totala rintebirande
skulderna delat med de totala
Arsavgiferna,

VARFOR?

Dt dr viktigt att veta om
foreningens ckonomi fir kiinslig
for rintefirdndringar. Beskriver
hor héjda dintor kan plverka
drsavgifterna - allt annat lika,

RIKTVARDEN/SKALA

Lig<35

Mormal 5 -9
Hog9 15
Vildigt hig > 15

Riktviirdet anges i %.

BRF Dalenbyn har fasta rintor fram till maj 2027. 1 beriknad rintekinslighet ingar ej Garantiintdkt (GI) som ger BRF
Dalenbyn en intikt om I 000 000 kr per 4r. GI utbetalas av Séfsen och avser del av medlems uthyrning.

NYCKELTAL

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Totala kostnader fir vatten +
vinme + el per kvim total yta
(boyta + lokalyta).

VARFOR?

Ger en ingéng till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
fareningen,

RIKTVARDEN/SKALA

Ett riktmiirke fGr en normal
energikostnad dr i dagsliiget civka
200 kr/kvm, Men minga faktorer
lean plverka bide | byggnaden och
externt, Lex. energipriserna,

BRF Dalenbyn har tidigare investerat i 7 stycken sol e} anliggningar vilket minskar foreningens energikostnader, Under
2025 s har 5 stycken virmepumpar installerats vilket beriiknas ge besparingar avseende uppvérmning. Dalenbyn har
dven installerat en vattenbrunn 6r att kunna berkna forbrukning av vatten, fn sd gors en debitering utefter en schablon
berikning.

NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
Fastigheten innehas med tomtrétt - Om marken figs av konmunen Ta eller ngj.

kan it finnas risk for framtida
kostnadsSkningar.

ja eller nej (Tomtritt innebiir att
% foreningen inte dger marken).

Tomtritt
Nej

Styrelsens kommentar
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NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Totala drsavgifier per kvm total Arsavgiften pdverkar den enskilde Bér viirderas utifrén risken for
boyia (Bostadsrittsytan), medlemmens ménadskostnad och framtida hitjningar,

viirdet p bostadsriitten, Dirfor dr

det viktigt ait bedma om

drsuvgifter ligger ritt § forbillande

till de andra nyekehalen - om det

finns en risk att den & fiir Ig.

Styrelsens kommentar

Att notera dr att avgiften dven inkluderar samtliga kostnader for boendet férutom egen hemforsikring.

Vinligen notera att kommentarerna &r gjorda av den styrelse som var vald vid &rsredovisningens uppriéttande. En
kommande styrelse dr inte bunden av kommentarerna och kan gora en annan beddmning av foreningens ekonomi vilket i
sin tur innebéir att uppgifterna i bostadsritiskollen kan #ndras.
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(oo Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Dalenbyn med siéite 1 Ludvika org.nr. 769627-2553 far hirmed avge drsredovisning
for rikenskapséret 2025

Allmant om verksamheten

Féreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamdl att frimja
mediemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till medlemmarna med nyttjanderétt
och utan tidsbegrinsning. Foreningen registrerades 2016. Féreningens stadgar registrerades senast 2025-03-24.

Foreningen 3ger och Férvaltar
Féreningen dger och forvaltar byggnaderna pd fastigheterna i Ludvika kommun:

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsér byggnad
Séfsen 2:433 2(13-12-02 2011
Sifsen 2:434 2013-12-02 2011

Totalt 2 ebjekt

Fastigheterna dr fullviirdesforsikrade i LF Dalarnas. Ansvarsforsikringen #r tecknad hos Zurich t om 2026-04-30 och fr
o m 2026-05-01 hos LF Dalarnas. Hemforsikring tecknas och bekostas individuellt av bostadsriéttsinnehavarna,
kollektivt bostadsréttstillagg ingdr i féreningens fastighetsforsdkring. Nuvarande forsikringsavtal géller t.o.m. 2026-02-
28 och som ér forldngt t om 2027-02-28.

Antal Benimning Total yta m2
20 lagenheter (upplitna med bostadsriitt) 1640
Totalt 20 objekt 1 640

Foreningens ligenheter fordelas pa 20 st 4 rok/storstuga.

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll
Mattias Wedberg Ordforande
Anders Jespersson Ledamot
Ted Hansson Ledamot
Oscar Vinka Ledamot
Rolf Karlsson Ledamot
Magnus Trobeck Suppleant

Dokument-10 092221 15557576268431 Signerat MW, AJ, TH, OV, RRK, AEL
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I tur att avgd fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma dr Mattias Wedberg, Anders Jespersson, Ted Hanson, Oscar
Vinka, Rolf Karlsson och Magnus Trobeck..

Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda styrelsemoten.

Firman tecknas tvi i forening av Anders Jespersson, Mattias Wedberg och Ted Hansson.

Revisorer har varit Adam Ericsson Levd frin Azets vald av féreningen .

Valberedning har varit Erik Amelius och Pirjo Jespersson vald vid freningsstdnman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-10. P4 stimman deltog 17 rostberittigade medlemmar,

Véasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Arsavgiften har under dret varit oforiindrad och styrelsen har beslutat budgeten for 2026 och avgifterna kommer att vara
oftrdndrade under 2026,

Féreningen har en underhillsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhéllsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhall och fir ekonomisk planering.

Reservering till foreningens fond for ytire underhall ska goras, 1 enlighet med féreningens stadgar med minst 0,3 % av
taxeringsvirdet. Taxeringsvirdet uppgar totalt till 12 895 000 kr och ger en stadgeenlig avsitining om 38 685 kr.

Sedan foreningen startade har foljande stbrre dtgirder genomforts:

Artal Atgiird

2022 Laddstolpar
2022-2023 Solceller

2025 Varmepumpar 5 st
2025 Vattenmétbrunn

Féreningen utfir och planerar foljande dtgiirder under de niirmaste 5 fren:

Eftersom fastigheten kopts i nyrenoverat skick beriknas det inte finnas nigot stérre planerat underhallsbehov av
foreningens fastighet under den ndrmaste 5-4rs perioden.

Planerade underhallsarbeten i form av férradd och mélning utfors de kommande dren med start 2024, Genom att
medlemmarna engagerat sig i arbetet med att méla om fasaderna pé sina hus s kan foreningen reducera dessa
underhéllskostnader vasentligt.

Medlemsinformation

Under aret har 0 bostadsritter dverltits och 0 upplétits,

Vid rikenskapsarets borjan var medlemsantalet 35 och under aret har det tillkommit 0 och avgétt 0 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rikenskapsdrets slut var 35,

(5
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 214 280 281 302 222
Skuldsittning, kr/kvim 10 183 10 488 10 793 11 098 11 402
Skuldsittning bostadsréttsyta, kr/kvm 10 183 10 488 10 793 11 098 11402
Rintekénslighet, % 15 14 21 17 22
Energikostnad, kr/kvm 365 386 400 396 299
Arsavgifter, kr/kvm 699 734 734 648 530
Arsavgifter/totala intikter, % 53 55 52 49 46
Totala intdkter, kikvm 1312 1 346 1420 1326 1152
Nettoomsittning, tkr 1147 1205 2205 2165 1873
Resultat efter finansiella poster, tkr -60 28 71 1 ~78
Soliditet, % 65 65 64 64 63

Upplysningar vid forlust

Underskottet beror helt pa att foreningen renoverar fasaderna dér en rabatt ges om 60 000 kr per 4r till medlemmarna, p
detta siitt spar foreningen mycket stora pengar. Arbetet ar klart senast 2027. Utan rabatten s skulle foreningen g plus /
minus noll 2025. Styrelsen anser att rets forlust inte paverkar foreningens méjlighet att finansiera sina framtida

ekonomiska dtaganden.

L1

Forandringar i eget kapital

Disposition av
fireghende drs

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital drets inging stimmans beshut under dret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 32 024 000 0 0 32 024 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhéllsfond, kr 187 492 0 30614 218 106
S:a bundet eget kapital, kr 32211 492 0 30 614 32242 106
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 142 701 28 181 -30 614 140 268
Arets resultat, kr 28 181 -28 181 -59718 -59 718
S:a ansamlad vinst/forlus¢, kr 170 882 0 -90 332 80 550
S:a eget kapital, kr 32382374 0 -39 718 32 322 656

* Under dret har reservation till underhéllsfond gjorts med 38 685 kr samt ianspriktagande skett med 8 071 kr

Dokurment-1D 09222 115557576268431 Signerat MW, AJ, TH, OV, RREK, AEL
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande frén

underhéllsfonden.

Till foreningsstiimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende &rsstdmma, kr 170 882
Arets resultat, kr -59 718
Reservation till underhallsfond, kr -38 685
lanspriktagande av underhallsfond, ke 8071
Summa till foreningsstiimmans forfogande, kr 80 550
Styrelsen foreslir att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gillande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rikning, kr 80 550

Yiterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stélining finns i efterféljande resultat- och

balansrikning med tillhérande noter

Dokument-ID 09222115557576268431 Signerat MW, AJ, TH, OV, RRK, AEL
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Resu lta trs kn i n 2025-01-01 2024-01-01
g 2025-12-31 2024-12-31
Rirelseintikter
Nettoomsittning Not 2 1 146 944 1204 795
Ovriga rorelseintikter Not 3 1005 502 1003 000
Summa Rorelseintikter 2 152 446 2 207 795
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 164 648 -1123 386
Ovriga externa kostnader Not 5 -31 646 -36 906
Personalkostnader Not 6 -24 994 28 798
Av-" och‘neds.krwnmg&r av materiella och immateriella Not 7 403 167 401 194
anliggningstillgingar
Summa Rorelsekostnader -1 624 454 -1 590 283
Rérelseresultat 527992 617 512
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 8 1492 14 203
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -589 203 -603 534
Summa Finansiella poster -587 711 -589 331
Resultat efter finansiella poster -59 718 28 181
Resultat fore skatt 59718 28 181
Arets resultat -59 718 28 181

Dokurment-ID 09222115557576268431
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L 1d »
Balansrakning
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 49 021 256 49219 373
Summa Materiella anldggningstillgdngar 49 021 256 49 219 373
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga viirdepappersinnehav Not 11 5556 0
Summa Finansiella anldggningstillgdngar 5556 0
Summa Anliggningstiligingar 49 026 812 49 219 373
OmsétiningstillgAngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 1433
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 337 832 604 836
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 31088 30 783
Summa Kortfristiga fordringar 368 920 637 052
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 305 55
Summa Kassa och bank 305 55
Summa Omsittningstillgdngar 369 225 637 107
Summa Tillgéngar 49 396 037 49 856 480

Dokument-ID 09222115557576268431 Signerat MW, AJ, TH, OV, BRK, AEL
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-e -
Balansrdkning
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 32 024 000 32 024 000
Fond for yttre underhall 218 106 187 492
Summa Bundet eget kapital 32242106 32211 492
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 140 268 142 701
Arets resultat -59 718 28 181
Summa Fritt eget kapital 80 550 170 882
Summa Eget kapital 32 322 656 32382375
Skulder
Ldngfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 16 199 991 16 699 995
Summa Langfristiga skulder 16 199 991 16 699 995
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 500 004 500 004
Leveranttrsskulder 10 057 25019
Skatteskulder 193 426 189 150
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 0 7293
Upplupna kestnader och forutbetalda intéikter Not 16 169 903 52 644
Summa Kortfristiga shulder 873 390 774 110
Summa Skulder 17 073 381 17 474 105
Summa Eget kapital och skulder 49 396 037 49 856 480

Dokument-1l 09222115557576268431 Signerat MW, AJ, TH, OV, RRK, AEL
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Kassaflodesanalys Hpsorer 2
y 2025-12-31 2024-12-31
Kassafléde frin den lopande verksamheten

Rorelseresultat 527992 617 512
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet

Avskrivningar 403 167 401 194
Summa Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 403 167 401 194
Erhallen rénta 1492 14 203
Erlagd rinta -587 464 -605 225
Kassaflide frin den 16pande verksamheten fore firindringar av rirelsekapital 345 187 427 684
Kassafléde frdn fordndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 4502 -14 158
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 97 541 -24 588
Summa Kassaflode frdn fordndringar i rorvelsekapital 102 042 -38 746
Kassaflode frin den lipande verksamheten 447 229 388 938
Kassaflide frin investeringsverksamheten

Forvirv/avyttring av materiella anliggningstillgngar =205 050 0
Forviirv/avyttring av finansiella anldggningstillgdngar -5 556 0
Summa Kassaflode frin investeringsverksamheten -210 606 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -500 004 -500 004
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -500 004 -500 004
Arets kassaflode -263 381 -111 066
Likvida medel vid drets borjan 597 469 708 534
Likvida medel vid drets slat 334 088 597 469

Sy
g/

Dokurnent-1D 09222115557576268431
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Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Regelverk for Arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsndmndens allmiinna rdid BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokféringsndmndens allménna rid BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad fireningen fétt eller beriknas fd. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillimpade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 120 4ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 20 dr.,
Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgdngar berdknas utifrdn féreningens underhélisplan.
Styrelsen dr behorigt organ for beslut om underhélisplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgdr en del av foreningens sdkerstillande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar,

Klassificering av ldng- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en dterstiende bindningstid pa Gver ett ir
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en Aterstiende
bindningstid pé under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ir frin
rikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ir att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsriittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som #r hiinforligt till fastigheten. Resultat frin verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Féreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt p4 utbetalning av tjinsteinkomster enligt
gillande skatteregler.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen, hir upprittad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel
under rikenskapsaret. I likvida medel har, utover kassamedel och likvida medel p4 bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avriikningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna drsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intdkter och kostnader som #r visentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar dskadliggéra det
utrymme som finns i foreningen for att méta ett lingsiktigt genomsnittligt underhdll. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflddet frén den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Dokument-iD 09222 115557576268431 Signerat MW, AJ, TH, OV, RRK, AEL
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Skuldsittning: Totala rantebirande skulder (banklin) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pd féreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rintebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt p foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Réntekanslighet: En procent av de totala rintebiirande skulderna pé bokslutsdagen delat med de totala
drsavgifterna under rikenskapséret. Ett matt pd hur mycket drsavgifterna behdver hjas for oftrindrat
resultat om foreningens genomsnittsriinta dkar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader fér vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter uppléten med bostadsritt,

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under rikenskapséret.
Totala intikter, kr/kvm: Foreningens totala intikter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettooms#ttning i tkr: Féreningens nettoomsittning under rikenskapsiret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Fireningens resultat efter finansiella poster under rikenskapséret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsrittsforening.

2025-01-01 2024-01-01

Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdtining
Arsavgifter bostiider andelstalsférdelad 1 146 360 1203 360
Ovriga primira intikter 584 1435
Summa Bruttoomsdttning 1146 944 1204 795
Summa Nettoomsdtining 1146 944 1204795
2025-01-91 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintiikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsdkringserséttningar 5502 0
Ovriga sekundéra intikter 1000 000 1 003 000
Summa Ovriga rorelseintikter 1 005 502 1 003 000
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2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -192 610 -126 483
Sn6 och halk-bekidmpning -6 063 0
Reparationer -33 783 -7 613
Planerat underhdll -8 071 =29 764
El -434 938 -479 142
Vatten -163 415 <154 428
Sophémtning -67 916 =71 490
Fastighets{orsdkring -59 079 -55 694
Kabel-TV och bredband -102 060 =102 060
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 96713 -96 713
Summa Drifiskostnader -1 164 648 -1 123 386
. 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép -7978 0
Administrationskostnader -1175 -1 433
Extern revision -15 300 -14 450
Féreningsverksamhet -300 0
Ovriga forvaltningskostnader -6 893 -21 023
Summa Ovriga externa kostnader -31 646 -36 906
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -19 000 -10 000
Ovriga arvoden 0 -6 900
Léner och Gvriga erséttningar -850 -6 800
Sociala avgifier -5 144 -5 098
Summa Personalkostmader -24 994 -28 798
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Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 anlidggningstillgingar 2025-12-31 2024-12-31

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldgeningstillgdngar

Avskrivningar pa byggnader -392 646 -391 146

Avskrivning pa markanldggning -10 521 -10 048

Szm‘r’ma f-Iv- o?h itedskrivningar av materiella och immateriella 403 167 401 194

anldggningstillgdngar

. 2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

Riénteintidkter avrikningskonto HSB 1467 14195

Ovriga riinteintikter och liknande poster 25 8

Summa Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 1492 14 203

2025-01-01 2024-01-01

Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31

Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader 1an till kreditinstitut -585 536 -599 306

Ovriga rintekostnader -3 667 -4 228

Summa Réntekostmader och liknande resultatposter -589 203 -603 534
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Not 10 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvdrden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 44791 414 44791 414
Ingaende anskaffningsvirde mark 6791 600 6791 600
Ingdende anskaffningsvirde markanldggningar 100 480 100 480
Arets investeringar 205 050 0
Summa Ackumulerade anskaffhingsvdrden 51 888 544 51 683 494

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar -2464 121 -2 062 927
Arets avskrivningar -403 167 -401 194
Summa Ackumulerade avskrivningar -2 867 288 -2 464 121
Utgdende redovisat virde 49 021 256 49 219 373
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - bostider 10 575 000 10 575 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvérde mark - bostider 2 320G 000 2320 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 0 0
Summa 12 895 000 12 895 600
Stéillda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 27 000 000 27 000 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéiillda sikerheter 27 004 000 27 000 600
Not 11 Andra langfristiga viirdepappersinnehav 2025-12-31 2024-12-31

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav

Andel i Bostadssamverken Sifsen ek fGrening 5556
Summa Andra langfristiga vdrdepappersinnehay 5556

Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrikningskonto HSB 333783 597414
Ovriga fordringar 4049 7422
Summa Ovriga fordringar 337832 604 836
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2025-12-31 2024-12-31

Not 13 Kassa och bank
Kassa och bank
Bankkonto 1 305 55
Summa Kassa och bank 305 55
Not 14 Ovriga lingfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortert ng
Bergslagens sparbank 3,44% 2027-05-09 16 699 995 500 004
16 699 995 500 004
Langfristig del 16 199 991
Nista drs amortering av langfristig skuld 500 004
Lén som ska konverteras inom ett ar 0
Kortfristig del 500 004
Nista drs amorteringar av ldng- och kortfristig skuld 500 004
Amorteringar inom 2-5 ar berfknas uppga till 2000016
Skulder med bindningstid pa &ver 5 ar uppgér om 5 4r till 0
Genomsnittsrintan vid drets utglng 3,44%
Finns swap-avtal Nej
Not 15 ﬁvriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Kiillskatt 7293
Sumimna Ovriga skulder 7293
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader ach forutbetalda intikter
Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupna réntekostnader

Ovriga upplupna kostnader

Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdikter

Arsredovisningens innehdll faststiilldes 2026-04-23.
Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgér av dess signering, limnats betriffande denna arsredovisning.
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Dalenbyn, org.nr 769627-2553.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Dalenbyn for &r 2025,

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafltide for dret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens Svriga delar,

VI tillstyrker dérfée att féreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utféret revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA} och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt desse standarder
beskrivs ndrmare { avsnittet Det registrerade revisionsbolagets ansvar. Vi dr oberoende | forhillande till féreningen enligt god revisorssed §
Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat dr tillrdckliga och dndamdlsenliga som grund f&r véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Diet &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer 3r nddvindig for att uppriitta en drsredovisning som inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Den upplyser,
ndr 58 &r tillampligt, om férhdllanden som kan paverka frmagan att fortsdtta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avweckla verksamheten.

Revisorns ansivar

Wara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller négra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég
grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alitid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund | drsredovisningen,

Som del av en revision enligt IS4 anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instilining under hela revisionen.

Dessutorn:

o identifierar och beddmer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrdn dessa risker och inhd@mtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
andamalsenliga fér att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till féljd av oegentligheter
ar hogre an for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom ocegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller sidosiittande av intern kontroll,

o skaffar wi oss en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for vir revision fér att utforma
granskningsatgdrder som dr lEmpligs med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kentrollen.

o utvarderar vi ldmpligheten | de redovisningsprinciper sam anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

a  drarvi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Vi drar
acks# en slutsats, mad grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon viisentlig osskerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller farhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig asdkerhetsfaktor, méste vii revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
farhallanden ghra att en férening inte lingre kan fortsatta verksamheten.

o utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och am
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pd ett sdtt som ger en rativisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den, Vi méste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuells betydande brister | den interna kontrollen som vi
identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utbver vir revision av drsredovisningen har vi ven utfdrt en revision av styrelsens férvaltning for Brf Dalenbyn for &r 2025 samt av forslaget
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

2025-12-31
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Vi tillstyrker att fBreningsstdmman behandlar férlusten enligt farslaget | forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fr uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi #r oberpende
i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Wi gnser att de revisionsbeyis vi har inhdmtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid farslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedéirmning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker st3ller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och farvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad s att bokféringen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter | dvrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av firvaltningen, och dérmed virt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhiimta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot | nigot visentligt avseende:

o féretagit ndgon Atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

o pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrétislagen, tilimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, dr att med
rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet 3ren hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kammer att
uppticka Atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller farlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi professionellt omd@me och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och farslaget tll dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfirs baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt
i risk och viisentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pd sidana Atgirder, omraden och férhallanden som #r vasentliga for
verksamheten och dir avsteg och vertradelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra farhéllanden som & relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller farlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Ludvika den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Adam Eriksson Levd
Auktoriserad revisor

2025-12-31
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Ordlista

Arsredovisning

En bostadsréttsforening ér enligt bokforingslagen skyldig att for
varje 4r uppritta en drsredovisning i enlighet med
irsredovisningslagen. En drsredovisning bestdr av en
forvaltningsberiittelse, en resultatriikning, en balansrikning samt en
notfrteckning. Av notforteckningen framgér vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljiinformation om
vissa poster i resultat- och balansrikningen.

Férvaltningsberdttelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberiitielsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhillanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under dret.
Verksamhetsbeskrivningen bér innehélla uppgifter om fastigheten,
utféirt och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
Svrigt under rikenskapsiret och efter dess utgdng bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhillanden som inte framgdr av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatrikningen visar vilka intiikter och kostnader féreningen har
haft under &ret. Intdkter minus kostnader dr lika med &rets
redovisade dverskott eller underskott. Fér en bostadsriitisforening
giiller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
Arsavgifterna berdknas si att de ticker kassaflodespéverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskriviingar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsviirdet for en
anldggningstillging fordelas pd tillgdngens bedomda
nyftjandeperiod och belastar drsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgdr
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill séiga
den totala avskrivningen foreningen gjort under arens lopp.

Balansrdkningen

Balansrikningen visar foreningens tillgdngar (tillgingssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgingssidan redovisas
anldggningstillgdngar och omsittningstillgingar. Pa skuldsidan
redovisas foreningens egna kapital, fastighetsldn och Svriga skulder.
Diet egna kapitalet indelas [ bundet eget kapital som bestir av
insatser, uppldtelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar &rets resultat och resultat frin tidigare dr
{balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anléggningstillgangar

Tillgangar som dr avsedda for lAngvarigt bruk inom foreningen.
Den viktigaste anliggningstillgingen dr freningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsittningstillgangar

Andra tillgdngar én anldggningstillgdngar. Omsitiningstillgangar
kan i allméinhet omvandlas till likvida medel inom ett &r. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pd klientmedelskonto hos HSB-foreningen
redovisas detta under Svriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med lingre dterstiende
bindningstid dn ett ir frin bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett &r, till exempel
skatteskulder, leverant6rsskulder och nista drs amorteringar samt
fastighetslin som ska omfbrhandlas inom ett &r.

Fond For yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrelsen
uppritta underhallsplan for féreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller p4 annan grund enligt stadgarna, ska drliga reserveringar
gbras till fond f6r yttre underhill. Reserveringen sker genom en
omféring mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrikningen. Om fSreningen under &ret utfort planerat
underhall gérs en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden &r ett sitt att i redovisningen
hantera att utgifierna f6r underhall skiljer sig mycket 4t mellan dren
och ir en del i foreningens sikerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgdngar.

Fond fér inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsréittsféreningen ska avsiitta medel till
fond for inre underhéll. Fondbehallningen i rsredovisningen
utvisar foreningens sammanlagda skuld for bostadsrdtiernas
tillgodohavanden.

Tomtritt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde 4r, baserat pd
markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora kostnadstkningar
om markpriserna gitt upp mycket.

Kassaflédesanalys

1 drsredovisningen kan det mellan balansrdkning och noter ingd en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstéllning av foreningens in- och utbetalningar under dret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens forméaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhdlls genom att jimfora bostadstittsféreningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgdngarna stérre dn de kortfristiga skulderna, dr likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen dr framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stir féreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jimna Arsavgifter framéver? Uppdaterade underhallsplaner
samt flerdrsprognoser for aft kunna svara pa ovanstiende ir viktiga.
Friga girna styrelsen om detta dven om det inte stdr ndgot i
drsredovisningen.



