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STADGAR BRF DALENBYN, 769627-2553

1. Foreningens firma och indamal

Foreningens firma ér Bostadsrittsforeningen Dalenbyn. Foreningen har till &ndamal att frimja
sina medlemmars ekonomiska intressen genom att i1 foreningens dgda fastighet upplata
fritidsbostdder at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlems ritt 1 féreningen
p-g.a. sadan upplitelse kallas bostadsriatt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

2. Foreningens siite

Styrelsen skall ha sitt séte 1 Ludvika kommun, Dalarnas lan.

3. Riikenskapsar

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari till 31 december.

4. Medlemskap

Medlemskap 1 foreningen kan beviljas fysisk eller juridisk person som erhéller bostadsritt
genom upplatelse av foreningen eller som Svertar bostadsritt 1 foreningens hus. Styrelsen far
vagra juridisk person med hanvisning till odktaregel for bostadsrattsféreningar.

S. Insatser och avgifter m.m.

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av
insats skall dock alltid beslutas av foreningsstimman.

Foreningens lopande kostnader och utgifter samt avsdttning till aktuella fonder skall
finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till foreningen. Arsavgift skall
erliggas pa tider som foreningen bestimmer och skall fordelas mellan bostadsrittshavarnas

andelstal.

I arsavgiften ingar kostnader for forvaltning, elforbrukning, vatten, renhallning samt underhall
av foreningens fastighet enligt stadgar.

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas av vissa medlemmar utgar sirskild ersittning,
som bestdms av styrelsen.

6. Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift samt pantsiittningsavgift
Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantséttningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5% och pantsittningsavgiften till hogst 1% av det

basbelopp som giller under tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrittelse om pantsittning.
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7. Overging av bostadsriitt

Bostadsrittshavaren far fritt 6verlata sin bostadsritt. Forviarvare av bostadsritt skall skriftligen
ansOka om medlemskap 1 bostadsréttsforeningen. I ansdkan skall anges personnummer och
bostadsadress. Styrkt kopia av forvarvshandlingar skall alltid bifogas anmélan/ansdkan.

8. Riitt till medlemskap vid évergang av bostadsriitt

Den som en bostadsrdtt har Gvergatt till far inte véagras medlemskap 1 féreningen om
foreningen skiligen bor godta forviarvaren som bostadsrittshavare. Det dligger vald styrelse
att 1 samband med varje medlemskapsprovning beakta reglerna om #kta respektive oédkta
bostadsforetag, vilket kan medfora att styrelsen 1 enskilda fall kan vigra juridisk person
medlemskap 1 féreningen.

9. Reparationsskyldighet, se bilaga 1 for detaljerad spec.

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ligenhetens inre med tillhérande Gvriga

utrymmen 1 gott skick. Foéreningen svarar for reparation av de stamledningar for avlopp,

viarme, gas, el och vatten som foéreningen forsett lagenheten med. Féreningen svarar ocksa i

ovrigt for att fastigheten halls 1 gott skick.

Bostadsrittshavarens ansvar for lagenheten omfattar saledes:

e Rummets viggar, golv och tak.

e Inredning och utrustning 1 kok, badrum och 6vriga rum och utrymmen tillhorande
lagenheten.

e (las i fonster och dorrar.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for malning av yttersidorna av ytterdérrar och
ytterfonster.

10. Foérindringar i bostadsriittsligenheten

Bostadsrittshavaren far inte fOretaga nagra visentliga foridndringar 1 ldgenheten utan
styrelsens skriftliga godkinnande.

11. Forsikring
Det aligger bostadsrittsforeningen att halla bostadsrittsforeningens fastighet forsékrad, samt

vidare bostadsrattshavaren att for sin del teckna och vidmakthalla hemforsékring med s.k.
tillaggsforsakring.
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12.  Upplatelse i andra hand

Bostadsrittshavaren forbinder sig att, under perioden fr.o.m. den kalendervecka (vart ar) som
innefattar den 15 december t.o.m. den vecka (vart paféljande ar) som innefattar den 15 april,
stilla lagenheten till forfogande for uthyrning, pé& marknadsmaissiga villkor, genom
formedling av Safsen Resort AB eller dess dotterbolag. Utan hinder av denna bestdmmelse
dger dock bostadsrittshavaren reservera fem veckor under den angivna perioden for eget
nyttjande. Bostadsréttshavaren forbinder sig att under sommar hogsdsongen, 15 juni till 15
augusti vart ar, stdlla lagenheten till férfogande for uthyrning pa marknadsmassiga villkor
genom formedling av Séfsen Resort AB eller dess dotterbolag. Utan hinder av denna
bestimmelse dger dock bostadsrittshavaren ritt att reservera tre veckor under den angivna
perioden for eget nyttjande. Styrelsen ges dock mdjlighet att, 1 enskilda fall om sérskilt skl
foreligger, besluta om avsteg fran denna regel.

13. Medlems- och Liigenhetsforteckning

Styrelsen skall fora forteckning o6ver bostadsrittsforeningens medlemmar, s.k.
medlemsforteckning, samt forteckning 6ver de lagenheter som &r uppldtna med bostadsritt,
s.k. lagenhetsforteckning.

1. dagen for utfiardandet,
lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och 6vriga utrymmen,

3. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplételsen,

4. bostadsrittshavarens namn,

5. insatsen for bostadsritten,

6. vad som finns antecknat i fraga om pantsittning av bostadsrétten.

14.  Styrelsen och revisorer

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamoter med minst en och hogst tre suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tva ar. Ledamot och
suppleant kan omvéljas. Revisorerna skall vara en till hogst tva samt hogst en suppleant.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs pa foreningsstimma {or tiden fran ordinarie
foreningsstdmma fram till ndsta ordinarie foreningsstamma.

15. Arsredovisning
Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstdmma varje ar skall styrelsen till revisorerna

avlamna forvaltningsberéttelse, resultatrakning och balansrikning.
Arsredovisningen skall vara tillginglig for medlemmarna senast tvé veckor innan drsmoétet.
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16. Foreningsstimma

Foreningsmedlemmarnas rétt att besluta 1 foreningens angeldgenheter utévas vid
foreningsstamma. Ordinarie foreningsstamma skall hallas arligen fore juni manads utgang.

17. Motionsritt

For att visst drende som medlem onskar fa behandlat pa féreningsstimma skall kunna anges 1
kallelsen till denna stamma skall drendet skriftligen anmalas till styrelsen senast fére mars
manads utgang eller den tid som styrelsen bestammer.

18.  Extra foreningsstimma

Extra foreningsstamma skall hallas nér styrelsen eller revisorer finner skél till det eller nir
minst 1/10 av samtliga rostberdttigade skriftligen begéir det hos styrelsen med angivande av
drende som Onskas behandlat pa stimman.

19. Dagordning
Pa ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

1. Stdmmans dppnande

2. Godkédnnande av dagordningen

3. Val av stimmoordforande

4. Anmadlan av stimmoordférandens val av protokollférare

5. Val av tva justeringsman tillika rostraknare

6. Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7. Faststillande av rostlingd

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorns berittelse

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Fraga om arvoden at styrelseledamoter och revisorer for ndstkommande verksamhetséar

14. Beslut om antalet styrelseledamoter, suppleanter, revisorer

15. Val av styrelseledaméter och suppleanter

16. Val av revisorer

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmilt drende
enligt §17 Motionsratt

19. Stammans avslutande

Pa extra foreningsstimma skall utéver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de
drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts 1 kallelsen till stimman.
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20. Kallelse till foreningsstimma

Kallelse till foreningsstamma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. Aven drenden som anmilts av styrelsen eller foreningsmedlem skall anges i
kallelsen. Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore och senast fyra veckor fore
foreningsstimma. Denna ska utfirdas genom personlig kallelse tillsamtliga medlemmar
genom utdelning och postbefordran. Bostadsréttsforeningen far da skriftlig kallelse krévs
enligt lag anvinda elektroniska hjdlpmedel. Narmare reglering av forutsittningar for
anvindande av elektroniska hjdlpmedel anges 1 lag.

21. Rostritt, ombud och bitride

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsrétt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostrétt har endast den medlem som
fullgjort sina ataganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Medlem som inte betalt forfallen insats eller arsavgift har inte rostrétt. Endast annan medlem,
make eller nérstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombud far
inte foretrdda mer 4n en medlem.

22. Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie
foreningsstdmma hallits. Valberedningen skall foresla kandidater till de fértroendeuppdrag till
vilka val skall forrittas pa foreningsstamma.

23. Fonder

Inom foreningen skall bildas foljande fonder:

- Fond for yttre och inre underhall
- Dispositionsfond

Till fond for yttre underhall skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsvirde.

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfond.
24.  Upplosning, likvidation m.m.

Om foreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna 1 férhallande till
lagenheternas insatser.

25.  Ovrigt

For fragor som inte regleras 1 dessa stadgar géiller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ovrig lagstiftning.

Stadgarna fastslogs pa arsstimma 20240518
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Bilaga 1

BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla lagenheten 1 gott skick. Det innebér att
bostadsrittshavaren ansvarar for att savil underhélla som reparera ldgenheten och att bekosta
atgidrderna. Bostadsrittshavaren bor teckna forsdkring som omfattar bostadsréttshavarens
underhalls- och reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om
bostadsrattsforeningen tecknat en motsvarande forsdkring till forman for bostadsréttshavaren
svarar bostadsrattshavaren 1 forekommande fall for sjalvrisk och kostnaden for aldersavdrag.
Bostadsrittshavaren ska f6lja de anvisningar som bostadsrittsforeningen ldmnar betridffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning f6r
informationséverforing. De atgédrder bostadsrittshavaren vidtar 1 ldgenheten ska alltid utforas
fackmaéssigt.

Ingar 1 bostadsrittsupplatelsen forrad, garage eller annat lagenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
lagenheten enligt ovan. Detta giller &ven mark som &r upplaten med bostadsritt. Om
lagenheten dr utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som é&r
upplaten med bostadsrétt svarar bostadsréttshavaren for renhallning och snoskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrattshavaren fér malning av insida av balkongfront/altanfront
samt golv. Malning utfors enligt bostadsréttsforeningens instruktioner. Om lagenheten ar
utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren didrutéver se till att avrinning for dagvatten
inte hindras. Vad avser mark/uteplats dr bostadsrittshavaren skyldig att folja
bostadsrittsforeningens anvisningar géllande skotsel av marken/uteplatsen.
Bostadsrittshavaren ar skyldig att till bostadsréttsforeningen anméla fel och brister 1 sadan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsféreningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

Till Lligenheten hor bland annat:

1. ytskikt pa rummens viggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som
krivs for att anbringa ytskiktet pa ett fackmaéssigt sitt. Bostadsréttshavaren ansvarar
ocksa for fuktisolerande skikt 1 badrum och vatrum,

2. icke béarande innervaggar

3. inredning i lagenheten och 6vriga utrymmen tillhérande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin;
bostadsrittshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och 1
forekommande fall anslutningskopplingar pé vattenledning till denna inredning,

4. lagenhetens innerdorrar med tillhorande lister, foder, karm, tatningslister

5. 1insida av ytterdorr samt beslag, handtag, gangjirn, titningslister, brevinkast, 1as och
nycklar,

6. glas 1 fonster och dorrar samt sprojs pa fonster och 1 férekommande fall
isolerglaskasset,

7. till fonster och fonsterdorr horande beslag, handtag, gangjém, titningslister samt
malning; bostadsréttsforeningen svarar dock for malning av utifran synliga delar av
fonster/fonsterdorr,

8. malning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationséverforing till de
delar de ar synliga 1 lagenheten och betjdnar endast den aktuella lagenheten,
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10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstéder och braskaminer

13. koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte ar
en del av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets
ventilation kraver styrelsens tillstand,

14. sdkringsskap, samtliga elledningar 1 lagenheten samt brytare, eluttag och fasta
armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsrittshavare forsett ligenheten med.

Ingar 1 bostadsrittsupplatelsen forrad, garage eller annat ldgenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
lagenheten enligt ovan. Detta géller &ven mark som &r upplaten med bostadsritt.

Om ldgenheten idr utrustad med balkong, altan eller hor till lagenheten mark/uteplats som ar
upplaten med bostadsritt svarar bostadsréttshavaren for renhallning och snoskottning.

For balkong/altan svarar bostadsréttshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront
samt golv. Malning utfors enligt bostadsréttsforeningens instruktioner. Om lagenheten ar
utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren didrutéver se till att avrinning for dagvatten
inte hindras. Vad avser mark/uteplats dr bostadsrittshavaren skyldig att folja
bostadsrittsforeningens anvisningar géllande skotsel av marken/uteplatsen.
Bostadsrittshavaren ar skyldig att till bostadsréttsforeningen anméla fel och brister 1 sadan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsféreningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

BOSTADSRATTSFORENINGENS ANSVAR

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 9 samt bilaga 1, &r vél underhallet och halls
1 gott skick. Bostadsréttsforeningen svarar vidare fér underhall och reparationer av foljande:

1. ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsréttsforeningen har
forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler dn en ldgenhet (sa kallade
stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationséverféring som
bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med och som finns 1 golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller biarande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar 1 ldgenheten som bostadsrittsforeningen forsett
lagenheten med,

4. rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/ koksflakt som
utgor del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt 1 forekommande fall f6r brevlada, postbox och staket
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