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Styrelsen for Brf Rordelen 3 far hdrmed avge drsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fSreningens hus
(fastigheten Flen Mellosa-Nis 10:37) upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegrénsning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag, s k dkta bostadsrittsférening.

Foreningens fastighet och mark innehas med dganderitt, ingen del i samféllighet forekommer.
Foreningen har i dagsléget ingen underhallsplan.

Foreningen har sitt site i Hilleforsnds i Flens Kommun.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Arsavgiften hojdes med 3% frén och med 2024-01-01 och sedan med ytterligare 10% fran och med
2024-07-01.

Medlemsinformation

Under aret har 3 st 14genhetstverlatelser skett.
Féreningen har for ndrvarande 37 st medlemmar och 29 st lagenheter upplatna med bostadsritt.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 1272 1167 1159 1136
Resultat efter finansiella poster 130 -557 324 178
Soliditet (%) 38 34 46 39
Arsavgift per kv upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 711 651 0 0
Skuldséttning per kvim (kr/kvim) 538 550 0 0
Skuldséttning per kvim upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 769 786 0 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 109 103 0 0
Réntekénslighet (%) 1 1 0 0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 198 187 0 0

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter 97 95 0
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Foriindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Avsittn fond yttre
underhall

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sd att

Medlems-

insatser

152 600

152 600

Efter avsittning till yttre reparationsfond

1 ny rikning Sverfores

Fond for yttre

underhall

133 300

10 500

143 800

Balanserat

resultat

1222 881

-567 097

655 784

655 784
129 903
785 687

10 500
775 187
785 687

Arets

resultat

-556 597

556 597
129 903
129 903
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Totalt
952 184

0
129 903
1 082 087

Foreningens resultat och stillning i §vrigt framgér av efterfdljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrikning ll\Iot ;g;:-(g-g}

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 2 1271 666
Ovriga rorelseintikter 0
Summa rérelseintiikter, lagerférindringar m.m. 1271 666
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 3 -622 094
Ovriga externa kostnader -222 898
Personalkostnader 4 -156 768
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlidggningstillgdngar -75 806
Summa rérelsekostnader -1 077 566
Rérelseresultat 194 100

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 9281
Réantekostnader och liknande resultatposter -73 478
Summa finansiella poster -64 197
Resultat efter finansiella poster 129 903
Resultat fore skatt 129 903

Arets resultat 129 903
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2023-01-01
-2023-12-31

1167348
18 668
1186 016

-1 285792
-167 282
-149 404

-83 449
-1 685 927
-499 911

8 996
-65 682
-56 686

-556 597

-356 397

-556 597



Brf Roérdelen 3
Org.nr 718500-0200

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 5
Inventarier, verktyg och installationer 6
Summa materiella ankiggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

1729525
0
1729 525

1729 525

256 923
25
256 948

8851222
885 222
1142170

2 871 695
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2023-12-31

1799 815
5516
1 805 331

1 805 331

220 501
20 405
240 906

757 419
757 419
998 325

2 803 656
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Grundavgifter

Yitire reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Fond fo6r inre underhall
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del skuld kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

152 600
143 800
296 400

655 784
129 903
785 687
1082 087

1300 780
8961
1309 741

29 600
57 536
5811
57616
329 304
479 867

2 871 695
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2023-12-31

152 600
133 300
285900

1222 881
-556 597
666 284
952 184

1330380
15 059
1345 439

29 600
59 391
0

116 317
300 725
506 033

2 803 656
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet
Betald skatt

Kassafléde frin den lépande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Férandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forindring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets birjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

129 903
75 806
-35 811

169 898

-36 422
20380
-1 855

5402

157 403

-29 600
-29 600
127 803

757 419
885222
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2023-01-01
-2023-12-31

-556 597
83 449
7267

-465 881

-7 857
71319
27312
81215
-293 892

-29 600
-29 600
-323 492

1080912
757 420
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillaimpade avskrivningstider (ar):

Byggnader 50
Inventarier 5

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséattning per kvm (kr/kvm)
Réantebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplitna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Rantebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplitna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som &r vdsentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Rintekénslighet (%)
Foreningens rintebédrande skulder dividerat med foreningens intiikter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvim (kr/kvm)

Bostadsréttsféreningens kostnader for vérme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter f6r samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsriitt och antalet kvadratmeter upplitna
med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsriittsféreningens totala rorelseintikter.
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Not Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Foreningen kommer under 2025 att genomftra ett stambyte i fastigheten.

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

Arsavgifter bostider
Garagehyror

2024

1230 867
40 800
1271 667

I féreningens arsavgifter ingar uppvarmning, renhallning, vatten och avlopp.

Not 3 Fastighetskostnader

El och uppvérmning
Vatten och avlopp
Reparation och underhall
Férbrukningsinventarier
Renhallning
Fastighetsskétsel

Ovriga kostnader

Not 4 Medelantalet anstiillda

Medelantalet anstillda

Not S Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2024

315355
174 251
72 619
1977
30 904
22 998
3473
621577

2024

2024-12-31

3739515
3739515

-1 939 700
-70 290
-2 009 990

1729 525
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2023

1126 548
40 800
1167 348

2023

321 081
140 538
763 739
0

41 434
19 000

0
1285792

2023

2023-12-31

3739515
3739515

-1 869 410
-70 290
-1 939700

1799 815
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem &r efter bokslutsdagen

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 14n.

Rintesats
Langivare %o
Sérmlands Sparbank Rorlig

Kortfristig del av langfristig skuld

Bindningstid

2028-12-30

2024-12-31

141 587
141 587

-136 071

-5516
-141 587

2024-12-31

1182380
1182 380

Lanebelopp
2024-12-31
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2023-12-31

141 587
141 587

-122 912
-13 159
-136 071

5516

2023-12-31

1211980
1211980

Lanebelopp
2023-12-31

1330380
1330 380

29 600

1359980
1359 980

29 600
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Not 9 Stillda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 2030 300 2030 300
2030300 2030 300
Hilleforsnis 2025 - O 3 '\0)
Gl Croumale,
Elina Pieniméaki Alexander Engdahl
Ordftrande Prle)(ﬁnc/er— ﬁqjdﬁh’

Inger Ljungberg
~ 4
e kg

Min revisionsberittelse har limnats

David Forsée%ius
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Riordelen 3
Org.nr 718500-0200

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Rordelen 3 for rikenskapséret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat och kassaflode f6r aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrékningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till Brf Rordelen 3 enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa #r tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka forméagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

Brf Rordelen 3, Org.nr 718500-0200
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- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa
risker och inhéimtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en viisentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter dr hogre dn for
en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhé@mtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nigon visentlig osékerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller forhéallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmiirksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ir otillriickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fSr revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhéllanden géra att en forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pd
ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Rordelen 3 for rdkenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till Brf Rordelen 3 enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrackliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som fOreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeligenheter i vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhidmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon Atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
diirmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana dtgéarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertrddelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra forhéllanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

2025- 03-19

David Forselius
Revisor
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