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ri Riksbyggen

Styrelsen for Riksbyggen Bostadsriitts-
forening Opalen uppriittar
drsredovisning for rikenskapsdret
2024-07-01 till 2025-06-30

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Norrkdpings kommun.
Arets resultat ir bittre &n foregdende ar bland annat pa grund ligre underhdllskostnader.

Foreningens likviditet har under dret fordndrats frdn 77% till 186%.

I resultatet ingér avskrivningar med 6 378 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 8 413 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar med tomtrétt fastigheten Opalen 1-3 samt 6-14 i Norrkdpings kommun. Pa fastigheten finns
byggnader med 649 ldgenheter uppforda. En lagenhet, enligt ursprunglig ekonomisk plan, &r uthyrd som lokal.
Byggnaderna dr uppforda 1968-1973. Fastighetens adress dr Blockstensgatan, Morangatan och Pinnmogatan i
Norrkdping.

Fastigheterna &r fullvirdeforsidkrade i Folksam

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Marken innehas med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Norrkdpings kommun.omtréttskontrakten giller enligt
foljande:Opalen 1,2 och 3 géller till 2027-12-31. Opalen 6, 7, 13 och 14 géller till 2028-12-31. Opalen 8, 9, 10, 11 och
12 giller till 2029-12-31

Ligenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3r.o.k. 4 r.o.k Summa
86 105 335 124 650
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser Forrad MC-platser
30 296 398 376 12
Total bostadsarea 52 740 m?
Total lokalarea 5420 m?
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r‘ Riksbyggen

Runn 11 heba Livet
Arets taxeringsvirde 658 849 000 kr
Foregaende ars taxeringsvéarde 661 000 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norrkoping.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan féreningen &ven fé aterbéring pa kopta tjénster
frdn Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingéatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Fastighetsforvaltning

Telia Digital-TV och Bredband
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 1 577 tkr och planerat underhall for 3 224 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 46 977 tkr for de ndrmaste 10 aren. Detta motsvarar en érlig
genomsnittlig kostnad pé 4 698 tkr. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 5 257 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Stambyte 2009-2012
Fonsterbyte 2006-2007
Byte till sékerhetsdorrar 2004-2005
Viarmeinstallationer 2015-2016
Belysning trapphus 2018-2019
Viarmeinstallationer 2015-2016
Lasbyte garage 2020-2021
Byte dorrar pa miljohusen 2020-2021
Ombyggnad lokal till ligenheter 2021-2022
Byte Takpapp 2021-2023
Byte Ytterbelysning 2022-2023
Servicehuset samlingslokal 2023-2024
Skyddsrum 2023-2024
Virmekulvert 2023-2024
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IR Riksbyggen

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Tvéttutrustning 159213
Skyddrum 36 110
Uppdatering utrustning fér IMD 1 650 900
Byte expansionskarl 22 688
Belysningssystem 998 240
Bastuaggregat 23 056
Byte takfldktar 106 750
Markarbeten 174 780
Garage och p-platser 52 166
Planerat underhall Ar
Tvéttstugor 2025-2026
Skyddsrum 2025-2026
Drénering 2025-2026

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Inger Handestam Ordférande 2025
Cathrin Alderin Sekreterare 2026
Jacob Westerholm Vice ordférande 2026
Claes Jonsson Ledamot 2025
Hans Tapper Ledamot 2025
Roland Gustavsson Ledamot 2025
Per-Olof Johansson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Erik Lonn Suppleant 2025
Linus Rosengren Suppleant 2026
Patrik Johansson Suppleant 2025
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag

Azets revision och radgivning AB

Ditte Hedlund

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

Per Gunnar Stenman

Valberedning

Hakan Johansson
Lars-Goran Karlsson
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Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 900 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 58 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 57 personer Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 901 personer. Utover dessa personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsrattsinnehav

Foreningen éndrade arsavgiften senast 2024-07-01 da den hojdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héja drsavgiften med 6 %
fran och med 2025-07-01.

Arsavgiften for 2024/2025 uppgick i genomsnitt till 754 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 46 overlatelser av bostadsritter skett (féregaende ar 53 st.)

Vid rdkenskapsérets utgang var samtliga bostadsrétter placerade.
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ri Riksbyggen

Flerarsoversikt
Resultat och stéllning - 5 arsoversikt
Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomsittning* 46 470 45318 43 280 42 654 42 679
Resultat efter finansiella poster* 2 035 =754 -2 400 —627 5480
Balansomslutning 147 454 151423 155934 171 064 174 793
Soliditet %* 17 15 15 15 15
Likviditet % 186 77 58 103 84
. o
A“rsavglft'gndel i % av totala 94 94 89 85 95
rorelseintakter™®
Arsavglff kr/kvm upplaten med 827 307 779 763 766
bostadsritt*
Driftkostnader kr/kvm 450 479 541 539 348
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 394 404 404 347 330
Energikostnad kr/kvm* 229 228 234 204 206
Underhallsfond kr/kvm 271 235 239 289 338
Sparande kr/kvm* 201 183 205 291 223
Rénta kr/kvm 45 38 31 25 37
Skuldséttning kr/kvm* 1967 2079 2185 2 351 2432
Skuldsat.t-mng kr/kvm upplaten med 2169 2280 2397 2579 2668
bostadsratt*
Réntekianslighet %* 2,6 2,8 3,1 3,4 3,5
* obligatoriska nyckeltal
600
300
200
100
2024/2025 202372024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
v Driftkostnader kr/m? e Driftkostnader exkl underhdll kr/m? » Ranta kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostader delat med totala
intdkter 1 bostadsrittsforeningen (%). Visar pé hur stor del av féreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta uppliten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, varme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1dn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsrétt.

Réntekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av réantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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ri Riksbyggen

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid érets borjan 3643 744 13 620 929 6093 570 =753 911
Disposition enl. arsstimmobeslut ~753 911 753 911
Reservering underhallsfond 5257 000 ~5257 000

lanspraktagande av

underhallsfond —3223903 3223903

Arets resultat 2034 520
Vid arets slut 3643 744 15 654 026 3306 562 2 034 529
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 5339659

Arets resultat 2034 529

Arets fondreservering enligt stadgarna =5257 000

Arets ianspriktagande av underhllsfond 3223903

Summa 5341 090
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 5341 090

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterf6ljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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ri Riksbyggen

Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 46 470 348 45317615
Ovriga rérelseintikter Not 3 143 790 179 471
Summa rorelseintikter 46 614 138 45 497 086
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —25 885 232 —27 524919
Ovriga externa kostnader Not 5 —9763 329 -9 733 037
Personalkostnader Not 6 —261 603 —295 435
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —6 378 145 =7013 532
Summa rorelsekostnader —42 288 309 —44 566 923
Rorelseresultat 4 325 829 930 163
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 319 499 500 362
Réntekostnader och liknande resultatposter —2 610799 —2 184 436
Summa finansiella poster -2 291 300 —1684 074
Resultat efter finansiella poster 2 034 529 =753 911
Resultat fore skatt 2 034 529 —753 911
Arets resultat 2034529 -753 911
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ri Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR
Anlidggningstillgiangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 101 791 777 107 266 046
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 17 593 312 18 442 237
Summa materiella anlidggningstillgdngar 119 385 089 125708 283
Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar Not 11 1297 000 1297 000
Summa finansiella anléggningstillgangar 1297 000 1297 000
Summa anliggningstillgangar 120 682 089 127 005 283
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 51944 25622
Ovriga fordringar Not 12 12 165 118 246
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 4012478 4 068 975
Summa kortfristiga fordringar 4076 587 4212 843
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 22 695 165 20205 128
Summa kassa och bank 22 695 165 20205 128
Summa omsittningstillgangar 26 771 752 24 417 971
Summa tillgangar 147 453 841 151 423 254
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ri Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3643 744 3643 744

Fond for yttre underhall 15 654 027 13 620 929

Summa bundet eget kapital 19297771 17 264 673

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3306 561 6 093 570

Arets resultat 2 034 529 753911

Summa fritt eget kapital 5341 090 5339 659

Summa eget kapital 24 638 860 22 604 332
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 108 423 830 96 930 140

Summa langfristiga skulder 108 423 830 96 930 140

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 5959 960 23338610

Leverantorsskulder 2909 177 3192061

Skatteskulder 162 063 94 401

Ovriga skulder Not 16 107 567 116 266

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 5252 384 5 147 445

Summa kortfristiga skulder 14 391 151 31 888 782

Summa eget kapital och skulder 147 453 841 151 423 254
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ri Riksbyggen

Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 4325829 930 163
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 6378 145 7013532
10 703 974 7 943 695
Erhéllen rinta 443 136 466 686
Erlagd rinta —2 544 108 —2 184 098
forindringar av roveockapial 8 603 002 6226283
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 12 619 80 844
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —185 673 2368771
Kassaflode frin den lopande verksamheten 8 429 948 8 675 897
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —54 951 0
Investeringar i inventarier 0 —17 982 363
Investeringar i pagaende byggnation 0 15 726 000
Kassaflode frin investeringsverksamheten —54 951 -2 256 363
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —5 884 960 —6 125 654
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =5 884 960 —6 125 654
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 2490 037 293 881
Likvida medel vid arets borjan 20205 128 19 911 247
Likvida medel vid arets slut 22 695 165 20205 128
Kassa och Bank BR 22 695 165 20205 128
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ri Riksbyggen

Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beléper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de

ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fran och med detta rikenskapsar har det skett en forindring i uppdelning mellan Nettoomsittning och Ovriga intikter.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Byggnader Linjar 68 2035
Standardforbdttringar

Stambyte Linjar 50 2061
Fonsterbyte Linjar 40 2048
Byte till sékerhetsdorrar Linjar 20 2024
Ombyggnad lokal till 1dgenhet Linjar 15 2026
Ovriga standardforbittringar Linjar 30 2032
Miljohus Linjar 30 2038
Ombyggnad av servicehus Linjar 15 2027
Vigbommar Linjar 15 2034
Ombyggnad Gym Linjar 20 2039
Markinventarier

Vigbommar Linjar 15 2036
Vigbommar Linjar 15 2040
Inventarier och installationer Linjdr

Installationer Linjar 15 2028
Inventarier Linjar 3 Féardigavskriven
Laddstolpe Linjar 15 2034
Avluftning Linjar 15 2036
Laddstolpar Linjar 15 2038
Serviscentraler Linjar 15 2039
Laddstolpe servicehus Linjar 15 2039
Markradonsug Linjar 15 2038
Solceller Linjar 30 2053

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges 1 hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostider 39748 044 38 591 352
Hyror, bostéder 39922 24 538
Hyror, lokaler 271 921 243 858
Hyror, garage 1282 401 1243 599
Hyror, p-platser 835778 810 199
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —14 690 —7131
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —53 020 —46 570
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —116 088 —97 718
Rabatter 0 -3 600
Brinsleavgifter, bostidder 3228 3228
Elavgifter 1942 718 1 990 642
Kabel-tv-avgifter 1 957 800 1 957 800
Debiterad fastighetsskatt 156 156
Ovriga lokalintikter 327978 340 584
Pantforskrivnings, 6verlatelse- och andrahandsuthyrningsavgifter 195 071 130 365
Fakturerade kostnader 0 7057
Intdkter solceller 49 152 129 277
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -24 -21
Summa nettoomsittning 46 470 348 45 317 615

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Atervunna fordringar 1617 4652
Ovriga rorelseintikter 18 737 12 364
Forsdkringsersattningar 123 436 162 455
Summa ovriga rorelseintakter 143 790 179 471
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IR Riksbyggen

Not 4 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Underhall -3 223903 —4 314 753
Reparationer —1577 080 —1269 549
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —1205 702 —1139 500
Tomtrittsavgild —1 648 356 —1 648 356
Forsakringspremier —1058 474 —920 465
Kabel- och digital-TV —1 942 804 —1 955 824
Aterbiring frin Riksbyggen 29 500 10 000
Systematiskt brandskyddsarbete -2 128 -6 674
Obligatoriska besiktningar 0 -3 250
Ovriga utgifter, kopta tjénster -211 957 —-153 102
Snd- och halkbekdmpning —252 758 —1 125428
Forbrukningsinventarier —159 424 —382 046
Fordons- och maskinkostnader -3 582 0
Vatten —2 258 455 —1950361
Fastighetsel -3 427783 —-3408 316
Uppvarmning =7 581 047 =7 828 791
Sophantering och atervinning —999 276 -992 576
Forvaltningsarvode drift —362 005 —435 928
Summa driftskostnader -25 885 232 =27 524 919

Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Forvaltningsarvode administration -9097 158 -9011 743
Lokalkostnader —6 504 —19 081
Hyra inventarier & verktyg -170 782 —153 053
IT-kostnader —34 639 —21 088
Ovriga riskkostnader 0 —70 529
Arvode, yrkesrevisorer -29 199 —28 699
Ovriga foérvaltningskostnader —197 249 =252 247
Kreditupplysningar -3107 -3 306
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —148 910 —103 184
Telefon och porto =8 191 -6 361
Konstaterade forluster hyror/avgifter =3 400 0
Medlems- och foreningsavgifter —48 525 -48 525
Bankkostnader —15 666 —-15221
Summa dvriga externa kostnader -9 763 329 -9 733 037
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Not 6 Personalkostnader

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Styrelsearvoden -171 725 —190 500
Sammantrédesarvoden 0 —7344
Ovriga ersittningar 0 -3 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —42 200 —33 646
Ovriga kostnadserséttningar =750 —230
Sociala kostnader —46 928 —60 715
Summa personalkostnader —-261 603 —295 435
Féreningen har inga anstdllda, endast arvoderad personal.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Avskrivning Byggnader —1 645 280 —1 645 280
Avskrivning Markinventarier —6 003 -5 698
Avskrivningar Standardforbattringar —3 877936 —4 527 936
Avskrivning Installationer —848 925 —834 618
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -6 378 145 =7 013 532
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 312792 497 378
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 2473 1796
Ovriga ranteintikter 4234 1188
Summa 6vriga réanteintékter och liknande resultatposter 319 499 500 362
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
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2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan

Byggnader 55254 000 55 254 000
Standardforbattringar 169 161 954 169 161 954
Markinventarier 85 468 85 468
224 501 422 224 501 422

Arets anskaffningar
Markinventarier 54 951 0
54 951 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 224 556 373 76 501 422

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader —37 166 587 —35521 306
Standardforbéttringar —80 053 120 =75 525183
Markinventarier —15 669 9971
=117 235376  -111 056 460

Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1 645 280 —1 645 280
Arets avskrivning Standardforbittringar -3 877936 —4 527 936
Arets avskrivning markinventarier -6 003 =5 698
=5 529 219 -6 178 914
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -122764 595 -117 235 374
Restvarde enligt plan vid arets slut 101 791 777 107 266 046

Varav

Byggnader 16 442 133 18 087 413
Standardforbéttringar 85230 897 89 108 834
Markinventarier 118 747 69 799
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 84 498 84 498
Installationer 21363 538 3381175
21 448 036 3465673
Arets anskaffningar
Installationer 0 17 982 362
0 17 982 362
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 21 448 036 21 448 035
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —84 498 —84 498
Installationer —2 921 300 —2 086 683
-3 005 798 -2171 181
Arets avskrivningar
Installationer —848 925 —834 618
-848 925 -834 618
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —84 498 —84 498
Installationer =3 770 226 —2 921 300
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 854 724 =3 005 798
Restvarde enligt plan vid arets slut 17 593 312 18 442 237
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 17 593 312 18 442 237
Not 11 Langfristiga vardepappersinnehav
2025-06-30 2024-06-30
Garantikapital I Riksbyggens Intresseforening 1296 500 1296 500
Andel I Riksbyggen 500 500
Summa langfristiga vardepappersinnehav 1297 000 1297 000
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Not 12 Ovriga fordringar

2025-06-30 2024-06-30
Skattekonto 12 165 118 246
Summa oévriga fordringar 12 165 118 246
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-06-30 2024-06-30
Upplupna rénteintékter 124 108 247 746
Forutbetalda forsékringspremier 559 749 498 725
Forutbetalt forvaltningsarvode 2318136 2230443
Forutbetald kabel-tv-avgift 164 684 162 099
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 2 870
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 433 711 515 004
Forutbetald tomtrattsavgald 412 089 412 089
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 4012478 4 068 975
Not 14 Kassa och bank
2025-06-30 2024-06-30
Bankmedel 13 400 263 12 963 834
Transaktionskonto 9294 902 7 241 295
Summa kassa och bank 22 695 165 20 205 128
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslan 114 383 790 120 268 750
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -5 959 960 -5 959 960
Nista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut 0 -17 378 650
Langfristig skuld vid arets slut 108 423 830 96 930 140

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
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Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 0,68% 2024-10-16 15 495 000 —15 420 0000 75 000 0
STADSHYPOTEK 0,70% 2025-09-01 4274 564 0 100 000 4174 564
STADSHYPOTEK 0,70% 2025-09-01 5290610 0 150 000 5140610
STADSHYPOTEK 0,68% 2025-10-30 15250 000 0 500 000 14 750 000
SBAB 1,23% 2026-08-10 10 684 800 0 237 440 10 447 360
STADSHYPOTEK 0,80% 2026-09-01 9 543 000 0 300 000 9243 000
STADSHYPOTEK 4,03% 2026-09-30 1956 997 0 869 780 1087217
STADSHYPOTEK 1,52% 2027-03-01 6018 876 0 155328 5863 548
STADSHYPOTEK 1,35% 2027-07-30 6353 100 0 140 400 6212 700
STADSHYPOTEK 3,85% 2027-09-01 13 224 768 0 350 000 12 874 768
STADSHYPOTEK 2,72% 2028-09-01 1 883 650 0 41 600 1 842 050
STADSHYPOTEK 2,70% 2028-10-30 0 15420 000 150 000 15270 000
SBAB 3,40% 2029-01-19 5652 000 0 1 000 000 4 652 000
STADSHYPOTEK 4,08% 2030-09-30 2 870 266 0 347912 2522354
SBAB 3,77% 2030-11-18 16 612 369 0 1400 000 15212 369
STADSHYPOTEK 4,39% 2031-10-30 5158 750 0 67 500 5091 250
Summa 120 268 750 0 5884 960 114 383 790

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 5 959 960 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 85 597 857 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 22 825 973 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 16 Ovriga skulder

Medlemmarnas reparationsfonder
Skuld foér moms

Clearing

Summa dvriga skulder
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna sociala avgifter 41 000 57 142
Upplupna rintekostnader 153 338 86 647
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 139233 112 126
Upplupna elkostnader 426 884 424 236
Upplupna virmekostnader 350210 330471
Upplupna kostnader for renhallning 0 34715
Upplupna revisionsarvoden 25000 25000
Upplupna styrelsearvoden 137 200 190 500
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 48 525 130 661
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 190 810
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 3930994 3565 137
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 5252 384 5147 445
Not 18 Stallda sakerheter och eventualférpliktelser
Panter och diarmed jdmforliga sédkerheter som har stéllts for egna skulder och avséttningar
Stallda sakerheter
2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckning 173 565 508 173 565 508
Summa stillda sdkerheter 173 565 508 173 565 508
Eventualforpliktelser
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Arsredovisningen upprattades 2025-09-12

Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Inger Handestam Cathrin Alderin
Jacob Westerholm Claes Jonsson
Hans Tapper Roland Gustavsson

Per-Olof Johansson

Var revisionsberattelse har ldmnats

Azets revision och rddgivning AB Ditte Hedlund
Fredrik Hakansson Fortroendevald revisor
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Opalen, org.nr 725000-3634.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Opalen for ar rakenskapsaret 2024-07-01 till 2025-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 30 juni 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade
revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalde revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for foregaende rakenskapsar har utforts av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 1
oktober 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar daven for den interna kontroll som den bedémer dr nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vara mal &r att uppna en rimlig grad
av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den viésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Vi har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsférening Opalen for
rakenskapsaret 2024-07-01 till 2025-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende
i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Kristianstad den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Azets Revision & Radgivning AB

Fredrik Hakansson Ditte Hedlund
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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