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Styrelsen for Brf Sthim Norra Djurgarden (769605-5875) far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025-01-01-2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet upplata bostadsldgenheter for permanent boende under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-04-06. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2001-11-13 och nuvarande stadgar 2025-09-22. Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en
akta bostadsrattsforening.

Foreningen ager fastigheten Demonstrationen 2 i Stockholms kommun omfattande adressen Vartavagen
13 / Valhallavagen 161 med huvudadress Vartavagen 13. Foreningen ager marken och ingen
tomtrattsavgald belastar darfor foreningen. Tomtytan ar for ovrigt 920 kvm.

Byggnaden uppférdes ar 1932 och en genomgripande renovering gjordes 1996/1997. Renoveringen
omfattade bland annat ett komplett koks- och badrumsavloppsstambyte, takatgarder fonster- och
fasadrenovering, nya elstigare och utbyte gamla proppskap till moderna automatsakringsskap m.m.
Hosten 2001 fick foreningen kopa den nyrenoverade fastigheten av Diligentia, idag Skandia Fastigheter.

| nedanstaende tabell redovisas innehaven:

Antal Benamning Total yta (kvm)
35 Lagenheter, bostadsratt 1477

1 Lagenhet, hyresratt 79

1 Lokal, hyresratt 385

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum den 20 maj 2025. En extra foreningsstamma genomfordes den 10
september 2025 vilken var foranledd av att medlemmarna skulle anta foreningens omarbetade stadgar
en andra gang.

Styrelsen har sedan foreningsstamman 2025-05-20 haft foljande sammansattning:

Namn Roll

Rolf Bergman Ordforande
Leif Klasson Ledamot
Jan Lesniewski Ledamot
Julia Tornvall Ledamot
Helena Wahlstrom Suppleant

Dafina Haziri Suppleant



Brf Sthim Norra Djurgarden 2(17)

769605-5875

Valberedning har utgjorts av Lars Agren och Fredrik Durkin.

Revisor Anders von Scheele, Ravisor AB.

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tva ledaméter i forening

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden samt haft kontinuerlig

kontakt med varandra i flera foreningsangelagenheter.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder m.m. genom aren:

Ar Atgard

2025 Omarbetat foreningens stadgar med nytt
registreringsdatum hos Bolagsverket 2025-09-22.

2025 Installerat 18 st sakerhetsddrrar samt lagt bestallning pa

ytterligare sju sakerhetsdorrar att installeras under
varen 2026.

2025 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) i lagenheter och
i foreningens lokal med godkant resultat. Nasta OVK
lagenheter ska goras under ar 2031 och i lokalen ar 2028.

2024 Brandskyddskontroll och sotning av foreningens sex
eldstader. Ar 2030 resp. 2027 ska férnyade kontroller ske

2024 Uppsattning av skyltar for kameraovervakning och
utplacering av kameror pa lampliga stallen i byggnaden.

2024 Utbyte av gammalt gjutjarnsavloppsror inlagt i vagg i

cykelrummet samt relining av fem liggande avloppsror
under kallargolvet. Genom denna atgard ar allt i
avloppsror genomganget och atgardat.

2024 Bestallning installation sakerhetsdorrar i etapp 1 som
omfattar sex sakerhetsdorrar till lagenheterna pa
bottenvaningen.

2024 Intagande av offerter pa 36 brandklassade
sakerhetsdorrar fran olika leverantorer.

2023 Uppférande av ett sophus for hushalls- och matavfall pa
foreningens intilliggande mark mot Vartavagen.

2023 Temperatursensorer installerades i flera lagenheter.

2022 Renovering av taket pa foreningens lokal samt
uppsattning av staket pa detta.

2022 Renovering av kallarens allmanna utrymmen och
undercentralen.

2022 Installation av WC och dusch i undercentralen.

2022 Lysrorsarmatur i kallaren ersattes med ledlampor som ar
rorelsestyrda.

2021 Radonmatning. Varden langt under gransvardet 200
Bequerel. Nasta radonmatning ska goras under 2031.

2021 Sotning av foreningens sex eldstader.

2021 Den yttre kallardorren byttes ut till en staldorr.
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2021 Ny leverantor av bredband 1000/1000 gruppabonnemang

2020 Energideklaration av byggnaden. Nasta energideklaration
ska goras under 2030.

2019 Ventilationssystemet i bilverkstaden byttes ut.

2019 Spolning av alla koks- och badrumsavloppsstammar.

2018-2019 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) lagenheter med
godkant resultat. Nasta OVK lagenheter ska goras 2025.

2014 Malning fonster mot Vartavagen.

2013 Rengoring och boning av marmorgolven i trapphuset

2013 Renovering av hissen.

2012 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) med godkant
resultat.

2007 Installation av bullerdampande isolerglas i fonstren mot
bl.a. Vartavagen.

2007 Avtal med Com hem.

2005 Malning av tak och fonster.

2005 Installation av bredband 10/100 Ownit.

2003 Installation av fjarrvarme med tillhérande undercentral.

1996-1997 Genomgripande renovering av byggnaden med bl.a. nya
avloppsstammar for kok och badrum, nya elstigare med
automatsakringsskap i lagenheterna, fasaderna samt
oversyn taket m.m.

Storre planerade underhallsatgarder

Ar Atgird

2026 Utbyte av takarmaturen i trapphuset Vartavagen 13.

2026 Fortsatt arbete med fonsterbesiktning och
omkittning/battringsmalning av dessa dar sa behovs.

2026 Fortsatt planering av utbyte och installation av
foreningens aterstaende elva lagenhetsdorrar till
sakerhetsdorrar.

2026 Inventering av radiatorventiler med ett ev. utbyte av
dessa.

Medlemsinformation

Under aret har tva overlatelser skett dar en lagenhet tillforts en grannlagenhet. En
andrahandsuthyrning som beviljats av styrelsen pagar och vederbérande debiteras andrahandsavgift.

Antal medlemmar 2025-01-01 53
Antal medlemmar som gatt ur féreningen 2025 3
Antal medlemmar som tillkommit under 2025 3

Antal medlemmar 2025-12-31 53
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Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Hissen Hissen AB

Fastighetsforsakringen Brandkontoret

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret m.m.

Under aret har 6versynen av foreningens olika avtal fortgatt. Detta har bl.a. lett till att foreningen
fr.o.m. 1 januari 2026 bytt ekonomisk forvaltare till firma Calculare AB. Vidare sades den tekniska
forvaltningen upp fr.o.m. 1 juli 2025 och dessa fragor och planering av byggnadens underhall m.m.
hanteras i fortsattningen av styrelsen. Utover detta bytte foreningen stadbolag till Filteo vilka svarar
for stadningen i foreningens byggnad fr.o.m. 1 juli 2025. Aven snoskottningsavtalet m.fl. avtal sades
upp under 2025. Med alla dessa atgarder liksom de atgarder som vidtogs under 2024 med Brandkontoret
som nytt fastighetsforsakringsbolag och ny hissfirma i form av Hissen AB raknar styrelsen med kraftfullt
minskade utgifter for foreningen under 2026. Styrelsens bedémning ar att besparingen ligger pa 6ver
200 000 kr for hela 2026.

Styrelsen har under hosten gett Fastighetsdgarna i uppdrag att underséka om foreningen kan fa nagon
retroaktiv momsaterbaring fran Skatteverket gallande aren 2019 - 2024. Om inlamnade berédkningar
godkanns av Skatteverket kan foreningen fa tillbaka ca 170 000 kr.

Da det giller foreningens lan om 13,3 mkr sa har det inledningsvis varit en hog ranta som belastat
foreningens ekonomi. Succesivt har dock rantan gatt ner vilket for foreningen har inneburit en
forbattrad ekonomi. Den totala minskningen av foreningens ranteutgifter under 2025 beraknas bli ca
200 000 kr mindre réknat pa arsbasis jamfort med 2024 vilket ar ett vardefullt ekonomiskt tillskott for
foreningen.

Styrelsen gor bedémningen att foreningen, trots rantor pa 2,5 %, hojda avgifter pa bade fjarrvarme,
vatten och avlopp samt sophantering, star sig starkt ekonomiskt infor framtiden. Bedémningen grundar
sig bland annat pa att foreningens kvarvarande hyresratt, en lagenhet om 79 kvm, har ett icke
forsumbart marknadsvarde vilket kommer att starka foreningens ekonomi den dag den ombildas och
avyttras. Vidare har foreningen en vind om ca 200 kvm som idag innehaller vindsférrad men pa sikt kan
omvandlas till vindslagenheter. Aven vinden torde ha ett hogt marknadsvarde. Féreningen har idag ett
hyresavtal med bilverkstaden Speedy fram till 31 mars 2028 vilket sakerstaller ett stabilt inflode av ca
640 000 kr/ar till foreningen. Hur denna hyreslokal om ca 385 kvm skulle kunna disponeras efter 2028
har inte diskuterats vidare. Sammantaget ar styrelsens férhoppning att foreningen pa sikt kommer bli
skuldfri.

Foreningen har genom aren genomfort flera stora och tunga underhallsatgarder liksom andra
fastighetsforbattringar vilket innebar att kostnaderna for dessa atgarder nu ligger bakom oss. Detta
innebdr ocksa att foreningens byggnad &r i gott skick vilket ar vart att papeka. Det framtida underhallet
kommer att begransas till att omfatta i princip bara l6pande underhall under manga ar framéver
undantaget da den obligatoriska ombyggnaden av hissen vilken kommer ske pa nagra ars sikt samt
pagaende utbyte av gamla lagenhetsdorrar i tra till sakerhetsdorrar som ar brandklassade. Inga nya lan
har upptagits for att finansiera de hittills 18 sakerhetsdorrar som installerats i foreningens byggnad
under 2025. Styrelsen gor bedémningen att aven de aterstaende 18 sakerhetsdorrarna som kvarstar att
installera finansieras helt med medel ur kassan. Detta innebar att efter dessa genomforda
underhallsatgarder kommer det att finnas utrymme for en sankning av arsavgiften samt visst utrymme
for en arlig frivillig amortering om inget oférutsett intraffar.
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Arsavgifter

Arsavgiften hojdes senast den 1 januari 2024 med 30 % och under 2025 har arsavgiften varit oférandrad
vilket galler tills vidare.

Upplysning vid forlust

Arets negativa resultat beror framst pa stora avskrivningskostnader som inte ar likviditetspaverkande.
Foreningens sparande till det framtida underhallet uppgar till 301 kr/m2. Arets negativa kassaflode
beror pa stora investeringar i sakerhetsdorrar.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning (tkr) 2 327 2 316 1939 1770
Resultat efter fin. poster (tkr) -149 -553 -456 -710
Soliditet (%) 65 65 65 66
Nyckeltal
Arsavgift per kvm BR-yta (kr) * 987 987 759
Skuldsattning per kvm totalyta (kr) 6 852 6 852 6 852
Sparande per kvm totalyta (kr) 301 132 38
Rantekanslighet (%) 9% 9% 12%
Energikostnad per kvm totalyta (kr) 336 281 263
Skuldsattning per kvm brf yta/kr 9 005 9 005 9 005
Arsavgifternas andel i procent
av totala rorelseintakterna 63 63% 58%

Nyckeltalen ar berdaknade utifran ytuppgifter fran fastighetstaxering 2025
* Avser genomsnittlig arsavgift per kvm.
Definition av nyckeltal

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader , sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangarna

Arsavgifter kr/kvm
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm totai bostadsrattsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm
total yta (boyta + lokalyta).

Rantekanslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikterna
Arsavgifter / totala intakter
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Forandringar i eget kapital

7(17)

Upp- Fond for ]

Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhdll resultat  resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 29 644 272 2381967 2189 497 -8375194  -553 459 25 287 083
Resultatdisposition
enl féreningsstdmma
Forandring av fond
for yttre underhall 5 948 -5 948
Balanseras i ny
rakning -553 459 553 459
Arets resultat -148 852 -148 852
Belopp vid
arets utgang 29 644 272 2 381967 2 195 445 -8 934 601 -148 852 25 138 231
Resultatdisposition

Belopp i kr

Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -8 934 601
Arets resultat -148 852
Totalt -9 083 453
Avsattning till yttre fond 107 487
Uttag ur yttre fond -25 451
Balanseras i ny rakning -9 165 489
Summa -9 083 453

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 2 326 628 2 315945
Ovriga rorelseintakter 3 43 573 27 326
Summa rorelseintakter 2 370 201 2 343 271
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -1 369 848 -1 729 446
Ovriga externa kostnader 5 -21 377 -35124
Personalkostnader och arvoden 6 -49 068 -50 447
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -706 823 -526 518
Summa rorelsekostnader -2 147 116 -2 341 535
Rorelseresultat 223 085 1736
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 6 084 14 503
Rantekostnader och liknande resultatposter -378 020 -569 699
Summa finansiella poster -371 936 -555 196
Resultat efter finansiella poster -148 851 -553 460
Resultat fore skatt -148 851 -553 460
Skatter
Arets resultat -148 852 -553 459
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 38 061 426 38 180 034
Inventarier, maskiner och installationer 8 70 362 73 577
Summa materiella anlaggningstillgangar 38 131 788 38 253 611
Summa anlaggningstillgangar 38 131 788 38 253 611
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9 374 866 930 018
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 115 945 44 684
Summa kortfristiga fordringar 490 811 974 702
Summa omsattningstillgangar 490 811 974 702
SUMMA TILLGANGAR 38 622 599 39 228 313
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 32 026 239 32 026 239
Fond for yttre underhall 2 195 445 2 189 497
Summa bundet eget kapital 34221 684 34215736
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 934 601 -8 375 194
Arets resultat -148 852 -553 459
Summa fritt eget kapital -9 083 453 -8 928 653
Summa eget kapital 25 138 231 25 287 083
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 4 000 000 0
Summa langfristiga skulder 4 000 000 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 9 300 000 13 300 000
Leverantorsskulder 33 338 364 238
Skatteskulder 18 681 8738
Ovriga skulder 0 20 867
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 132 349 247 387
Summa kortfristiga skulder 9 484 368 13941 230
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 622 599 39 228 313
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat 223 084 1737
Avskrivningar 706 823 526 518
Erlagd ranta och ranteintakter -371936 -555 197

557 971 -26 942

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 557 971 -26 942
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 0 3695
Okning(-)/Minskning (+) av ovriga kortfristiga fordringar -70 562 66 246
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder -330 900 176 158
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder -125 963 -156 881
Kassaflode fran den lopande verksamheten 30 546 62 276
Investeringsverksamheten 0
Investeringar i fastigheten, byggnadsinventarier m.m. -585 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -585 000 0
Finansieringsverksamheten 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 0
Arets kassaflode -554 454 62 276
Likvida medel vid arets borjan 914 981 852 705
Likvida medel vid arets slut 360 527 914 981

Klientmedel hanteras som likvida medel i kassaflodesanalysen
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamndens allmanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisning.

Foreningen har bytt regelverk fran K2 till K3 under 2025 vilket framst har paverkat avskrivningen av

materiella anlaggningstillgangar. Jamforelsetalen for foregaende ar har inte réaknats om och saknar
darfor jamforbarhet med innevarande ar.

Varderingsprinciper m m

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden med
hansyn till vasentligt restvarde.

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder /
avskrivningstider och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga
komponenter. Byggnadens komponenter skrivs av linjart over nyttjandeperioden med hansyn till
vasentligt restvarde.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Avskrivningstid pa byggnadskomponenter 15-120 ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier 50 ar

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
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varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

13(17)

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget

kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2025 2024
Arsavgifter 1 457 832 1457 832
Hyror 868 801 858 112
Ovriga hyresintakter -5 1
2 326 628 2 315945

Not 3 Ovriga rorelseintakter
2025 2024
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 7298 9 669
Ovrigt 36 275 17 657
Summa 43 573 27 326
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Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2025 2024
Drift
Fastighetsskotsel 52 382 92 513
Stadning 37 624 35640
Tillsyn, besiktning, kontroller 6 062 8 000
Tradgardsskotsel 12 551 35118
Snorojning 13 906 24 240
Sotning 0 10 127
Reparationer 87 765 103 499
EL 61077 54 395
Uppvarmning 404 160 389 698
Vatten 187 445 100 889
Sophamtning 101 884 115173
Forsakringspremie 50 424 61 365
Fastighetsavgift bostader 62 064 58 680
Fastighetsskatt lokaler 80 620 71 630
Ovriga fastighetskostnader 10 184 19 539
Kabel-tv/Bredband/IT 41 001 39 905
Forvaltningsarvode ekonomi 115 769 113195
Ekonomisk forvaltning utover avtal 2 086 1804
Juridiska atgarder 0 92 371
Ovriga externa tjanster (inkl panter och 6verlatelser) 17 394 19 124
1344 398 1 446 905
Planerat underhall
Ventilation 25 450
Planerat underhall avloppsror 0 282 541
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1 369 848 1729 446
Not 5 Ovriga externa kostnader
2025 2024
Revisionarvode 21377 35124
Summa 21 377 35124
Not 6 Loner, arvoden och sociala kostnader
2025 2024
Styrelsearvode 40 000 40 000
Sociala kostnader 9 068 10 447
49 068 50 447
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Noter till balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 35253 967 34 886 850
-Ombyggnad 0 367 117
-Arets investering 585 000 0
-Mark 11 346 700 11 346 700
47 185 667 46 600 667
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -8 420 633 -7 897 330
-Arets avskrivning enligt plan -703 608 -523 303
-9 124 241 -8 420 633
Redovisat varde vid arets slut 38 061 426 38 180 034
Taxeringsvarde
Byggnader 42 369 000 35533 000
Mark 57 693 000 60 630 000
100 062 000 96 163 000
Bostader 92 000 000 89 000 000
Lokaler 8 062 000 7 163 000
100 062 000 96 163 000
Not 8 Inventarier,maskiner och installationer
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 207 356 207 356
207 356 207 356
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -133 779 -130 564
-Arets avskrivning enligt plan -3 215 -3 215
-136 994 -133 779
Redovisat varde vid arets slut 70 362 73 577
Not 9 Ovriga fodringar
2025 2024
Avrakningskonto Fastighetsagarna 360 527 914 981
Ovriga fordringar 14 339 15 037
Summa 374 866 930018
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning  Rdnta 2025-12-31 Uppldning 2024-12-31
SEB *96 2026-04-28 2,57% 3500 000 0 3500 000
SEB *54 2027-06-28 2,59% 4000 000 0 4 000 000
SEB *24 2026-09-28 2,38% 2 300 000 0 2 300 000
SEB *40 2026-08-28 2,40% 3500 000 0 3 500 000
13 300 000 0 13 300 000
Varav langfristig del -4 000 000 0
Varav kortfristig del -9 300 000 -13 300 000
0 0
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Bedomning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen
har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.
Ovriga noter
Not 11 Stallda sakerheter
2025-12-31 2024-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 23 279 026 23 279 026
Summa stallda sakerheter 23 279 026 23 279 026
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Underskrifter

Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift.

Arsredovisningen &r beslutad 2026-04-13.

Rolf Bergman Julia Tornwall
Styrelseordforande Ledamot
Leif Klasson Jan Lesniewski
Ledamot Ledamot

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Anders von Scheele
Ravisor AB

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir féremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma
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Styrelsen for Brf Sthim Norra Djurgarden (769605-5875) far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025-01-01-2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet upplata bostadsldgenheter for permanent boende under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-04-06. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2001-11-13 och nuvarande stadgar 2025-09-22. Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en
akta bostadsrattsforening.

Foreningen ager fastigheten Demonstrationen 2 i Stockholms kommun omfattande adressen Vartavagen
13 / Valhallavagen 161 med huvudadress Vartavagen 13. Foreningen ager marken och ingen
tomtrattsavgald belastar darfor foreningen. Tomtytan ar for ovrigt 920 kvm.

Byggnaden uppférdes ar 1932 och en genomgripande renovering gjordes 1996/1997. Renoveringen
omfattade bland annat ett komplett koks- och badrumsavloppsstambyte, takatgarder fonster- och
fasadrenovering, nya elstigare och utbyte gamla proppskap till moderna automatsakringsskap m.m.
Hosten 2001 fick foreningen kopa den nyrenoverade fastigheten av Diligentia, idag Skandia Fastigheter.

| nedanstaende tabell redovisas innehaven:

Antal Benamning Total yta (kvm)
35 Lagenheter, bostadsratt 1477

1 Lagenhet, hyresratt 79

1 Lokal, hyresratt 385

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum den 20 maj 2025. En extra foreningsstamma genomfordes den 10
september 2025 vilken var foranledd av att medlemmarna skulle anta foreningens omarbetade stadgar
en andra gang.

Styrelsen har sedan foreningsstamman 2025-05-20 haft foljande sammansattning:

Namn Roll

Rolf Bergman Ordforande
Leif Klasson Ledamot
Jan Lesniewski Ledamot
Julia Tornvall Ledamot
Helena Wahlstrom Suppleant

Dafina Haziri Suppleant
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Valberedning har utgjorts av Lars Agren och Fredrik Durkin.

Revisor Anders von Scheele, Ravisor AB.

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tva ledaméter i forening

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden samt haft kontinuerlig

kontakt med varandra i flera foreningsangelagenheter.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder m.m. genom aren:

Ar Atgard

2025 Omarbetat foreningens stadgar med nytt
registreringsdatum hos Bolagsverket 2025-09-22.

2025 Installerat 18 st sakerhetsddrrar samt lagt bestallning pa

ytterligare sju sakerhetsdorrar att installeras under
varen 2026.

2025 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) i lagenheter och
i foreningens lokal med godkant resultat. Nasta OVK
lagenheter ska goras under ar 2031 och i lokalen ar 2028.

2024 Brandskyddskontroll och sotning av foreningens sex
eldstader. Ar 2030 resp. 2027 ska férnyade kontroller ske

2024 Uppsattning av skyltar for kameraovervakning och
utplacering av kameror pa lampliga stallen i byggnaden.

2024 Utbyte av gammalt gjutjarnsavloppsror inlagt i vagg i

cykelrummet samt relining av fem liggande avloppsror
under kallargolvet. Genom denna atgard ar allt i
avloppsror genomganget och atgardat.

2024 Bestallning installation sakerhetsdorrar i etapp 1 som
omfattar sex sakerhetsdorrar till lagenheterna pa
bottenvaningen.

2024 Intagande av offerter pa 36 brandklassade
sakerhetsdorrar fran olika leverantorer.

2023 Uppférande av ett sophus for hushalls- och matavfall pa
foreningens intilliggande mark mot Vartavagen.

2023 Temperatursensorer installerades i flera lagenheter.

2022 Renovering av taket pa foreningens lokal samt
uppsattning av staket pa detta.

2022 Renovering av kallarens allmanna utrymmen och
undercentralen.

2022 Installation av WC och dusch i undercentralen.

2022 Lysrorsarmatur i kallaren ersattes med ledlampor som ar
rorelsestyrda.

2021 Radonmatning. Varden langt under gransvardet 200
Bequerel. Nasta radonmatning ska goras under 2031.

2021 Sotning av foreningens sex eldstader.

2021 Den yttre kallardorren byttes ut till en staldorr.
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2021 Ny leverantor av bredband 1000/1000 gruppabonnemang

2020 Energideklaration av byggnaden. Nasta energideklaration
ska goras under 2030.

2019 Ventilationssystemet i bilverkstaden byttes ut.

2019 Spolning av alla koks- och badrumsavloppsstammar.

2018-2019 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) lagenheter med
godkant resultat. Nasta OVK lagenheter ska goras 2025.

2014 Malning fonster mot Vartavagen.

2013 Rengoring och boning av marmorgolven i trapphuset

2013 Renovering av hissen.

2012 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) med godkant
resultat.

2007 Installation av bullerdampande isolerglas i fonstren mot
bl.a. Vartavagen.

2007 Avtal med Com hem.

2005 Malning av tak och fonster.

2005 Installation av bredband 10/100 Ownit.

2003 Installation av fjarrvarme med tillhérande undercentral.

1996-1997 Genomgripande renovering av byggnaden med bl.a. nya
avloppsstammar for kok och badrum, nya elstigare med
automatsakringsskap i lagenheterna, fasaderna samt
oversyn taket m.m.

Storre planerade underhallsatgarder

Ar Atgird

2026 Utbyte av takarmaturen i trapphuset Vartavagen 13.

2026 Fortsatt arbete med fonsterbesiktning och
omkittning/battringsmalning av dessa dar sa behovs.

2026 Fortsatt planering av utbyte och installation av
foreningens aterstaende elva lagenhetsdorrar till
sakerhetsdorrar.

2026 Inventering av radiatorventiler med ett ev. utbyte av
dessa.

Medlemsinformation

Under aret har tva overlatelser skett dar en lagenhet tillforts en grannlagenhet. En
andrahandsuthyrning som beviljats av styrelsen pagar och vederbérande debiteras andrahandsavgift.

Antal medlemmar 2025-01-01 53
Antal medlemmar som gatt ur féreningen 2025 3
Antal medlemmar som tillkommit under 2025 3

Antal medlemmar 2025-12-31 53
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Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Hissen Hissen AB

Fastighetsforsakringen Brandkontoret

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret m.m.

Under aret har 6versynen av foreningens olika avtal fortgatt. Detta har bl.a. lett till att foreningen
fr.o.m. 1 januari 2026 bytt ekonomisk forvaltare till firma Calculare AB. Vidare sades den tekniska
forvaltningen upp fr.o.m. 1 juli 2025 och dessa fragor och planering av byggnadens underhall m.m.
hanteras i fortsattningen av styrelsen. Utover detta bytte foreningen stadbolag till Filteo vilka svarar
for stadningen i foreningens byggnad fr.o.m. 1 juli 2025. Aven snoskottningsavtalet m.fl. avtal sades
upp under 2025. Med alla dessa atgarder liksom de atgarder som vidtogs under 2024 med Brandkontoret
som nytt fastighetsforsakringsbolag och ny hissfirma i form av Hissen AB raknar styrelsen med kraftfullt
minskade utgifter for foreningen under 2026. Styrelsens bedémning ar att besparingen ligger pa 6ver
200 000 kr for hela 2026.

Styrelsen har under hosten gett Fastighetsdgarna i uppdrag att underséka om foreningen kan fa nagon
retroaktiv momsaterbaring fran Skatteverket gallande aren 2019 - 2024. Om inlamnade berédkningar
godkanns av Skatteverket kan foreningen fa tillbaka ca 170 000 kr.

Da det giller foreningens lan om 13,3 mkr sa har det inledningsvis varit en hog ranta som belastat
foreningens ekonomi. Succesivt har dock rantan gatt ner vilket for foreningen har inneburit en
forbattrad ekonomi. Den totala minskningen av foreningens ranteutgifter under 2025 beraknas bli ca
200 000 kr mindre réknat pa arsbasis jamfort med 2024 vilket ar ett vardefullt ekonomiskt tillskott for
foreningen.

Styrelsen gor bedémningen att foreningen, trots rantor pa 2,5 %, hojda avgifter pa bade fjarrvarme,
vatten och avlopp samt sophantering, star sig starkt ekonomiskt infor framtiden. Bedémningen grundar
sig bland annat pa att foreningens kvarvarande hyresratt, en lagenhet om 79 kvm, har ett icke
forsumbart marknadsvarde vilket kommer att starka foreningens ekonomi den dag den ombildas och
avyttras. Vidare har foreningen en vind om ca 200 kvm som idag innehaller vindsférrad men pa sikt kan
omvandlas till vindslagenheter. Aven vinden torde ha ett hogt marknadsvarde. Féreningen har idag ett
hyresavtal med bilverkstaden Speedy fram till 31 mars 2028 vilket sakerstaller ett stabilt inflode av ca
640 000 kr/ar till foreningen. Hur denna hyreslokal om ca 385 kvm skulle kunna disponeras efter 2028
har inte diskuterats vidare. Sammantaget ar styrelsens férhoppning att foreningen pa sikt kommer bli
skuldfri.

Foreningen har genom aren genomfort flera stora och tunga underhallsatgarder liksom andra
fastighetsforbattringar vilket innebar att kostnaderna for dessa atgarder nu ligger bakom oss. Detta
innebdr ocksa att foreningens byggnad &r i gott skick vilket ar vart att papeka. Det framtida underhallet
kommer att begransas till att omfatta i princip bara l6pande underhall under manga ar framéver
undantaget da den obligatoriska ombyggnaden av hissen vilken kommer ske pa nagra ars sikt samt
pagaende utbyte av gamla lagenhetsdorrar i tra till sakerhetsdorrar som ar brandklassade. Inga nya lan
har upptagits for att finansiera de hittills 18 sakerhetsdorrar som installerats i foreningens byggnad
under 2025. Styrelsen gor bedémningen att aven de aterstaende 18 sakerhetsdorrarna som kvarstar att
installera finansieras helt med medel ur kassan. Detta innebar att efter dessa genomforda
underhallsatgarder kommer det att finnas utrymme for en sankning av arsavgiften samt visst utrymme
for en arlig frivillig amortering om inget oférutsett intraffar.
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Arsavgifter

Arsavgiften hojdes senast den 1 januari 2024 med 30 % och under 2025 har arsavgiften varit oférandrad
vilket galler tills vidare.

Upplysning vid forlust

Arets negativa resultat beror framst pa stora avskrivningskostnader som inte ar likviditetspaverkande.
Foreningens sparande till det framtida underhallet uppgar till 301 kr/m2. Arets negativa kassaflode
beror pa stora investeringar i sakerhetsdorrar.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning (tkr) 2 327 2 316 1939 1770
Resultat efter fin. poster (tkr) -149 -553 -456 -710
Soliditet (%) 65 65 65 66
Nyckeltal
Arsavgift per kvm BR-yta (kr) * 987 987 759
Skuldsattning per kvm totalyta (kr) 6 852 6 852 6 852
Sparande per kvm totalyta (kr) 301 132 38
Rantekanslighet (%) 9% 9% 12%
Energikostnad per kvm totalyta (kr) 336 281 263
Skuldsattning per kvm brf yta/kr 9 005 9 005 9 005
Arsavgifternas andel i procent
av totala rorelseintakterna 63 63% 58%

Nyckeltalen ar berdaknade utifran ytuppgifter fran fastighetstaxering 2025
* Avser genomsnittlig arsavgift per kvm.
Definition av nyckeltal

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader , sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangarna

Arsavgifter kr/kvm
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm totai bostadsrattsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm
total yta (boyta + lokalyta).

Rantekanslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikterna
Arsavgifter / totala intakter
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Forandringar i eget kapital
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Upp- Fond for ]

Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhdll resultat  resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 29 644 272 2381967 2189 497 -8375194  -553 459 25 287 083
Resultatdisposition
enl féreningsstdmma
Forandring av fond
for yttre underhall 5 948 -5 948
Balanseras i ny
rakning -553 459 553 459
Arets resultat -148 852 -148 852
Belopp vid
arets utgang 29 644 272 2 381967 2 195 445 -8 934 601 -148 852 25 138 231
Resultatdisposition

Belopp i kr

Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -8 934 601
Arets resultat -148 852
Totalt -9 083 453
Avsattning till yttre fond 107 487
Uttag ur yttre fond -25 451
Balanseras i ny rakning -9 165 489
Summa -9 083 453

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 2 326 628 2 315945
Ovriga rorelseintakter 3 43 573 27 326
Summa rorelseintakter 2 370 201 2 343 271
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -1 369 848 -1 729 446
Ovriga externa kostnader 5 -21 377 -35124
Personalkostnader och arvoden 6 -49 068 -50 447
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -706 823 -526 518
Summa rorelsekostnader -2 147 116 -2 341 535
Rorelseresultat 223 085 1736
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 6 084 14 503
Rantekostnader och liknande resultatposter -378 020 -569 699
Summa finansiella poster -371 936 -555 196
Resultat efter finansiella poster -148 851 -553 460
Resultat fore skatt -148 851 -553 460
Skatter
Arets resultat -148 852 -553 459
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 38 061 426 38 180 034
Inventarier, maskiner och installationer 8 70 362 73 577
Summa materiella anlaggningstillgangar 38 131 788 38 253 611
Summa anlaggningstillgangar 38 131 788 38 253 611
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9 374 866 930 018
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 115 945 44 684
Summa kortfristiga fordringar 490 811 974 702
Summa omsattningstillgangar 490 811 974 702
SUMMA TILLGANGAR 38 622 599 39 228 313
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 32 026 239 32 026 239
Fond for yttre underhall 2 195 445 2 189 497
Summa bundet eget kapital 34221 684 34215736
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 934 601 -8 375 194
Arets resultat -148 852 -553 459
Summa fritt eget kapital -9 083 453 -8 928 653
Summa eget kapital 25 138 231 25 287 083
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 4 000 000 0
Summa langfristiga skulder 4 000 000 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 9 300 000 13 300 000
Leverantorsskulder 33 338 364 238
Skatteskulder 18 681 8738
Ovriga skulder 0 20 867
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 132 349 247 387
Summa kortfristiga skulder 9 484 368 13941 230
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 622 599 39 228 313
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat 223 084 1737
Avskrivningar 706 823 526 518
Erlagd ranta och ranteintakter -371936 -555 197

557 971 -26 942

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 557 971 -26 942
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 0 3695
Okning(-)/Minskning (+) av ovriga kortfristiga fordringar -70 562 66 246
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder -330 900 176 158
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder -125 963 -156 881
Kassaflode fran den lopande verksamheten 30 546 62 276
Investeringsverksamheten 0
Investeringar i fastigheten, byggnadsinventarier m.m. -585 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -585 000 0
Finansieringsverksamheten 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 0
Arets kassaflode -554 454 62 276
Likvida medel vid arets borjan 914 981 852 705
Likvida medel vid arets slut 360 527 914 981

Klientmedel hanteras som likvida medel i kassaflodesanalysen
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamndens allmanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisning.

Foreningen har bytt regelverk fran K2 till K3 under 2025 vilket framst har paverkat avskrivningen av

materiella anlaggningstillgangar. Jamforelsetalen for foregaende ar har inte réaknats om och saknar
darfor jamforbarhet med innevarande ar.

Varderingsprinciper m m

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden med
hansyn till vasentligt restvarde.

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder /
avskrivningstider och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga
komponenter. Byggnadens komponenter skrivs av linjart over nyttjandeperioden med hansyn till
vasentligt restvarde.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Avskrivningstid pa byggnadskomponenter 15-120 ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier 50 ar

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
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varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

13(17)

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget

kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2025 2024
Arsavgifter 1 457 832 1457 832
Hyror 868 801 858 112
Ovriga hyresintakter -5 1
2 326 628 2 315945

Not 3 Ovriga rorelseintakter
2025 2024
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 7298 9 669
Ovrigt 36 275 17 657
Summa 43 573 27 326
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Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2025 2024
Drift
Fastighetsskotsel 52 382 92 513
Stadning 37 624 35640
Tillsyn, besiktning, kontroller 6 062 8 000
Tradgardsskotsel 12 551 35118
Snorojning 13 906 24 240
Sotning 0 10 127
Reparationer 87 765 103 499
EL 61077 54 395
Uppvarmning 404 160 389 698
Vatten 187 445 100 889
Sophamtning 101 884 115173
Forsakringspremie 50 424 61 365
Fastighetsavgift bostader 62 064 58 680
Fastighetsskatt lokaler 80 620 71 630
Ovriga fastighetskostnader 10 184 19 539
Kabel-tv/Bredband/IT 41 001 39 905
Forvaltningsarvode ekonomi 115 769 113195
Ekonomisk forvaltning utover avtal 2 086 1804
Juridiska atgarder 0 92 371
Ovriga externa tjanster (inkl panter och 6verlatelser) 17 394 19 124

1344 398 1 446 905

Planerat underhall
Ventilation 25 450
Planerat underhall avloppsror 0 282 541
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1 369 848 1729 446
Not 5 Ovriga externa kostnader

2025 2024
Revisionarvode 21377 35124
Summa 21 377 35124
Not 6 Loner, arvoden och sociala kostnader

2025 2024
Styrelsearvode 40 000 40 000
Sociala kostnader 9 068 10 447

49 068 50 447
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Noter till balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 35253 967 34 886 850
-Ombyggnad 0 367 117
-Arets investering 585 000 0
-Mark 11 346 700 11 346 700
47 185 667 46 600 667
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -8 420 633 -7 897 330
-Arets avskrivning enligt plan -703 608 -523 303
-9 124 241 -8 420 633
Redovisat varde vid arets slut 38 061 426 38 180 034
Taxeringsvarde
Byggnader 42 369 000 35533 000
Mark 57 693 000 60 630 000
100 062 000 96 163 000
Bostader 92 000 000 89 000 000
Lokaler 8 062 000 7 163 000
100 062 000 96 163 000
Not 8 Inventarier,maskiner och installationer
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 207 356 207 356
207 356 207 356
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -133 779 -130 564
-Arets avskrivning enligt plan -3 215 -3 215
-136 994 -133 779
Redovisat varde vid arets slut 70 362 73 577
Not 9 Ovriga fodringar
2025 2024
Avrakningskonto Fastighetsagarna 360 527 914 981
Ovriga fordringar 14 339 15 037
Summa 374 866 930018
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning  Rdnta 2025-12-31 Uppldning 2024-12-31
SEB *96 2026-04-28 2,57% 3 500 000 0 3 500 000
SEB *54 2027-06-28 2,59% 4 000 000 0 4 000 000
SEB *24 2026-09-28 2,38% 2 300 000 0 2 300 000
SEB *40 2026-08-28 2,40% 3 500 000 0 3 500 000
13 300 000 0 13 300 000
Varav langfristig del -4 000 000 0
Varav kortfristig del -9 300 000 -13 300 000
0 0

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Bedomning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen
har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

Ovriga noter

Not 11 Stallda sakerheter

2025-12-31 2024-12-31

Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar 23 279 026 23 279 026
Summa stallda sakerheter 23 279 026 23 279 026
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Underskrifter

Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift.

Arsredovisningen &r beslutad 2026-04-13.

Rolf Bergman Julia Tornwall
Styrelseordforande Ledamot
Leif Klasson Jan Lesniewski
Ledamot Ledamot

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Anders von Scheele
Ravisor AB

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir féremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma
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