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Uppdaterad underhallsplan for Brf Soderhojden.

Vi har nu uppdaterat er underhallsplan. Sammanfattningen ser ni under rubriken
underhéllskostnader nedan.

Underhallsplanen skall inte betraktas som en absolut sanning om framtida
underhallsatgirder. Istillet skall den ses som den bésta mojliga uppskattning av
framtida underhéllsétgérder, for vilket foreningen bor planera och avsédtta medel.

Sammanfattning
- vid uppdateringen den 24 oktober 2025

Underhallskostnader

Underhallskostnader for framtida underhall beréknas enligt foljande:
Se dven rapport: Underhéllsplan 50 — Fondavsittning.

Eviga kostnaden 257 kr/m2 UBA

Arlig avsittning 469 kkr

(Alla kostnader finns med, 4ven de som kommer efter 50 &r.
Underhall 50 ar 263 kr/m2 UBA

Arlig avsittning 479 kkr

(Kostnader som kommer de nirmaste 50 aren, hinsyn tas till ingdngsvérde 1
fond, samt slutvirde ar 50 = 0).

Om styrelsen viéljer att avsitta enligt underhall 50 ar forutsitter detta att
underhallsplanen arligen uppdateras till en ny kostnadsniva for att beakta
inflation och 6vriga prisforandringar. Vidare att uttag ur fonden for

genomforande av forvintade underhéllsdtgérder inte gors till hogre belopp
an, for vilket medel har avsatts.

Nynédshamn den 24 oktober 2025

JS Besiktningstjéanst AB

Stig Dahlén



JS Besiktningstjéinst AB BRF SODERHOJDEN 2025-10-24

BYGGNADSFORTECKNING

Byggnadsforteckningen beskriver hur underhallsplanen ar strukturerad. Vanligen
sker uppdelningen efter befintlig situationsplan och numreras pa liknande satt.

Forklaringar:

Byggéar Anger byggnadséar for respektive byggnad
BOA Anger bostadsarea (ldgenhetsyta)
LOA Anger lokalarea

UBA Anger m? uthyrningsbar area. LOA + BOA = UBA



Foretag: JS Besiktningstjanst AB

. . Sida 1 (1)
Byg gn ad , lista bostader JOP - 2025-10-24 15:36:4¢
Urval: Foretag.Foretag likamed 2
Forvaltningsenhet.Forvaltningsenhetlikamed ABJ118

Byggnad Byggn. &r/Ombyggn. &r BOA LOA UBA Antal Igh. Antal lokaler

Foretag

2 - JS Besiktningstjanst AB

Forvaltningsenhet

ABJ118 BRF SODERHOJDEN
01 Stockholmsvagen 28 762,00 150,00 912,00 12,00 2,00
02 Stockholmsvagen 26 762,00 150,00 912,00 12,00 2,00
03 Frd/Sophus
Summa: 1524,00 300,00 1824,00 24,00 4,00

Incit Xpand Byggnad, listabostader



JS Besiktningstjéinst AB BRF SODERHOJDEN 2025-10-24

MANGDFORTECKNING

Maingdforteckningen anger summerade mingder for samtliga dtgérder som ingér i det
periodiska underhallet for objektet.

Sortering ar uppdelat efter s.k. huvudgrupper for att littare hitta de méngder som efterfragas.

Forklaringar:

Kostnadsliage Beridkningsunderlagets prislidge

Atgird (t.ex. 12112 = Asfalt korbar...) Atgirdskoden for den specifika atgirden

I tabellhuvudet finns ett antal beteckningar som enbart talar om hur rapporten dr framtagen.
I vissa fall finns atgérder som ej kan berdknas utifrin méngder, s.k. schablonkostnader.

Dessa anges istillet i s.k. kilokronoratgérder (kkr) och &r en beddmning av hur mycket
en atgird kommer att kosta 1 tusental kronor.



Foretag: JS Besiktningstjanst AB
Mangdforteckning

Kostnadsfaktor: 1,35 inkl. moms o byggherrekostnader

Sida 1 (3)
JOP - 2025-10-24 15:42:21

Gruppering:  Byggdel

Utskriftsniva: Forvaltningsenhet

Atgard Mangd

Foretag

2 JS Besiktningstjanst AB

Forvaltningsenhet

ABJ118 BRF SODERHOJDEN

Forvaltningsenhet

ABJ118 BRF SODERHOJDEN

0,00

12 Hardgjorda ytor
12111 Asfaltkorbar, omlaggning, maskinlaggning 500-1000 m2 2160,00 m?
12154 Asfaltytor, lagning, 5% av bruttoytan 2160,00 m?
12164 Linjemarkering, parkeringsplatser 32,00 st
12344 Betongplattor, justering 5% av bruttoytan 10,00 m2
12422 Betongkantstdd, omséttning 5-20 m 15,00 m
15 Markkonstruktioner
15212 Stédmur L-stdd, lagning 10 % av bruttoytan 6,00 m2
16 Markkompletteringar
16111 Natstéangsel, byte stingselndth<1.5m 100,00 m
16121 Stolpar till stdngsel, byte h<1.5m 40,00 st
16213 Avbérarracken, bytetra 43,00 m
16413 Belysningsstolpar, byte stolpe h=3-6 m 1,00 st
16513 Sittmobler, byte béankbord I=1.8 m 2,00 st
16517 Sittmobler, malning bankbord I=1.8 m 2,00 st
16583 Motorvarmaruttag, byte dubbla 11,00 st
16591 Diverse markutrustning, byte piskstéllning 1,00 st
16593 Diverse markutrustning, byte cykelstall 5,00 m
21 Fasader
21000 Fasader, 3,90 Kkr
21112 Trépanel, byte 25 % av ytan 50,00 m?
21116 Tréapanel, 2 ggr strykning 50,00 m?
21522 Spritputs, omputsning 25 % av ytan 195,00 m?
21527 Spritputs, 2 ggr strykning silikatfarg 1050,00 m2
21921 Fasadtvatt, putsfasad 1050,00 m2
22 Fasadkompletteringar
22211 Stupror, byte galv/lack 100,00 m
22221 Hangrannor, byte galv/lack 204,00 m
22371 Stangkonstruktionertra, byte 48,00 m
22376 Stangkonstruktioner tra, 2 ggr strykning <15cm 48,00 m
22426 Taksprang 0.35-0.70 m, 2 ggr strykning 204,00 m
22526 Smidesracken, 2 ggr strykning 22,00 m
22833 Betongtrappor, lagning 10 % av bruttoytan 15,00 m?2
22915 Undertak trapanel, 1 gg strykning 35,00 m?
23 Balkonger/skarmtak
23121 Skarmtak plast, byte 36,00 m?
23131 Skarmtak plat, byte 35,00 m?
23136 Skarmtak plat, 2 ggr strykning 35,00 m?
23311 Balkongracken plat profilerad, byte 80,00 m
23366 Balkongracken smide, 2 ggr strykning 8,00 m
24 Fonster
24311 Aluminiumfoénster 1-luft <1 m2, justering 33,00 st
24313 Aluminiumfonster 1-luft <1 m2, byte tr&/aluminium (2+1) 33,00 st
24321 Aluminiumfonster 1-luft > 1 m2, justering 44,00 st
24323 Aluminiumfonster 1-luft > 1 m2, byte tr&/aluminium (2+1) 44,00 st
24331 Aluminiumfdnster 2-luft, justering 52,00 st
24333 Aluminiumfdnster 2-luft, byte tr&/aluminium (2+1) 52,00 st
24351 Fonsterdorrar aluminium, justering 24,00 st
24353 Fonsterddrrar aluminium, byte tré/aluminium (2+1) 24,00 st
24381 Aluminiumfonster fasta >1 m2, byte komplett 3-glas 9,00 st

Incit Xpand

Méangdforteckning



Foretag: JS Besiktningstjanst AB
Mangdforteckning

Kostnadsfaktor: 1,35 inkl. moms o byggherrekostnader

Gruppering:

Sida 2 (3)

JOP - 2025-10-24 15:42:21

Utskriftsniv&: Forvaltningsenhet

Atgard Mangd

25 DOrrar entreparti/portar

25116 Ddrrartrd, 2 ggr strykning utsida 2,00 st
25138 Daorrar stal, 2 ggr strykning in- och utsida 3,00 st
25211 Ddorrartréd med glasruta, komplettbyte 3,00 st
25216 Ddrrar trd med glasruta, 2 ggr strykning utsida 3,00 st
25631 Vipportar stal, kompl. byte isolerad ca 5 m2 2,00 st
25638 Vipportar stal, 2 ggr strykning ca 5 m2 2,00 st
25711 Entréparti tra, komplett byte ca 4.5 m2 4,00 st
25716 Entréparti trd, 2 ggr strykning utsida 4,00 st
26 Yttertak

26123 Takpannortegel/btg 2-kupiga, byte betongpannorinkl. papp/I 940,00 m?
26253 Takplatgalv/lack profilerad, byte 100 % av ytan 50,00 m?
26256 Takplatgalv/lack profilerad, 2 ggr strykning 50,00 m?
26941 Hogtryckstvatt, plattak 50,00 m?2
27 Enheter patak

27011 Takdetaljer samtliga, byte liten omfattning ca 5 % 940,00 m?
27015 Takdetaljer samtliga, maln. liten omfattn. ca5 % 940,00 m?
27123 Skorsten tegel, omfogning 44,00 m?
27600 Skyddsanordningar, 15,60 Kkr
29 Utvandigt 6vrigt

29114 Fasadstallningar, malarstallning 1430,00 m?2
30 Invandigt

30125 Rum h <2.75 m yta 10-20 m2, helmalning 35,00 m?
30455 Kéllare, helméalning 59,50 m?
30485 Enkla utrymmen > 10 m2, helmalning 140,00 m?
30535 Trapphus h <2.7 m, helmélning 180,00 m?
30645 Vatrumyta 10-20 m2, helmélning 35,00 m?
31 Golv

31112 Betonggolv, lagning sprickor 8,00 m
31115 Betonggolv,dammbindning/h&rdning 304,00 m?
31116 Betonggolv, 2 ggr strykning 59,50 m?
31212 Klinkerplattor pa golv (VA), omfogning/lagning 10 % av ytan 50,00 m?
31242 Cementmosaikplattor, omfogning/lagning 10 % av ytan 180,00 m?
33 Tak invandigt

33125 Malad takyta 2 ggr latex, strykning 100,50 m?
35 Dorrar invandigt

35952 Lassystem, byte cylinder >10 st 37,00 st
52 Vatten och avlopp

52502 Stammar, byte >2 van, inkl. vatrum 24,00 st
52841 Duschkabiner, byte 90x90 cminkl.blandare 1,00 st
52884 Blandare, byte diskbank 1-grepp 1,00 st
56 Varmeanlaggningar

56206 Fjarrvarme, abonnentcentral, byte 400 kW. 2,51/s varmvatte 1,00 st
56871 Expansionskarl, slutet, byte <50 liter 1,00 st
57 Luftbehandling

57011 OVK-besiktning, sjalvdrag 1524,00 m?
60 El

60124 Rum 10-20 m2, byte elinstall. led med sensor 16,00 m2
60454 Kéllare, byte elinstall. led med sensor 59,50 m?
60484 Enkla utrymmen > 10 m2, byte elinstall led med sensor 453,00 m?
60534 Trapphus h < 2.7 m, byte elinstall. led med sensor 180,00 m?
60642 Vatrum 10-20 m2, byte elinstallationer lysror 20,00 m?
60644 Vatrum 10-20 m2, byte elinstall. led med sensor 15,00 m?
63 Belysning

63510 Elkablaribefintligaror, 445,00 Kkr
63713 Exteridrbelysning led pa stolp, byte ledarmatur 44W 1,00 st
63721 Exteridrbelysning led pavagg/, byte ledarmatur vagg 12W 4,00 st
63722 Exteridrbelysning led pavagg/, byte ledarmatur tak 13,5W 14,00 st

Incit Xpand

Méangdfdrteckning



Foretag: JS Besiktningstjanst AB
Mangdforteckning

Kostnadsfaktor: 1,35 inkl. moms o byggherrekostnader

Sida 3 (3)
JOP - 2025-10-24 15:42:21

Gruppering:  Byggdel

Utskriftsniv&: Forvaltningsenhet

Atgard Mangd

64 Tele

64711 Kodsystem, byte kodlas, tabla 4,00 st
64712 Kodsystem, byte kodcentral, <4 1as 1,00 st
69 El dvrigt

69100 Besiktningar, 0,50 Kkr
69131 Energideklarationer, energidekl. bostader <5000 m 1,00 st
94 Tvatt

94112 Tvattmaskiner, byte 4,5-5,5kg 2,00 st
94113 Tvattmaskiner, byte 5,5-7,5 kg 1,00 st
94131 Centrifuger, byte 3,5 kg 1,00 st
94143 Mangel, byte golvplacerad kallmangel 1,00 st
94215 Torktumlare, byte 4,5-7,5 kg 1,00 st
94222 Torkrumsutrustning, byte luftavfuktare, 4,0 kW 1,00 st
94226 Torkrumsutrustning, byte torklinor, 5 st 1,00 st
94311 Tvattbankar, byte utan blandare 1,00 st

Incit Xpand

Méangdfdrteckning



JS Besiktningstjéinst AB BRF SODERHOJDEN 2025-10-24

BESIKTNINGSRAPPORT

Besiktningsrapporten dr en komplett sammanstéllning av de underhillsatgérder som
ligger till grund for samtliga rapporter i underhallsplaneringen.

Hér kan man utldsa tidsuppgifter, nar underhéll skall géras, med vilka intervall, samt nér
det senast utférdes. Dessutom framgér méngder pé de olika &tgirderna i st, m, eller m?.

Sortering dr gjord enligt underhallsplanens struktur.
Forklaringar:
Kostnadsliage Berdkningsunderlagets prislidge

Atgird (t.ex. 71112 = Hisskorgar, byte...) Koden for den specifika atgérden

Tidsuppgifter Nasta: Nér atgédrden skall utforas
Intervall: Med vilket intervall tgdrden bor utforas (ar)
Foregaende: Senast dtgiarden utfordes senast

I tabellhuvudet finns ett antal beteckningar som enbart talar om hur rapporten &r framtagen.



JS Besiktningstjéinst AB BRF SODERHOJDEN 2025-10-24

FORUTSATTNINGAR PRISER

Observera att priserna i underhallsplanen anger bruttopriser.

Brutto-priset avser entreprenadkostnader, inkl. entreprenorsarvode, 25 % moms, en viss
form av projekteringshandldggning - upphandling - byggledning m.m. samt finansiella
kostnader.

Betraffande tilldgets storlek se under rubriken "kostnadsfaktor" pa respektive rapport.

Nar det géller atgérder vars koder borjar pd 5 (vvs) och 9 (utrustning) och avser utbyte,
kan respektive utforandear flyttas bade framat och bakét, atgérderna byts som regel ej
forran de ar helt obrukbara. De intervall som &r valda d&r medelvérden av livslangden,

for t.ex. en pump stimmer valt intervall ytterst sdllan med verkligheten. Dérfor bor
hinsyn tas till detta nér planen analyseras. Om t.ex. kostnaderna ett visst r, innehaller
hoga kostnader inom huvudgrupp 5 eller 9, kan man forutsétta att dessa kostnader
kommer att spridas over aren. Anledningen att dtgérderna andéd planeras med ett intervall,
ar att man vill ha med kostnaden i nyckeltalsberdkningen, kostnad per &r och UBA
(uthyrningsbar area).

Priserna ar budgetpriser och skall ses som en ungeférlig storlek av kostnaden.
Anledningen dr de mycket stora prisvariationerna som ofta rader inom byggbranschen,
darfor kan exakta priser endast erhallas vid en aktuell anbudsforfragan och upphandling.

Da det géller a-priserna sa anges datum for aktuellt prislage under rubriken "kostnadslage".

Observera att stambyten ej ingar i underhallsplanen. Stambyten betraktas som en
investeringsatgird, kostnaden for detta ligger normalt i fastighetens avskrivning.



Foretag: JS Besiktningstjanst AB

Besiktningsrapport

Urval:

Kostnadsfaktor:

Atgard

JOP - 2025-10-24 15:42:09

Sida 1 (6)

Mangd Nasta arIntervall, & Foreg. & Kostnad

Foretag

2 - JS Besiktningstjanst AB

Forvaltningsenhet

ABJ118 - BRF SODERHOJDEN

Markyta: MARK -
12111  Asfaltkdrbar, omlaggning, maskinlaggning 500-1000 m2 2.160,0m? 2042 36 670 680
12154  Asfaltytor, lagning, 5% av bruttoytan 2.160,0nm? 2026 36 131220
12164  Linjemarkering, parkeringsplatser 32,0 st 2026 9 2016 16 416
12344  Betongplattor, justering 5% av bruttoytan 10,0m2 2026 18 567
12422  Betongkantstdd, omsattning 5-20 m 150m 2026 18 9923
15212  Stédmur L-stdd, lagning 10 % av bruttoytan 6,0m? 2026 18 1037
16111 Natstangsel, byte stdngselnath<1.5m 100,0 m 2042 20 167 400
16121  Stolpartill stangsel, byte h<1.5m 40,0 st 2042 20 111 240
16213  Avbéararracken, bytetra 43,0m 2034 15 2019 54 567
16413 Belysningsstolpar, byte stolpe h=3-6 m 1,0st 2033 50 14 324
16513  Sittmdbler, byte bankbord|=1.8 m 2,0 st 2026 20 21681
16517  Sittmobler, malning bankbord I=1.8 m 2,0 st 2026 5 1269
16562 Laddstolpar, byte laddbox 22 kW dubbel 0,0 st 12 0
16583  Motorvarmaruttag, byte dubbla 11,0 st 2030 20 61776
16591 Diverse markutrustning, byte piskstéllning 1,0 st 2030 25 18 684
16593 Diverse markutrustning, byte cykelstall 50m 2026 36 9248
63713 Exteridrbelysning led pa stolp, byte ledarmatur 44W 1,0 st 2046 25 2021 19 440
System: BESIKTNING -
69100 Besiktningar 0,5Kk 2028 10 2018 675
RADONMATNING
69131 Energideklarationer, energidekl. bostadder <5000 m 1,0st 2028 10 2018 14 807
System: EL -
63510 Elkablaribefintligaror 445,0Kk 2032 50 600 750
AVSER BYTE AV ELSTAMMAR
System: LAS -
35952  Lassystem, byte cylinder >10 st 10,0 st 2032 20 13770
SKALLAS
35952  Lassystem, byte cylinder >10 st 27,0 st 2032 20 37179
OVRIGA
64711 Kodsystem, byte kodlas, tabla 4,0 st 2040 15 2025 14 418
64712  Kodsystem, byte kodcentral, <4 13s 1,0 st 2040 15 2025 12 906
System: VA -
52502 Stammar, byte >2 van, inkl. vatrum 24,0 st 2032 50 4 481 568
Inkl. Badrum
System: VENT -
57011 OVK-besiktning, sjalvdrag 1.524,0m? 2029 6 2023 14 402
Forvaltningsenhet Byggnad
ABJ118 - BRF SODERHOJDEN 01 - Stockholmsvagen 28
Byggnadsdel: F1- ENTREFASAD MOT SYDOST
21000 Fasader 39Kk 2028 10 2018 5265
Lagning Kakelplattor runtentré
21522  Spritputs, omputsning 25 % av ytan 195,0m? 2032 30 1997 97 403
21527  Spritputs, 2 ggr strykning silikatfarg 195,0m? 2032 30 1997 89 505
21921 Fasadtvatt, putsfasad 195,0m? 2032 30 1997 25009
22211  Stupror, byte galv/lack 22,0m 2032 30 47 223
22221  Hangrannor, byte galv/lack 38,5m 2032 30 40 541
22426  Taksprang 0.35-0.70 m, 2 ggr strykning 38,5m 2032 15 17 672
22915 Undertaktrapanel, 1 ggstrykning 5,5m? 2032 15 2021 1218
23131  Skarmtakplat, byte 55m¢ 2032 30 15741
23136  Skarmtak plat, 2 ggr strykning 55m¢ 2047 15 2302
24311  Aluminiumfonster 1-luft <1 m2, justering 3,0 st 2042 25 2017 5265
Incit Xpand Besiktningsrapport




Foretag: JS Besiktningstjanst AB

Besiktningsrapport

Kostnadsfaktor:

Atgard

JOP - 2025-10-24 15:42:09

Sida 2 (6)

Mangd Nasta ar Intervall, &r Foreg. &r Kostnad

Forvaltningsenhet

Byggnad

ABJ118 - BRF SODERHOJDEN

01 - Stockholmsvagen 28

24313  Aluminiumfdnster 1-luft <1 m2, byte tré/aluminium (2+1) 3,0 st 2067 50 2017 36 612
24321  Aluminiumfénster 1-luft> 1 m2, justering 6,0 st 2042 25 2017 15 147
24323  Aluminiumfdnster 1-luft > 1 m2, byte tré/aluminium (2+1) 6,0 st 2067 50 2017 105 867
24331  Aluminiumfonster 2-luft, justering 18,0 st 2042 25 2017 69 498
24333  Aluminiumfénster 2-luft, byte tré&/aluminium (2+1) 18,0 st 2067 50 2017 461 700
25711  Entrépartitra, komplett byte ca 4.5 m2 2,0 st 2032 30 150 903
25716  Entrépartitra, 2 ggr strykning utsida 2,0 st 2026 5 2018 4428
29114  Fasadstéllningar, malarstalining 270,0m? 2032 30 1997 80 190
63722  Exteriorbelysning led pavagg/, byte ledarmatur tak 13,5W 3,0 st 2046 25 2021 13 365
Byggnadsdel: F2 - GAVELFASAD MOT SYDVAST
21522  Spritputs, omputshing 25 % av ytan m? 2032 30 1997 0
21527  Spritputs, 2 ggr strykning silikatfarg 70,0m? 2032 30 1997 32130
21921 Fasadtvatt, putsfasad 70,0m? 2032 30 1997 8978
22221  Hangrannor, byte galv/lack 125m 2032 30 13163
22426  Taksprang 0.35-0.70 m, 2 ggr strykning 125m 2032 15 5738
22915 Undertaktrapanel, 1 ggstrykning 12,0m? 2032 15 2021 2657
23131  Skarmtakplat, byte 12,0m? 2032 30 34 344
23136  Skarmtak plat, 2 ggr strykning 12,0n? 2047 15 5022
24311  Aluminiumfonster 1-luft <1 m2, justering 2,0 st 2042 25 2017 3510
24313  Aluminiumfonster 1-luft <1 mz2, byte tréd/aluminium (2+1) 2,0 st 2067 50 2017 24 408
24331  Aluminiumfénster 2-luft, justering 4,0st 2042 25 2017 15 444
24333  Aluminiumfonster 2-luft, byte tré/aluminium (2+1) 4,0 st 2067 50 2017 102 600
24381  Aluminiumfonster fasta>1 m2, byte komplett 3-glas 5,0 st 2067 50 2017 76343
25211 Ddrrartramed glasruta, komplett byte 1,0 st 2037 30 27 243
25216 Ddérrar tra med glasruta, 2 ggr strykning utsida 1,0 st 2026 5 2022 1026
29114 Fasadstallningar, malarstallning 100,0n? 2032 30 1997 29 700
63722  Exteridrbelysning led pavagg/, byte ledarmaturtak 13,5W 3,0 st 2046 25 2021 13 365
Byggnadsdel: F3 - GARDSFASAD MOT NORDVAST
21522  Spritputs, omputsning 25 % av ytan m? 2032 30 1997 0
21527  Spritputs, 2 ggr strykning silikatfarg 195,0n? 2032 30 1997 89 505
21921 Fasadtvatt, putsfasad 195,0n? 2032 30 1997 25009
22211  Stuprér, byte galv/lack 28,0 m 2032 30 60 102
22221 Hangrannor, byte galv/lack 38,5m 2032 30 40 541
22371  Stangkonstruktionertra, byte 240m 2032 20 8392
Till skarmtak dver balkonger.
22376  Stangkonstruktioner tra, 2 ggr strykning <15cm 24,0 m 2032 10 3013
Till skarmtak éver balkonger.
22426  Taksprang 0.35-0.70 m, 2 ggr strykning 38,5m 2032 15 17 672
22526  Smidesracken, 2 ggr strykning 150m 2026 10 2017 18 023
22833  Betongtrappor, lagning 10 % av bruttoytan 10,0m? 2026 10 1728
23121  Skarmtakplast, byte 18,0m? 2032 20 25029
23311 Balkongracken platprofilerad, byte 40,0 m 2032 30 1997 178 740
23366 Balkongrackensmide, 2 ggr strykning 40m 2032 10 2018 3348
24311 Aluminiumfénster 1-luft <1 m2, justering 8,0 st 2042 25 2017 14 040
24313  Aluminiumfdnster 1-luft <1 m2, byte tré/aluminium (2+1) 8,0 st 2067 50 2017 97 632
24321  Aluminiumfdnster 1-luft>1 m2, justering 16,0 st 2042 25 2017 40 392
24323  Aluminiumfodnster 1-luft > 1 m2, byte tréd/aluminium (2+1) 16,0 st 2067 50 2017 282 312
24351  Fonsterddrraraluminium, justering 12,0 st 2042 25 2017 41 310
24353  Fonsterddrraraluminium, byte tré/aluminium (2+1) 12,0 st 2067 50 2017 314 118
25138  Dérrar stal, 2 ggr strykning in- och utsida 2,0 st 2026 12 5049
29114  Fasadstallningar, malarstallining 260,0nm? 2032 30 1997 77 220
63722  Exteriorbelysning led pavagg/, byte ledarmatur tak 13,5W 2,0 st 2046 25 2021 8910
Byggnadsdel: F4 - GAVELFASAD MOT NORDOST
21522  Spritputs, omputsning 25 % av ytan m? 2032 30 1997 0
21527  Spritputs, 2 ggr strykning silikatféarg 65,0m? 2032 30 1997 29835
21921 Fasadtvatt, putsfasad 65,0m? 2032 30 1997 8 336
22221 Hangrannor, byte galv/lack 125m 2032 30 13163
22426  Taksprang 0.35-0.70 m, 2 ggr strykning 125m 2032 15 5738
24311  Aluminiumfonster 1-luft <1 m2, justering 4,0st 2042 25 2017 7020
24313  Aluminiumfonster 1-luft <1 m2, byte tréd/aluminium (2+1) 4,0 st 2067 50 2017 48 816
24331  Aluminiumfénster 2-luft, justering 4,0st 2042 25 2017 15 444
24333  Aluminiumfonster 2-luft, byte tr&/aluminium (2+1) 4,0 st 2067 50 2017 102 600
29114  Fasadstéllningar, malarstélining 80,0m? 2032 30 1997 23760
Incit Xpand Besiktningsrapport



Foretag: JS Besiktningstjanst AB

Besiktningsrapport

Kostnadsfaktor:
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JOP - 2025-10-24 15:42:09

Sida 3 (6)

Mangd Nasta ar Intervall, &r Foreg. &r Kostnad
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ABJ118 - BRF SODERHOJDEN

01 - Stockholmsvagen 28

Byggnadsdel: TAK - YTTERTAK
26123 Takpannortegel/btg 2-kupiga, byte betongpannorinkl. papp/| 470,0m? 2055 60 1995 450 495
27011 Takdetaljer samtliga, byte liten omfattning ca5 % 470,0m? 2075 60 2015 81851
27015 Takdetaljer samtliga, maln. liten omfattn. ca’5 % 470,0m? 2035 20 12 690
27123  Skorstentegel, omfogning 22,0m? 2035 20 2015 18 414
27600  Skyddsanordningar 7,8kk 2058 40 2018 10530
PLATTFORMAR
Underhallsenhet: GEM - GEMENSAMMA UTRYMMEN
Rum: 001 - Kallargang NTA: 27,00 m?2
30455  Kallare, helmalning 27,0m? 2028 20 11 300
31116 Betonggolv, 2 ggr strykning 27,0m? 2042 20 2022 4010
60454  Kaéllare, byte elinstall. led med sensor 27,0m? 2047 25 2022 9842
Rum: 002 - Forrad NTA: 25,00 m2
31115 Betonggolv,dammbindning/héardning 25,0m? 2028 30 1958
33125 Maladtakyta 2 ggrlatex, strykning 25,0m? 2028 30 2 565
60484  Enkla utrymmen >10 m2, byte elinstall led med sensor 25,0m? 2047 25 2022 19575
Rum: 003 - Forrad NTA: 25,00 m2
31115 Betonggolv,dammbindning/hérdning 25,0m? 2028 30 1958
33125 Maladtakyta 2 ggrlatex, strykning 25,0m? 2028 30 2 565
60484  Enkla utrymmen >10 m2, byte elinstall led med sensor 25,0m? 2047 25 2022 19575
Rum: 004 - Forrad NTA: 25,00 m2
31115 Betonggolv,dammbindning/hardning 25,0m? 2028 30 1958
33125 Maladtakyta 2 ggrlatex, strykning 25,0m? 2028 30 2 565
60484  Enkla utrymmen >10 m2, byte elinstall led med sensor 25,0m? 2047 25 2022 19575
Rum: 005 - Stadrum 2 st NTA: 12,00 m?
30485 Enklautrymmen> 10 m2, helméalning 12,0mz 2028 30 5022
31115 Betonggolv,dammbindning/hardning 12,0m2 2052 30 2022 940
60484 Enklautrymmen > 10m2, byte elinstall led med sensor 12,0m2 2047 25 2022 9 396
Rum: 006 - Cykelrum NTA: 42,00 m2
30485  Enklautrymmen> 10 m2, helmalning 42,0m? 2028 30 17577
31115 Betonggolv,dammbindning/hardning 42,0m? 2052 30 2022 3289
60484 Enklautrymmen > 10 m2, byte elinstall led med sensor 42,0m? 2047 25 2022 32 886
Rum: 007 - Tvattstuga NTA: 20,00 m2
30645 Vatrumyta10-20 m2, helméalning 20,0m? 2028 20 24 030
31112 Betonggolv, lagning sprickor 8,0m 2028 1652
31115 Betonggolv,dammbindning/hardning 20,0m? 2028 20 1566
52884 Blandare, byte diskbank 1-grepp 1,0 st 2038 20 2018 5279
60642 Vatrum10-20 m2, byte elinstallationer lysror 20,0m? 2036 20 2016 18 090
94112  Tvattmaskiner, byte 4,5-5,5kg 2,0 st 2028 15 2013 100 440
94113  Tvattmaskiner, byte 5,5-7,5kg 1,0 st 2026 15 2000 68 351
94131 Centrifuger, byte 3,5kg 1,0 st 2026 15 17 672
94215  Torktumlare, byte 4,5-7,5kg 1,0st 2033 15 2018 50 733
94311  Tvéttbankar, byte utan blandare 1,0 st 2048 30 2018 9734
Rum: 008 - Torkrum NTA: 15,00 m2
30645 Vatrumyta10-20m2, helmalning 15,0m? 2028 20 18 023
31212  Klinkerplattor pa golv (VA), omfogning/lagning 10 % av ytan 15,0nm? 2028 20 7493
60644  Vatrum 10-20 m2, byte elinstall. led med sensor 15,0m? 2047 25 2022 14175
94222  Torkrumsutrustning, byte luftavfuktare, 4,0 kW 1,0 st 2026 20 2000 65 097
94226  Torkrumsutrustning, byte torklinor, 5 st 1,0st 2034 15 2019 905
Rum: 009 - Mangelrum NTA: 19,00 m?
30125 Rumh<2.75myta10-20 m2, helmalning 19,0m? 2028 20 17 699
31212  Klinkerplattor pa golv (VA), omfogning/lagning 10 % av ytan 19,0m? 2028 20 9491
60484  Enklautrymmen >10 m2, byte elinstall led med sensor 19,0m? 2047 25 2022 14 877
94143  Mangel, byte golvplacerad kallmangel 1,0 st 2032 20 2012 29 687
Incit Xpand Besiktningsrapport
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Rum: 308 - Vindsutrymmen NTA: 75,00 m?
60484  Enklautrymmen > 10 m2, byte elinstall led med sensor 75,0m? 2047 25 2022 58 725

Rum: TR 28A - Trh Stockholmsvagen 28A NTA: 45,00 m?
30535 Trapphus h<2.7 m, helmalning 45,0m? 2028 20 63 788
31242 Cementmosaikplattor,omfogning/lagning 10 % avytan 45,0m? 2040 40 21 080
60534  Trapphus h <2.7 m, byte elinstall. led med sensor 45,0m? 2041 20 2021 90518

Rum: TR 28B - Trh Stockholmsvagen 28B NTA: 45,00 m?
30535 Trapphush<2.7 m, helmalning 45,0m? 2028 20 63 788
31242 Cementmosaikplattor, omfogning/lagning 10 % avytan 45,0m? 2040 40 21 080
60534  Trapphus h<2.7 m, byte elinstall. led med sensor 45,0m? 2041 20 2021 90518

Forvaltningsenhet Byggnad
ABJ118 - BRF SODERHOJDEN 02 - Stockholmsvagen 26

Byggnadsdel: F1 - ENTREFASAD MOT SYDOST
21522  Spritputs, omputshing 25 % av ytan nm? 2032 30 1997 0
21527  Spritputs, 2 ggr strykning silikatfarg 195,0n? 2032 30 1997 89 505
21921 Fasadtvatt, putsfasad 195,0m? 2032 30 1997 25009
22211  Stuprér, byte galv/lack 22,0m 2032 30 47 223
22221 Hangrannor, byte galv/lack 38,5m 2032 30 40 541
22426  Taksprang 0.35-0.70 m, 2 ggr strykning 38,5m 2032 15 17 672
22915 Undertaktrapanel, 1 gg strykning 5,5m 2032 15 2021 1218
23131  Skarmtakplat, byte 55m? 2032 30 15741
23136  Skarmtak plat, 2 ggr strykning 55m 2047 15 2302
24311  Aluminiumfonster 1-luft <1 m2, justering 3,0 st 2042 25 2017 5265
24313  Aluminiumfonster 1-luft< 1 m2, byte tré/aluminium (2+1) 3,0 st 2067 50 2017 36 612
24321  Aluminiumfonster 1-luft > 1 m2, justering 6,0 st 2042 25 2017 15 147
24323  Aluminiumfonster 1-luft>1 m2, byte tré/aluminium (2+1) 6,0 st 2067 50 2017 105 867
24331  Aluminiumfonster 2-Iuft, justering 18,0 st 2042 25 2017 69 498
24333  Aluminiumfonster 2-luft, byte tr&/aluminium (2+1) 18,0 st 2067 50 2017 461 700
25711  Entrépartitra, komplett byte ca4.5 m2 2,0 st 2032 30 150 903
25716 Entrépartitra, 2 ggr strykning utsida 2,0 st 2026 5 4428
29114  Fasadstéllningar, malarstalining 270,0m? 2032 30 1997 80 190
63722  Exteridrbelysning led pavagg/, byte ledarmaturtak 13,5W 2,0 st 2046 25 2021 8910

Byggnadsdel: F2 - GAVELFASAD MOT SYDVAST
21522  Spritputs, omputsning 25 % av ytan m? 2032 30 1997 0
21527  Spritputs, 2 ggr strykning silikatfarg 70,0m? 2032 30 1997 32130
21921 Fasadtvatt, putsfasad 70,0m? 2032 30 1997 8978
22221  Hangrannor, byte galv/lack 125m 2032 30 13163
22426  Takspréng 0.35-0.70 m, 2 ggr strykning 125m 2032 15 5738
22915 Undertaktrapanel, 1 gg strykning 12,0m? 2032 15 2021 2657
23131  Skarmtakplat, byte 12,0m? 2032 30 34344
23136  Skarmtak plat, 2 ggr strykning 12,0m2 2047 15 5022
24311  Aluminiumfdnster 1-luft <1 m2, justering 2,0 st 2042 25 2017 3510
24313  Aluminiumfénster 1-luft <1 m2, byte tréd/aluminium (2+1) 2,0 st 2067 50 2017 24 408
24331  Aluminiumfonster 2-luft, justering 4,0st 2042 25 2017 15444
24333  Aluminiumfénster 2-luft, byte tré&/aluminium (2+1) 4,0st 2067 50 2017 102 600
24381  Aluminiumfonster fasta>1 m2, byte komplett 3-glas 4,0 st 2067 50 2017 61074
25211 Ddrrartramed glasruta, komplett byte 2,0 st 2037 30 54 486
25216  Ddrrar trd med glasruta, 2 ggr strykning utsida 2,0 st 2026 5 2052
29114  Fasadstallningar, malarstallining 100,0n? 2032 30 1997 29700
63722  Exteriorbelysning led pavagg/, byte ledarmatur tak 13,5W 3,0 st 2046 25 2021 13 365

Byggnadsdel: F3 - GARDSFASAD MOT NORDVAST
21522  Spritputs, omputshing 25 % av ytan m? 2032 30 1997 0
21527  Spritputs, 2 ggr strykning silikatfarg 195,0n? 2032 30 1997 89 505
21921 Fasadtvatt, putsfasad 195,0m? 2032 30 1997 25009
22211  Stuprér, byte galv/lack 28,0 m 2032 30 60 102
22221 Hangrannor, byte galv/lack 38,5m 2032 30 40 541
22371  Stangkonstruktionertra, byte 240m 2032 20 8392

Tillskarmtak 6ver balkong.
Incit Xpand Besiktningsrapport
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22376  Stangkonstruktioner tra, 2 ggr strykning <15cm 240m 2032 10 3013
Till skarmtak 6ver balkong.
22426  Takspréng 0.35-0.70 m, 2 ggr strykning 38,5m 2032 15 17 672
22526  Smidesracken, 2 ggr strykning 7,0m 2026 10 2017 8411
22833 Betongtrappor, lagning 10 % av bruttoytan 5,0m? 2026 10 864
23121  Skarmtakplast, byte 18,0m? 2032 20 25029
23311 Balkongracken platprofilerad, byte 40,0 m 2032 30 1997 178 740
23366 Balkongrackensmide, 2 ggr strykning 40m 2032 10 3348
24311  Aluminiumfdnster 1-luft <1 m2, justering 7,0 st 2042 25 2017 12 285
24313  Aluminiumfonster 1-luft <1 mz2, byte tréd/aluminium (2+1) 7,0 st 2067 50 2017 85428
24321  Aluminiumfonster 1-luft>1 m2, justering 16,0 st 2042 25 2017 40 392
24323  Aluminiumfonster 1-luft > 1 m2, byte tréd/aluminium (2+1) 16,0 st 2067 50 2017 282 312
24351  Fonsterddrraraluminium, justering 12,0 st 2042 25 2017 41 310
24353  Fonsterddrraraluminium, byte tré/aluminium (2+1) 12,0 st 2067 50 2017 314118
25138  Dérrar stal, 2 ggr strykning in- och utsida 1,0st 2026 12 2525
29114 Fasadstallningar, malarstallining 270,0m? 2032 30 1997 80 190
63722  Exteriorbelysning led pavégg/, byte ledarmatur tak 13,5W 1,0 st 2046 25 2021 4455
Byggnadsdel: F4 - GAVELFASAD MOT NORDOST
21522  Spritputs, omputshing 25 % av ytan m? 2032 30 1997 0
21527  Spritputs, 2 ggr strykning silikatfarg 65,0m? 2032 30 1997 29 835
21921 Fasadtvatt, putsfasad 65,0m? 2032 30 1997 8 336
22221 Hangrannor, byte galv/lack 125m 2032 30 13163
22426  Taksprang 0.35-0.70 m, 2 ggr strykning 125m 2032 15 5738
24311  Aluminiumfonster 1-luft <1 m2, justering 4,0st 2042 25 2017 7020
24313  Aluminiumfonster 1-luft <1 m2, byte tré/aluminium (2+1) 4,0st 2067 50 2017 48 816
24331  Aluminiumfénster 2-luft, justering 4,0st 2042 25 2017 15444
24333  Aluminiumfénster 2-luft, byte tra/aluminium (2+1) 4,0st 2067 50 2017 102 600
29114  Fasadstéllningar, malarstélining 80,0m? 2032 30 1997 23760
Byggnadsdel: TAK - YTTERTAK
26123 Takpannortegel/btg 2-kupiga, byte betongpannorinkl. papp/| 470,0m? 2055 60 1995 450 495
27011 Takdetaljer samtliga, byte liten omfattning ca’5 % 470,0m? 2075 60 2015 81851
27015 Takdetaljer samtliga, maln. liten omfattn. ca5 % 470,0m? 2035 20 0 12 690
27123  Skorstentegel, omfogning 22,0m? 2045 30 2015 18414
27600  Skyddsanordningar 7,8Kk 2058 40 2018 10530
PLATTFORMAR
Underhallsenhet: GEM - GEMENSAMMA UTRYMMEN
Rum: 001 - Kéallargang NTA: 28,00 m?2
30455  Kallare, helmalning 28,0m? 2028 20 11718
31116 Betonggolv, 2 ggr strykning 28,0m? 2042 20 2022 4158
60454 Kallare, byte elinstall. led med sensor 28,0m? 2047 25 2022 10 206
Rum: 002 - Kéallargang NTA: 4,50 m?2
30455  Kallare, helmalning 4,5m? 2028 20 1883
31116 Betonggolv, 2 ggr strykning 4,5me 2042 20 2022 668
52841  Duschkabiner, byte 90x90 cminkl.blandare 1,0st 2027 20 28 202
60454 Kallare, byte elinstall. led med sensor 45m2 2047 25 2022 1640
Rum: 003 - Forradsgangar 3 st NTA: 2550 m?2
31115 Betonggolv,dammbindning/hardning 25,5m? 2052 30 2022 1997
33125 Maladtakyta 2 ggrlatex, strykning 25,5m? 2028 30 2616
60484 Enklautrymmen>10m2, byte elinstall led med sensor 25,5m? 2047 25 2022 19 967
Rum: 004 - Stadrum 2 st NTA: 12,00 m?
30485 Enklautrymmen>10m2, helmé&lning 12,0m? 2028 30 5022
31115 Betonggolv,dammbindning/hérdning 12,0m? 2052 30 2022 940
60484 Enklautrymmen >10m2, byte elinstall led med sensor 12,0m2 2047 25 2022 9 396
Rum: 005 - Cykelrum NTA: 40,00 m2
30485 Enklautrymmen>10m2, helm&lning 40,0n? 2028 30 16 740
31115 Betonggolv,dammbindning/hardning 40,0m? 2052 30 2022 3132
60484  Enklautrymmen > 10 m2, byte elinstall led med sensor 40,0m? 2047 25 2022 31320
Incit Xpand Besiktningsrapport
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Rum: 006 - Hobbyrum NTA: 20,00 m?
30485  Enklautrymmen> 10 m2, helmalning 20,0m? 2028 30 8370
31115 Betonggolv,dammbindning/hardning 20,0m? 2052 30 2022 1 566
60484  Enklautrymmen > 10 m2, byte elinstall led med sensor 20,0m? 2047 25 2022 15 660
Rum: 007 - Undercentral NTA: 14,00 m2
30485  Enklautrymmen> 10 m2, helméalning 14,0m? 2043 30 5859
31115 Betonggolv,dammbindning/hardning 14,0m? 2033 30 1096
56206 Fjarrvarme, abonnentcentral, byte 400 kW. 2,5 /s varmvatte 1,0 st 2049 25 2024 220590
56871 Expansionskarl, slutet, byte <50 liter 1,0 st 2045 30 2015 4523
60484  Enklautrymmen > 10 m2, byte elinstall led med sensor 14,0m? 2047 25 2022 10 962
Rum: 008 - Styrelserum NTA: 16,00 m?
30125 Rumh<2.75myta10-20 m2, helmalning 16,0m? 2030 20 14 904
31212  Klinkerplattor pa golv (VA), omfogning/lagning 10 % av ytan 16,0m? 2030 20 7992
60124 Rum 10-20 m2, byte elinstall. led med sensor 16,0m? 2052 30 2022 24192
Rum: 301 - Vindutrymmen NTA: 75,00 m?
60484  Enkla utrymmen >10 m2, byte elinstall led med sensor 75,0m? 2047 25 2022 58 725
Rum: TR 26A - Trh Stockholmsvéagen 26A NTA: 45,00 m2
30535 Trapphus h<2.7 m, helmalning 45,0m? 2028 20 63 788
31242 Cementmosaikplattor, omfogning/lagning 10 % avytan 45,0m? 2040 40 21 080
60534  Trapphus h <2.7 m, byte elinstall. led med sensor 45,0m? 2041 20 2021 90518
Rum: TR 26B - Trh Stockholmsvégen 26B NTA: 45,00 m2
30535 Trapphus h<2.7 m, helmélning 45,0m? 2028 20 63 788
31242 Cementmosaikplattor, omfogning/lagning 10 % avytan 45,0m? 2040 40 21080
60534  Trapphus h<2.7 m, byte elinstall. led med sensor 45,0m? 2041 20 2021 90518
Forvaltningsenhet Byggnad
ABJ118 - BRF SODERHOJDEN 03 - Frd/Sophus
Byggnadsdel: FAS - SAMTLIGA FASADER
21112  Tréapanel, byte 25 % av ytan 50,0m? 2035 20 2015 19778
21116 Trapanel, 2 ggrstrykning 50,0m? 2026 10 2015 21 600
25116 Dérrartrd, 2 ggr strykning utsida 2,0 st 2026 10 1917
25631 Vipportar stal, kompl. byte isolerad ca 5 m2 1,0 st 2054 30 2024 40 365
25631 Vipportar stal, kompl. byte isolerad ca 5 m2 1,0 st 2035 30 40 365
25638  Vipportar stal, 2 ggr strykning ca5 m2 1,0 st 2026 10 2015 3470
25638 Vipportar stal, 2 ggr strykning ca 5 m2 1,0st 2034 10 3470
63721  Exteriorbelysning led pavagg/, byte ledarmatur vagg 12W 4,0st 2046 25 2021 32184
Byggnadsdel: TAK - YTTERTAK
26253  Takplatgalv/lack profilerad, byte 100 % av ytan 50,0m? 2025 30 30375
26256  Takplatgalv/lack profilerad, 2 ggr strykning 50,0m? 2040 15 24 300
26941  Hogtryckstvatt, plattak 50,0m? 2040 15 9248
Underhallsenhet: GEM - GEMENSAMMA UTRYMMEN
Rum: 001 - Fastighetsforrad NTA: 12,00 m?2
31115 Betonggolv,dammbindning/hardning 12,0n? 2037 15 2022 940
60484  Enkla utrymmen > 10 m2, byte elinstall led med sensor 12,0nm? 2047 25 2022 9 396
Rum: 002 - Soprum NTA: 17,50 m?2
31115 Betonggolv,dammbindning/hardning 17,5m¢ 2037 15 2022 1370
60484  Enklautrymmen >10m2, byte elinstall led med sensor 17,5m2 2047 25 2022 13703
Rum: 003 - Soprum NTA: 14,00 m?
31115 Betonggolv,dammbindning/hardning 14,0m2 2037 15 2022 1096
60484  Enklautrymmen > 10 m2, byte elinstall led med sensor 14,0m2 2047 25 2022 10 962
Incit Xpand Besiktningsrapport



JS Besiktningstjéinst AB BRF SODERHOJDEN 2025-10-24

UNDERHALLSPLAN - 10 AR
Beskriver det periodiska underhéllet under en 10-rs period, och redovisas som:
e Sammandrag for hela objektet.
Underlag till avsittning finns presenterat pa tva olika sitt:
1. Kronor/ar (UBA)
Avsittningsbehov for att klara periodens underhall (10 ar).
I det hir fallet 497 kr per m*/ar (UBA).
2. Evig kostnad/ar (UBA)
Avsittning fOr att klara alla kommande underhallsitgédrder (fran 1 ar och framat).

Det ar de verkliga genomsnittliga underhallskostnaderna under fastighetens livslangd.
I det hir fallet 257 kr per m*/ar (UBA).

For att ha ett langsiktigt perspektiv pa underhéllet bor alternativ nr 2 anvindas for att
fa ratt avsittning till underhéllet.

Forklaringar:

Underhallskostnad/ar i kkr Kostnad for underhall per ar i 1000-tal kronor

Kostnadslage Berdkningsunderlagets prislidge



Foretag: JS Besiktningstjanst AB

Underhallskostnad 10 ar

Startar: 2026

Antal ar: 10

Utskriftsniva:  Forvaltningsenhet
Gruppering: Sammandrag

Kostnadsfaktor:1,35 inkl. momsobyggherrekostnader

Sida 1 (1)
JOP - 2025-10-24 15:37:11

Kostnadslage 2502

Forvaltningsenhet 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 Kr/ar/lUBA Evig kostn./ar/UBA
Foretag
2 - JS Besiktningstjanst AB
ABJ118 BRF SODERHOJDEN 418 28 550 14 103 13 7672 66 59 135 497 257
Underhallskostnad
8000 =
7000 %
6000 %
5000 %
4000 %
3000 %
2000 %
1000 %
o B
26 27 28 29 30 31 32 33 34 35
Summa: 418 28 550 14 103 13 7672 66 59 135 497 257

Incit Xpand

Underhallskostnad 10 &r



JS Besiktningstjéinst AB BRF SODERHOJDEN 2025-10-24

UNDERHALLSPLAN - PER BYGGDEL, 10 AR

Syftet med denna rapport dr att man far en overblick pd hur avsittningsbehovet kommer
att fordelas per byggdel under den ndrmaste 10 aren. Hér, liksom i underhallsplan 10 ar,
kan man utlisa en rekommenderad avsittning for att klara underhallsbehoven pé lang sikt.

Betréffande kostnader fordelade per atgird, hanvisas till besiktningsrapporten.
Underlag till avsittning finns presenterat pd tvd olika sitt:
1. Kronor/ar (UBA)
Avsittningsbehov for att klara periodens underhall (10 ar).
I det hir fallet 497 kr per m*/ar (UBA).
2. Evig kostnad/ar (UBA)
Avsittning for att klara alla kommande underhallsatgirder (fran i &r och framat).

Det ar de verkliga genomsnittliga underhallskostnaderna under fastighetens livslangd.
I det hir fallet 257 kr per m%*/ar (UBA).

Forklaringar:

Underhallskostnad/ar i kkr Kostnad for underhall per ar i 1000-tal kronor

Kostnadsliage Berdkningsunderlagets prislidge



Foretag: JS Besiktningstjanst AB

Underhallsplan 10 ar per byggdel

Startar: 2026

Antal ar: 10

Utskriftsniva:  Forvaltningsenhet
Gruppering: Byggdel

Sida 1 (2)
JOP - 2025-10-24 15:37:37

Kostnadsfaktor:1,35 inkl. momsobyggherrekostnader Kostnadslage 2502
Byggdel 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 Kr/ar/lUBA Evig kostn./ar/UBA

Foretag

2 - JS Besiktningstjanst AB
Forvaltningsenhet

ABJ118 - BRF SODERHOJDEN
1 Mark
12 Hardgjordaytor 158 16 10 14
15 Markkonstruktioner 1 0 0
16 Markkompletteringar 32 80 1 14 55 10 13
2 Utvandigt
21 Fasader 22 5 714 20 42 15
22 Fasadkompletteringar 29 554 32 14
23 Balkonger/skarmtak 514 28 11
24 Fonster 46
25 Ddérrar entreparti/portar 25 12 302 3 40 21 11
26 Yttertak 10
27 Enheter patak 44 2 3
29 Utvandigt ovrigt 425 23 8
3 Invandigt
30 Invandigt 393 15 22 11
31Golv 26 8 1 2 3

Incit Xpand

Underhallsplan 10 &r per byggdel



Foretag: JS Besiktningstjanst AB

Underhallsplan 10 ar per byggdel

Startar: 2026

Antal ar: 10

Utskriftsniva:  Forvaltningsenhet

Gruppering: Byggdel

Kostnadsfaktor:1,35 inkl. momsobyggherrekostnader

Sida 2 (2)
JOP - 2025-10-24 15:37:37

Kostnadslage 2502

Byggdel 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 Kr/ar/[UBA Evig kostn./ar/lUBA
33 Takinvandigt 10 1 0
35Déorrar invandigt 51 3 1
5VVS

52 Vatten och aviopp 28 4482 247 50
56 Varmeanlaggningar 5
57 Luftbehandling 14 14 2 1
6 El

60 El 19
63 Belysning 601 33 9
64 Tele 1
69 El 6vrigt 15 1 1
9 Utrustning

94 Tvatt 151 100 30 51 1 18 11
Summa: 418 28 550 14 103 13 7672 66 59 135 497 257

Incit Xpand

Underhallsplan 10 &r per byggdel



JS Besiktningstjéinst AB BRF SODERHOJDEN 2025-10-24

UNDERHALLSPROGNOS — 50 AR

Denna prognos avspeglar det periodiska underhéllet under en 50-ars period, och
redovisas som:

e Sammandrag for hela objektet.
Underlag till avsittning finns presenterat pd tvd olika sitt:
1. Kronor/ar (UBA)
Avsittningsbehov for att klara periodens underhall (50 ar).
I det hir fallet 266 kr per m*/ar (UBA).
2. Evig kostnad/ar (UBA)
Avsittning for att klara alla kommande underhéllsatgirder (fran i ar och framat)
Det ar de verkliga genomsnittliga underhallskostnaderna under fastighetens livslangd.
I det hir fallet 257 kr per m*/ar (UBA).
I det hiar exemplet dndras alt. 1 frdn 497 kr/ér och UBA (underhallsplan 10 é&r) till

266 kr/ar och UBA (underhéllsprognos 50 &r). Rekommenderad avséttning for att
klara alla framtida underhallsatgarder (evig kostnad/ar och UBA, alt. 2) foréndras e;j.

Forklaringar:

Underhallskostnaderna &r summerade i 3 arsperioder t.ex. 26 - 28 avser kostnaderna
for underhall under aren 2026, 2027 och 2028.

Underhaéllskostnad/ar 1 kkr Kostnad for underhall per tre &r i 1000-tal kronor

Kostnadsldge Berdkningsunderlagets prislige



Foretag: JS Besiktningstjanst AB

o o Sida 1 (1)
Undel‘hallsplan 50 ar JOP - 2025-10-24 15:37:54
Urval: Egenskaper.Kostnadsfaktor likamed 1,35

Egenskaper.Kostnadsfaktornotering lika med inkl. moms o byggherrekostnader
Foretag.Foretag likamed 2
Forvaltningsenhet.Forvaltningsenhetlikamed ABJ118
Startar: 2026
Antal ar: 50
Utskriftsniva:  Forvaltningsenhet
Gruppering: Sammandrag
Kostnadsfaktor:1,35  inkl. momsobyggherrekostnader Kostnadslage 2502
Forvaltningsenhet 26-30 31-35 36-40 41-45 46-50 51-55 56-60 61-65 66-70 71-75 Kr/&r/UBA Evig kostn./&r/UBA
Foretag
2 - JS Besiktningstjanst AB
ABJ118 BRF SODERHOJDEN 1114 7 945 351 2 060 1627 1362 404 3461 4525 1383 266 257
Underhallskostnad
8000 =
7000 %
6000 g
5000 %
4000 %
3000 %
2000 é
1000 %
o E
26-30 31-35 36-40 41-45 46-50 51-55 56-60 61-65 66-70 71-75
Summa: 1114 7 945 351 2 060 1627 1362 404 3461 4525 1383 266 257

Incit Xpand Underhallsplan 50 &r



JS Besiktningstjéinst AB BRF SODERHOJDEN 2025-10-24

UNDERHALLSPROGNOS - PER BYGGDEL, 50 AR

Syftet med denna rapport dr att man far en overblick pd hur avsittningsbehovet kommer
att fordelas per byggdel under den nirmaste 50-arsperioden. Hér, liksom i Underhéllsprognos
50 ar, kan man utldsa rekommenderad avsittning for att klara underhallsbehoven pa ldng sikt.

Betrdffande kostnader fordelade per atgird, hinvisas till besiktningsrapporten.
Underlag till avsittning finns presenterat pa tva olika sétt:
1. Kronor/ar (UBA)
Avsittningsbehov for att klara periodens underhall (50 ar).
I det hir fallet 266 kr per m*/ar (UBA).
2. Evig kostnad/ar (UBA)
Avsittning for att klara alla kommande underhéllsdtgirder (fran i 4r och framat)

Det ar de verkliga genomsnittliga underhallskostnaderna under fastighetens livslangd.
I det hir fallet 257 kr per m*/ar (UBA).

Forklaringar:

Underhaéllskostnaderna dr summerade 1 3 arsperioder t.ex. 26 - 28 avser kostnaderna for
underhall under aren 2026, 2027 och 2028.

Underhéllskostnad/ar 1 kkr Kostnad for underhéll per tre ar i 1000-tal kronor

Kostnadsliage Berdkningsunderlagets prislidge



Foretag: JS Besiktningstjanst AB

Underhallsplan 50 ar per byggdel

Urval: Egenskaper.Kostnadsfaktor likamed 1,35

Egenskaper.Kostnadsfaktornotering lika med inkl. moms o byggherrekostnader

Foretag.Foretag likamed 2

Forvaltningsenhet.Forvaltningsenhetlikamed ABJ118

Startar: 2026

Antal ar: 50

Utskriftsniva:  Forvaltningsenhet

Gruppering: Byggdel

Kostnadsfaktor:1,35  inkl. momsobyggherrekostnader

Sida 1 (2)
JOP - 2025-10-24 15:38:18

Kostnadslage 2502

Byggdel 26-30 31-35 36-40 41-45 46-50 51-55 56-60 61-65 66-70 71-75 Kr/ar/UBA Evig kostn./ar/UBA

Foretag

2 - JS Besiktningstjanst AB
Forvaltningsenhet

ABJ118 - BRF SODERHOJDEN
1 Mark
12 Hardgjordaytor 158 16 698 16 158 16 12 14
15 Markkonstruktioner 1 1 1 0 0
16 Markkompletteringar 113 70 1 280 139 20 1 344 85 1 12 13
2 Utvandigt
21 Fasader 27 734 27 27 20 27 714 27 20 18 15
22 Fasadkompletteringar 29 554 29 6 130 23 29 537 29 23 15 14
23Balkonger/skarmtak 514 7 15 57 479 57 12 11
24 Fonster 452 3731 46 46
25 Ddrrar entreparti/portar 25 358 107 15 25 56 17 365 99 23 12 11
26 Yttertak 34 965 34 11 10
27 Enheter patak 44 18 44 21 226 4 3
29 Utvandigt ovrigt 425 425 9 8
Incit Xpand Underhallsplan 50 r per byggdel



Foretag: JS Besiktningstjanst AB

Underhallsplan 50 ar per byggdel

Sida 2 (2)
JOP - 2025-10-24 15:38:18

Startar: 2026

Antal ar: 50

Utskriftsniva:  Forvaltningsenhet
Gruppering: Byggdel

Kostnadsfaktor:1,35 inkl. momsobyggherrekostnader Kostnadslage 2502
Byggdel 26-30 31-35 36-40 41-45 46-50 51-55 56-60 61-65 66-70 71-75 Kr/ar/lUBA Evig kostn./ar/UBA
3 Invandigt

30Invandigt 407 6 355 53 355 6 13 11
31Golv 34 1 88 9 27 15 6 10 30 2 3
33 Takinvandigt 10 10 0 0
35Ddrrarinvandigt 51 51 51 2 1
5VVS

52 Vatten och aviopp 28 4482 5 28 5 28 50 50
56 Varmeanlaggningar 5 221 225 5 5
57 Luftbehandling 14 14 14 14 14 14 14 14 1 1
6 El

60 El 18 362 391 24 18 362 391 17 19
63 Belysning 601 114 114 9 9
64 Tele 27 27 27 1 1
69 El dvrigt 15 15 15 15 15 1 1
9 Utrustning

94 Tvatt 252 81 186 126 30 186 52 65 216 13 11
Summa: 1114 7 945 351 2 060 1627 1362 404 3461 4525 1383 266 257

Incit Xpand

Underhallsplan 50 r per byggdel



JS Besiktningstjéinst AB BRF SODERHOJDEN 2025-10-24

UNDERHALLSPLAN/PROGNOS — FONDAVSATTNING, 50 ar

Denna rapport beskriver underhallsfondens variation 6ver aren. Fondens ingédngsvérde
och avsittning anges. Ingangsvirde ar fondens behéllning vid periodens borjan.
Avsittning dr det virde som styrelsen beslutar skall avsittas till underhallsfonden.

1. Ingangsvirde:
Har anges vérdet pé den ingéende fonden. I detta fall, &r vardet 257 kkr.

2. Rekommenderad avsittning
Hér anges den rekommenderade avsdttningen per éar.
I det hir fallet &r den rekommenderade avsittningen 263 kr per m*/ar (UBA) = 479 kkr/4r.

3. Slutvirde
Hér syns det varde fonden har efter 50 ar.
I detta fall ar vardet 0 Kkr.

4. Evig kostnad/ar (UBA)
Avsittning for att klara alla kommande underhallsatgirder (fran 1 &r och framat).

Det ar de verkliga genomsnittliga underhallskostnaderna under fastighetens livslingd.
I det hir fallet 257 kr per m*/ar (UBA) = 469 kkr/4r.

Forklaringar:

Underhéllskostnad/ar 1 kkr Kostnad for underhéll per tre ar i 1000-tal kronor

Kostnadsliage Berdkningsunderlagets prislidge



Foretag: JS Besiktningstjanst AB

o . . o Sida 1 (1)
Underhallsplan - fondavsattning 50 ar JOP - 2025-10-24 15:36:14
Startar: 2026
Antal ar: 50
Utskriftsniva:  Forvaltningsenhet
Gruppering: Sammandrag, fondavséttning
Kostnadsfaktor:1,35 inkl. momsobyggherrekostnader Kostnadslage 2502
Forvaltningsenhet 26-30 31-35 36-40 41-45 46-50 51-55 56-60 61-65 66-70 71-75 Kr/ar/lUBA Evig kostn./ar/UBA

Foretag
2 - JS Besiktningstjanst AB
ABJ118 BRF SODERHOJDEN 1114 7945 351 2060 1627 1362 404 3461 4525 1383 266 257
Rekommenderad avsattning: 2 397 2397 2397 2397 2397 2397 2397 2 397 2 397 2397
Fondbehallning: 1540 -4 007 -1 961 -1623 -852 183 2176 1113 -1014 0
Ingangsvarde: 257 Kkr
Rekommenderad avséttning: 479 Kkr/ Ar 263 kr/Ar/lUBA
Slutvéarde: 0 Kkr
Fondbehallning
2200 (—
2000 ;
1800 é
1600 ;
1400 ?
1200 ;
1000 ;
800 ;
600 ;
400 ;
200 ;
0 =
26-30 31-35 36-40 41-45 46-50 51-55 56-60 61-65 66-70 71-75
Summa: 1114 7 945 351 2060 1627 1362 404 3461 4525 1383 266 257

Incit Xpand Underhallsplan - fondavsattning 50 &r



JS Besiktningstjéinst AB BRF SODERHOJDEN 2025-10-24

ATGARDSPLAN 2026

Denna rapport beskriver mera ingdende vilka atgérder som é&r planerade for ar 2026.
I och med att atgirder som ligger lite ldngre fram i tiden &r osédkra, &r det lampligt att
i detalj enbart studera atgédrder som skall goras inom de ndrmaste aren.

Rapporten anger utforligt vilka atgérderna ér, vilka méngder som avses samt hur stor

kostnaden blir. Vidare sorteras dtgidrderna per byggnadsdel, rum och system, sa att man
1att ser var atgérderna &r beldgna.

Forklaringar:

Startar: 2026/Slutar: 2026 Anger vilket &r som underhéllet avser
Kostnadsliage Berdkningsunderlagets prislidge

Atgird (t.ex. 13212 = Formbar leksand, byte...)  Atgirdskoden for den specifika atgirden

I tabellhuvudet finns ett antal beteckningar som enbart talar om hur rapporten &r framtagen.



Foretag: JS Besiktningstjanst AB

Atgardsplan - 2026

Kostnadsfaktor: 1,35 inkl. moms o byggherrekostnader

Sida 1 (1)
JOP - 2025-10-24 15:39:15

Gruppering: Byggdel
Utskriftsniva: Forvaltningsenhet
Startar: 2026
Slutar: 2026 Kostnadslage 2502
Atgard Mangd Kostnad

Foretag

2 - JS Besiktningstjanst AB

Forvaltningsenhet

ABJ118 - BRF SODERHOJDEN
12 Hardgjordaytor
12154 Asfaltytor, lagning, 5 % av bruttoytan 2160,00 m? 131220,00
12164 Linjemarkering, parkeringsplatser 32,00 st 16416,00
12344 Betongplattor, justering 5 % av bruttoytan 10,00 m2 567,00
12422 Betongkantstdd, omséttning 5-20 m 15,00 m 9922,50
Summa byggdel: 158125,50
15 Markkonstruktioner
15212 Stodmur L-stdd, lagning 10 % av bruttoytan 6,00 m? 1036,80
Summa byggdel: 1036,80
16 Markkompletteringar
16513 Sittmobler, byte bankbord1=1.8 m 2,00 st 21681,00
16517 Sittmobler, malning bankbord I=1.8 m 2,00 st 1269,00
16593 Diverse markutrustning, byte cykelstall 5,00 m 9247,50
Summa byggdel: 32197,50
21 Fasader
21116 Trapanel, 2 ggr strykning 50,00 m? 21600,00
Summa byggdel: 21600,00
22 Fasadkompletteringar
22526 Smidesracken, 2 ggr strykning 22,00 m 26433,00
22833 Betongtrappor, lagning 10 % av bruttoytan 15,00 m? 2592,00
Summa byggdel: 29025,00
25 Ddrrar entreparti/portar
25116 Dérrar trd, 2 ggr strykning utsida 2,00 st 1917,00
25138 Dorrar stal, 2 ggr strykning in- och utsida 3,00 st 7573,50
25216 Ddorrar tra med glasruta, 2 ggr strykning utsida 3,00 st 3078,00
25638 Vipportar stal, 2 ggr strykning ca 5 m2 1,00 st 3469,50
25716 Entréparti trd, 2 ggr strykning utsida 4,00 st 8856,00
Summa byggdel: 24894,00
94 Tvatt
94113 Tvéattmaskiner, byte 5,5-7,5 kg 1,00 st 68350,50
94131 Centrifuger, byte 3,5 kg 1,00 st 17671,50
94222 Torkrumsutrustning, byte luftavfuktare, 4,0 kKW 1,00 st 65097,00
Summa byggdel: 151119,00
Summa férvaltningsenhet: 417997,80

Incit Xpand

Atgardsplan-2026



JS Besiktningstjéinst AB BRF SODERHOJDEN 2025-10-24

ATGARDSPLAN 2027

Denna rapport beskriver mera ingéende vilka atgérder som é&r planerade for ar 2027.
I och med att atgirder som ligger lite ldngre fram i tiden &r osédkra, &r det lampligt att
i detalj enbart studera atgédrder som skall goras inom de ndrmaste aren.

Rapporten anger utforligt vilka atgérderna ér, vilka méngder som avses samt hur stor

kostnaden blir. Vidare sorteras dtgidrderna per byggnadsdel, rum och system, sa att man
1att ser var atgérderna &r beldgna.

Forklaringar:

Startar: 2027/Slutar: 2027 Anger vilket ar som underhéllet avser
Kostnadslige Berédkningsunderlagets prislidge

Atgird (t.ex. 13212 = Formbar leksand, byte...) Atgirdskoden for den specifika atgirden

I tabellhuvudet finns ett antal beteckningar som enbart talar om hur rapporten &r framtagen.



Foretag: JS Besiktningstjanst AB
Atgardsplan - 2027

Kostnadsfaktor: 1,35 inkl. moms o byggherrekostnader

Sida 1 (1)
JOP - 2025-10-24 15:38:58

Gruppering: Byggdel
Utskriftsniva: Forvaltningsenhet
Startar: 2027
Slutar: 2027 Kostnadslage 2502
Atgard Mangd Kostnad
Foretag
2 - JS Besiktningstjanst AB
Forvaltningsenhet
ABJ118 - BRF SODERHOJDEN
52 Vatten och avliopp
52841 Duschkabiner, byte 90x90 cminkl.blandare 1,00 st 28201,50
Summa byggdel: 28201,50
28201,50

Summa forvaltningsenhet:

Incit Xpand

Atgardsplan-2027



JS Besiktningstjéinst AB BRF SODERHOJDEN 2025-10-24

ATGARDSPLAN 2028

Denna rapport beskriver mera ingéende vilka atgérder som é&r planerade for ar 2028.
I och med att atgirder som ligger lite ldngre fram i tiden &r osédkra, &r det lampligt att
i detalj enbart studera atgédrder som skall goras inom de ndrmaste aren.

Rapporten anger utforligt vilka atgérderna ér, vilka méngder som avses samt hur stor

kostnaden blir. Vidare sorteras dtgarderna per byggnadsdel, rum och system, sa att
man latt ser var atgirderna &r beldgna.

Forklaringar:

Startar: 2028/Slutar: 2028 Anger vilket &r som underhéllet avser
Kostnadsliage Berdkningsunderlagets prislidge

Atgird (t.ex. 12234 = Grusytor, lagning...)  Atgirdskoden for den specifika atgérden

I tabellhuvudet finns ett antal beteckningar som enbart talar om hur rapporten &r framtagen.



Foretag: JS Besiktningstjanst AB

Atgardsplan - 2028

Kostnadsfaktor: 1,35 inkl. moms o byggherrekostnader

Sida 1 (1)
JOP - 2025-10-24 15:38:40

Gruppering: Byggdel
Utskriftsniva: Forvaltningsenhet
Startar: 2028
Slutar: 2028 Kostnadslage 2502
Atgard Mangd Kostnad

Foretag

2 - JS Besiktningstjanst AB

Forvaltningsenhet

ABJ118 - BRF SODERHOJDEN
21 Fasader
21000 Fasader, 3,90 Kkr 5265,00
Summa byggdel: 5265,00
30 Invandigt
30125 Rum h <2.75 m yta 10-20 m2, helmalning 19,00 m? 17698,50
30455 Kaéllare, helmalning 59,50 m? 24900,75
30485 Enkla utrymmen> 10 m2, helmélning 126,00 m?2 52731,00
30535 Trapphus h <2.7 m, helmalning 180,00 m? 255150,00
30645 Vatrum yta 10-20 m2, helmalning 35,00 m? 42052,50
Summa byggdel: 392532,75
31Golv
31112 Betonggolv, lagning sprickor 8,00 m 1652,40
31115 Betonggolv, dammbindning/hardning 95,00 m? 7438,50
31212 Klinkerplattor p& golv (VA), omfogning/lagning 10 % av ytan 34,00 m? 16983,00
Summa byggdel: 26073,90
33 Takinvandigt
33125 Malad takyta 2 ggr latex, strykning 100,50 m? 10311,30
Summa byggdel: 10311,30
69 El 6vrigt
69100 Besiktningar, 0,50 Kkr 675,00
69131 Energideklarationer, energidekl. bostader <5000 m 1,00 st 14806,80
Summa byggdel: 15481,80
94 Tvatt
94112 Tvattmaskiner, byte 4,5-5,5kg 2,00 st 100440,00
Summa byggdel: 100440,00
Summa férvaltningsenhet: 550104,75

Incit Xpand

Atgéardsplan-2028



