11111111111

Simpleko



Tag374594
* Brf Sanavégen Arsredovisning 2023 - 2024
716419-6615

Véalkommen till arsredovisningen fér Brf Sanavégen
Styrelsen upprattar hdrmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30.
Om inte annat sérskilt anges redovisas alia belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Férvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsféreningen r dkta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsritt.

Resultatrékning

I resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under riakenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intékter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebéar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den éver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebar allts3 inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansréakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning &r
det alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsréattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond
och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrédkning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar "balansen” i balansrakning.

Kassoflédesanalys

Kassaflddet dr bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflédesanalysen mer &n resultatrékningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gétt till,

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till fér att forklara vad
siffrorna innebadr. For att du som laser drsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel f3 information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de ér, vilken ranta
de har och nédr det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Foreningsstamman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaliningsberdattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
bostadsréttsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Hallstavik Norrtélje kommun..

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1986-06-23. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1986-10-14 och nuvarande stadgar registrerades 2006-03-16 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en akta
bostadsréattsférening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna Hallsta 1:11 och Hallsta 1:13 som byggdes 1987 av Diés Ostra bygg
AB och &r belagen i Hallstavik kommun.

Pa fastigheterna finns tva stycken bostadshus innehéllande 24 stycken lagenheter. Dessutom finns 8 stycken
Oppna bilplatser och 10 stycken parkeringsplatser i carport.

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten &r forsakrad hos Trygg-Hansa.
I férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1987
Féreningen har 1 hyresldgenhet och 24 bostadsratter om totalt 1 368 kvim.

Styrelsens sammansattning

Lena Pousette Ordférande
Hatija Ljukovac  Styrelseledamot
UIf Sundin Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Anders Lidén  Revisor

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holis 2023-10-26.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 6 protokoliférda sammantraden.
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Teknisk status

Féreningen féljer en underhalisplan som uppréttades 2023 och stréicker sig fram till 2032. Underhélisplanen
uppdaterades 2023.

Avtal med leverantorer

El, Vatten och avlopp  Norrtélje Energi
Vasentliga héndelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Hyreshéjning med 10% samt har ett fastrantekonto som léper pa 3 manader p4 500,000 SEK
Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-07-01 med 10%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan var 28 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 0 och
avgaende medlemmar under aret var 1. Vid ridkenskapsérets siut fanns det 27 medlemmar i foéreningen. Det har
under aret skett 1 éverlatelse.

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2024=1 433 kronor). Pantséattningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2024= 573kronor) vid varje
pantséattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarséversikt

NYCKELTAL 2023 - 2024 2022 - 2023 2021 - 2022 2020 - 2021
Nettoomsattning 1442 332 1313243 1279784 1246 053
Resultat efter fin. poster 98 088 151 401 -551 204 252 650
Soliditet (%) 19 17 15 18
Yttre fond : 1463776 1416 802 1331802 1246 802
Taxeringsvédrde 10 555 000 10 555 000 10 555 000 8 356 000
Arsavgift per kvm uppldten bostadsritt, kr 1003 910 874 426
Arsavgifternas andel av totala

rérelsgeinté‘\kter (%) 95.2 935 83,4 94,3
iﬁ?lﬂiiﬁ-’l’fﬁrper kvm upplaten 5259 5912 6016 5821
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 5255 5907 6012 5817
Sparande per kvm totalyta, kr ' 223 21 308 343
Elkostnad per kvm totalyta, kr 32 40 - -
Viarmekostnad per kvm totalyta, kr 150 133 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 128 109 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 309 282 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,41 2,53 1,74 1,41
Rantekanslighet (%) 5,24 6,50 6,88 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rdntebirande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeitalet visar hur hogt belénad foreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att beddma
majlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvindas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér mediemmarnas elférbrukning ingar inte i rsavgiften.

Réntekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett &rs arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver héjas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldréntan dkar med 1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inki. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Féréndringar i eget kapital

[]
[

Arsredovisning 2023 - 2024

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-06-30 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-06-30
Insatser 407 000 - - 407 000
Ez';:r Y 1416 802 . 46974 1463776
Balanserat resuitat -300 547 151 401 -46 974 -196 120
Arets resultat 151 401 -151 401 98 088 98 088
Eget kapital 1674 656 0 98 088 1772744

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans fbrfqg'a_nde star féljande medel:

Balanserat resultat

Arets resultat
Totalt .

Styrelsen foreslaratt med!en_di‘sb'onera’s enligt féljande:

Reservering fond for yttre uhd_erhéll
Att-fran yttre fond i ansprak ta -

“Balanseras i ny rakning

85000
- -107.799
7sam

-98031

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgér av féljande resultat- och balansrikning samt kassaflodesanalys med

tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023 - 2024

Resultatréakning

1 JULI - 30 JUNI NOT 2022 - 2023
Rorelseintikter

Nettoomsattning 2 1331350

Summa rorelseintdkter 1331 350
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4,56 -628 509

Ovriga externa kostnader 7 -112614
Personalkostnader 8 -132 864
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -99 372

Summa rorelsekostnader -973 359
RORELSERESULTAT - ._'3546325 357 991

Finansiella poster S

Ranteintédkter och liknande resultatposter 4445 253
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -260989 -206 843

Summa finansiella poster : -256544 . -206 590 ;
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 98088 | 151 401 |
ARETS RESULTAT 151 401 |
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Arsredovisning 2023 - 2024

Balansrékning

TILLGANGAR NOT ' 2024-06:30 2023-06-30
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstiligangar . L

Byggnad och mark 10 . ..8470354. 8569 726
Maskiner och inventarier e e 0
Summa materiella anlaggningstillgdngar ' 8470354 8569726

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 8470354 8569 726
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar _ :
Kund- och avgiftsfordringar ' 10963 8654

Ovriga fordringar 1" 11937 - 21359
| Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 27630 25815
Summa kortfristiga fordringar ' 50530 . 55 828

Kassa och bank

Kassa och bank o 683958 1378 080
Summa kassa och bank 683958 1378 080
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR ' 734488 1433908
SUMMA TILLGANGAR . 9204842 10 003 634
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Arsredovisning 2023 - 2024

Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 407 000
Fond fér yttre underhall 1416 802
Summa bundet eget kapital 1823 802
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -300 547
Arets resultat 151 401
Summa fritt eget kapital -149 146
SUMMA EGET KAPITAL 1 772.744 1674 656
Langfristiga skulder S

Skulder till kreditinstitut 13 7056431 4982 967
Summa langfristiga skulder - 7056431 4982 967
Kortfristiga skulder o v

Skulder till kreditinstitut 143252 3109 968
Leverantérsskulder 740158 57 439
Skatteskulder 12017 8751
Ovriga kortfristiga skulder 9759 8144
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 170.480 161 708
Summa kortfristiga skulder 3 375666 3346 010
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9204842 10 003 634
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Kassaflédesanalys

1 JULI - 30 JUNI

Arsredovisning 2023 - 2024

. 2023-2024 - 2022 - 2023

Den l6pande verksamheten
Rérelseresuitat

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

354632 357 991

Arets avskrivningar 99 372
457 363
Erhallen réanta 253
Erlagd rénta -196 195
Kassafléde fran l6pande verksamheten fére foridndringar av
rorelsekapital 261421
Férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -16 362
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 2327
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 247 387
Investeringsverksamheten .
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten : .
Amortering av 1&n . 893252 143 252
Kassafléde fran finansieringsverksamhet ©.-893252 -143 252
ARETS KASSAFLODE 694122 104 135
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1 3‘7_8»‘0_8'0 1273946
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT B .’;5"‘33;9';53 ' 1378 080
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Sanavagen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad 2016:10 (K2), rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsréattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intékter
Intékter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

I arsavgiften ingdr kostnader for kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért dver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddémd ekonomisk livsiangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 0,89 %

Markvardet dr inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tiligdngen pa balansdagen har ett ligre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsatiningstiligangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag tilf resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 630 kr per bostadslédgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhrande tomtmark.

Fastighetsléan

L&n med en bindningstid bé ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2023 - 2024

NOT 2, NETTOOMSATTINING _2023-2024 2022 - 2023
Arsavgifter, bostader B 6 1239753
Ovriga intakter & : 17 307
Hyresintdkter, bostéder 74 652
Hyresintakter, p-platser 46 125
Intéktsreduktion -48 903
Overlatelseavgift 2416
Summa 1331 350
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2022 - 2023
Besiktning och service 11015
Trédgérdsarbete 10 750
Snéskottning 0
Summa 21765
NOT 4, REPARATIONER 2023 2022 - 2023
Reparationer 42998 42 846
Planerat underhall 107799 38 026
Ssumma 150797 80 872
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 - 2023
Fastighetsel 55020
Uppvéarmning 182 516
Vatten 148 785
Sophamtning 31053
Summa 417 374
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 - 2023
Fastighetsforsakringar 37036
Kabel-TV 39197
Fastighetsskatt 32265
Summa 108 498
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Arsredovisning 2023 - 2024

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 - 2023
Forbrukningsmaterial 23019 38158
Revisionsarvoden R 3000
Ekonomisk forvaltning 394 51 701
Ovriga férvaltningskostnader 13143
Overlatelsekostnad 2416
Bankkostnader 4195
Summa 112614
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2022 - 2023
Styrelsearvoden 0( 11 000
Loner, arbetare - 109°907. 105 021
Sociala avgifter 13013 14 672
Ovriga personalkostnader 741 217
Summa 133179 132 864
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE ;
RESULTATPOSTER 2023 -2024 2022 - 2023
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 260770 206 788
Ovriga réntekostnader 219 55
260 989 206 843

Summa
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Underskrifter

Hallekaue  Aciu 10

Ort och um

Arsredovisning 2023 - 2024

é&\mb Aansee //Qé//a DJ[(C/

Lena Pousette Hatija LJul:ffvac
Ordfor% M Styrelseledamot
Uf/Sundm

Styrelseled@mot

Min revrjy&berattelse har ldamnats

Anders Lidén
Revisor
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Revisionsberdttelse

Brf Sanavdgen
Org.nr. 716419 - 6615

Jag har granskat arsbokslutet och rakenskaperna samt styrelsens férvaltning for
bostadsrattsféreningen Sanavagen verksamhetsaret 2023.07.01 — 2024.06.30.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar ar att
uttala mig om arsbokslutet och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen &r utford i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att arsbokslutet inte innehaller vasentliga
fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens
tilldmpning av dem samt att bedéma den samlade informationen i arsbokslutet. Jag har granskat
véséntliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot har handlat i strid med géllande stadgar och beslut.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan:

Arsbokslutet har upprattats i enlighet med god revisionssed i Sverige. Styrelsens ledaméter har, enligt
min bedémning, inte handlat i strid med géllande stadgar och beslut.

Varfor jag tillstyrker
Att resultatrakningen och balansrakningen faststélls
att det uppkomna resultatet disponeras enligt styrelsens forslag samt

att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for verksamhetsaret 2023.07.01 — 2023.06.31.

Herrang den 18 oktober 2024

Anders Lidén
av arsstamman utsedd revisor
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 11770 000 11 770 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 11770 000 11770 000
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -2 300 274 -2 200 902
Arets avskrivning -99 372 -99 372
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 399 646 -2 300 274
Ackumulerad nedskrivning

Ingdende v -900 000 -900 000
Utgaende ackumulerad nedskrivning | -900 000 -900 000
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 8 470 354 8569 726
1 utgdende restvérde ingdr mark med 604 470 604 470
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 8 800 000 8 800 000
Taxeringsvarde mark 1755 000 1755 000
Summa 10 555 000 10 555 000
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2024-06-30 2023-06-30
Skattekonto 11 937 21359
Summa 11937 21359
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 360
Forsakringspremier 24 370 22 161
Kabel-TV 3260 3294
Summa 27 630 25815
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NOT 13, SKULDER TILL

Arsredovisning 2023 - 2024

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-06-30 2024-06-30 2023-06-30
Stadshypotek AB 2028-09-01 422 % 2216716 3000332
Stadshypotek AB 2026-09-01 437 % 3379480 3426 040
Stadshypotek AB 2026-07-30 1,45 % 1 603 487 1 666 563
Summa 7199 683 8092935
Varav kortfristig del 143 252 3109968

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 483 423 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I3nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 151 -2437
El 9639 9953
Uppvéarmning 11212 10017
Utgiftsrantor 29553 24 050
Forutbetalda avgifter/hyror 119925 120125
Summa 170 480 161 708
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckning 11 363 000 11 363 000
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