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Bo stadsrätts föreningen Vähem
738200-0458

Förvaltningsb erättels e

Vetksamheten
Atkniint om ved<samheten

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom aft i föreningens

hus upplåta bostadslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegrånsning.

Föreningens verksamhet ornfattar förvaltning av fastigheten Schopenhauer 6 i Kristianstad,

som registrerades 1959-05-04. Nuvarande stadgar antogs 2O24-O8-U.

Taxeringsvärdet på fastigheten är totalt 7 466 tk, varav byggnad 5 800 tkr och mark 1 666 tk.

SVrelsq revisorcr och valberedning

Ordförande Nils Akesson l(assör Anders Bertilsson

Sekreterare Joyce Granqvist Ledantt Eva Lindblom

Suppleant FredikLindqvist

lntern revisor Stefan Johansson
Externa revisorer Jörgen HenEel och Mats Svensson (suppl.), Ernst & Young

Valberedning Dan Aberg och Sten Andersson

Förualtning

Förvaltningen av fastigheten har skötts av s§relsen, såväl tekniskt som administrativt.

Arvode erlagt till kassör och för yftre städning till Sten Andersson.

Stådning av inre gernensamrra utrymnren har utfdrts av Candlelight Holding AB genom Micael

och Veronica Nyberg. Gräsytor har skötts av Kristianstad Lego AB.

Föreningens totala lågenhetsarea utgör 794nf, fördelat på 4 st 3 rok. 78nf, 2 st2 rok 57rrt,

4 st 2 rok. 56 nr2 och 4 st 1 rok. 36nf. Tre stycken vanrgarage på tot. 67 nf.
Husets uppvärmning sker med f,änvärnre ifränC4 Energi.

Fastighetsskallen var 22.246 kr för är 2024.

Banklånet på 1.407.360 kr är bundet till november 2025 tred en änta pä 1,38o/o.

Värdeåret är 1960. TonMan är 2159 nf. Fastigheten är fullvärdesförsäkrad hos Länsförsäkringar.

Antal medlemmar

Föreningen har totalt 15 nredlemrnar i 14 lägenheter. lngen överlåtelse har skett.

Vefusamhetsberättelse

S§relsen har under verksamhetsåret avhållit 8 st protokollförda rnoten. Ordinarie föreningsstämrm hölls

202+06-19. Gemensamstäddag utomhus, en på våren och en på hösten.

Målning utförd på entr6taken, garageportar sanrt utvändigt på fönster och balkongdörrar på sydsidan.

Entr6dörrar oljade och ledstänger i trapphus lackerade. Alla balkonggolv slipade.

Höjning av månadsavgiften gjordes fr.o.m. 1:a februari rned 10%. För2025 höjs avgiften med 5 %.

Underhålf splan, upprättad 2019-11-17 , sträcker sig över 50 år och uppdateras vid behov.

Tidigare underhåll

2013: Renovering avfasad och balkonger

201 8: Relining av avloppsledningar

2021: Byle av låscylindrar i alla lägenheter samt entr6- och källardönar.

2022: Rengöring av ventilationskanaler och OVK (Obligatorisk ventilationskontroll). Energideklaration.
2023: Nya avstängnings- o. injusteringsventiler på värneledningarna. Nya tennostater o. radiatorventiler.4t

sida 2 (8)



Bo stadsrätts föreningen Vähem
738200-0458

Planerat undehåil 2025

Målning av alla balkonggolv. Nya vaftenledningar ska dras i huset.

lnredning av motes- och arkivrum i källaren.

Nvckeltal med fl etarsöversikt

Nettoorsättning (tkr)

2024

585

2023

537

2022

509

202t

506

zo20

475

Resultat efter finansiella poster (tkr) -19 622850
Balansonslutning (tkr) 2224 2256 2257 2193 2 192

Soliditet 32% 32% 30% ZB%

Justemt eget kapital (eget kapital och obeskattade reseruer med avdrag för uppskjuten skatt)
i prwnt av balansomslutning

27%

ArsavgifUrn' bostadsräftsyta (kr) 72t 655 626 585

Å,rsavg ifternas andel av totala rörelsei ntäkter t00%100%99%100% t00%
Skuldsättning/rn2 bostadsrättsyta (kr) 1772 1812 1 852 1892 1932
Belåni ngsgrad: lån/taxeri ngsvärde t9% 79% 2s% 25%

Kapitalkostnader/nf bostadsrättsyta (kr) 25 223325

Energikostnad/rn'z bostadsyta (kr),

exkl. lägenhets-el
160t78180214 185

Sparande till frarntida underhåll kr/rn'z 243 260 188 144
Arets resultat + avskrivningar o. planerat underhått delat med t<vm bostadsyta (bör vara över 200 kr/m2)

Räntekänslighet

Långfistiga skulder delat med årsavgifter
3,22,92,92,82,4

För2indringar i eget kapital (kr)

Belopp vid årets ingång enl. fastställd balansräkning

Onrföring av föregående års resultat

Å,rets resultat

ll/bdlenrs- Underhål lsf
insatser ond

21 000 177 860

22400

Balanserat Arets
resultat resultat

481 383 49716
27 3'.t6 49716

-18 514

Belopp vid årets utgång 21 000 200 260 508 699 -18 514

508 699

-18 s14
490 185

22400
467 785
4so 18s21

Förslaq till resultatdisposition
Styrelsen föreslår att till förfogande stående vinstnredel (kronor):

Balanserat resultat

Å,rets resultat

Disponeras så aft

Avsättning till yftre fond
I ny råkning ornföres
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Bo stadsrättsföreningen Vähem
738200-0458

Resultaträkning

202441-01 2023414',1

Not
Rörel sei ntäl<ter, I agefföändi ngar m. m.

Å,rsavgifter

Garageintäkter

Elsted

572370 520 158

12495 11 340
0 5481

Summa rörelseintäkter

Rörelsekostnader

Övriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar

3

2

1

s84 865 s36 979

472286 -353 383

-29 5U -28372
€9 138 -88 733

Summa rörelsekostnader -591 008 470488

Rörelseresultat

Finansiella poster

Övri ga råntei ntåKer och I i knande resultatposter

Räntekostnader och liknande resultiatposter

-6143

7 288
-19 659

66 491

3322
-20097

Summa fi nansiella poster

Arets resultat

-12371

-18 514

-16775

4s7167
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Bostadsrättsföreningen Vähem
738200-0458

Balansräkning

TILLC"ÄNGAR
202441-01 20234141

Not

Anläggningstillgångar
Materiel I a anl ägg ni ngsti llgång ar
Byggnader rch mark

Maskiner och inventarier
4

5

1 476 502 1 5/,0760
256062 280942

Summa anläggningstillgångar

Omsättningslillgångar
Kortfristiga fodingar
lnterimsfordringar

1732564 1821702

605u

Kassa och bank

u 605

491 707 433371
Summa onsättningstillgångar

SUMMATILLGANGAR

EGET IGPITAL OCH SKTII-DER

491741 4!3 976

2224305 2255678

20244141 20234141
Not

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond för yttre reparationer
21 000

200260
21 000

177 860

Fitt eget kapital
Balanserat resultat

Å,rets resultat

221 260

508 699

-18 514

198 860

481 383

49716
490 185 531 099

Summa eget kapital

Långfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut

7114/}5 729 959

6,7 1375620 1 407 360

Summa långfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantörsskulder

Övrlga skulder till kreditinstitut

Övriga skulder

Upplupna kostnader och förutbetalda intäKer

137s620

49 513

7 31740
2489

53 498

1 407 360

33467
31 740
14 407

38745
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

137 240 118 359

222A3Os 22ss6783
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Bo stadsrättsföreningen \rähem
738200-0458

Kassaflödesanalys, foränddng av liL\dda medel

De n I öpa nde ve rksa mh ete n

Resultat före finansiella poster

Justering för poster som inte ingår i kassaflödet

Avskrivningar

Erlagd ränta

Erhållen ränta

Kassaflöde ftån den löpande vetksamheten förc
föränd ri ng av rörc\ sekapital

Ökning (-) minskning (+) av rörelsefordringar

Öt<ning (+) minskning (-) av rörelseskulder

Kassaflöde fån den löpande verksamheten

I n ve ste i n g sve rksa mh ete n

I nvestering i rnateriella anläggningstillgångar

F i n a n si ei ngsve rksamh ete n

Upptagna lån

Annrtering

Å,rets kassaflode

Likvida rnedel vid årets början uppgick till
Likvida medel vid årets slut uppgick till

Noter

Npl J näAoviSningsi ocfr varUeringspri nci per

Allmänna upplysningar
Arsredovisningen är upprättad i enlighet nred årsredovisningslagen

(BFNAR 2012:1, K3) om årsredovisning i mindre företag.

Anläggningstillgångar
Tillämpade avskrivningstider:
Mateiel I a anl ägg ni ngsti I lgångar
Byggnader

Fasad

Relining avloppstammar

Optisk fiber
Ombyggnad kållare
lnventarier

2024 2023

-6143 66491

89 138 88733
-19 659 -20097
7288 3322

70624 13849

571 €05
18 881 -19782

90 076 118062

-161 991

00
-31740 -31740

58 336 -75 669

433371 509040
491707 433371

och Bokföringsnämndens allmainna råd

100 år
50 år
25 är
15 är
15 år
10 år

Not 2. Anställda
Föreningen har haft en anställd, Sten Andersson, för skötsel av hårdgjorda ytor utomhus.
Arvode har utbetalat s till kassör. /
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Bostadsrättsföreningen Vähem
738200-0458

Not 3. Externa kostnader

EI

Värrne

Vatten och avlopp

Renhållning

Städning och trädgårdsskötsel
Försäkring

Underhåll fastighet
Fastighetsskatt

2024

18 636

151 107

32528
16 314
43719
18 829

1y 462

22246
3/.445

2023

21 038

121 848
27 789
15 010

48675
21 435
52067
21 266
24255

Not 4. Elvqqnader gch mark

I n gående anskaff ni n gsvä rden

472286 353 383

2024.12-31

2744 399

2023-12-31

2 738 s09

6 090Arets anskaffni

tftgående ackumulerade anskaffningsvärden

lngående avskivningar
Årrets avskrivningar

0
274/.399 274/-399

-1 203639 -1 139 786
..64258 -63 853

Arets

Utgående ackumulerade arrskrivningar
00

-1 267 897 -1 203 639

Utgående redovisat värde

Not 5. lVlaskiner och inventarier

I ngående Anskaffn ingsvärde
Arets anskaffningar

1 476 502 1 *0760

202+12-31 2023-1231

353270 197 369

0 155 901
utgående ackumulerade anskaffningsvärden

lngående avskivningar

353270 353270

-72328
-24 880

47 448

-24 880Årets

Utgående ackumulerade avskrivningar -97 208 -72328

Utgående redovisat värde

Not 6. Lånqfristiqa skulder

Förfaller mellan 2 och 5 år efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut

Förfaller senare än 5 år efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut

256062 280942

202 12-31 2023-12.a1

126 960 126 960
126 960 126 960

1 248660 1 280400
1 2& 660 1 280 NO'

sida 7 (8)



Bostadsdttsföteningen Vähem
738200-0458

Not 7. Skulder som avser flera poster

Föreningens banklån om 1.407.360 kr redovisas

under följande poster i balansråkningen:

Lånqfristiqa skulder

Andra långfristiga skulder till kreditinstitut

Kortfristiqa skulder

Andra övriga kortfristiga skulder

202+12-31 2023-12-31

1 375620 1 407 360

31740 31740
1 407 360 1 €9100

Fastighetsinteckningar

Summa ställda säkerheter

202+12-31

1 535 000

1 535 000

2023-12-31

1 535 000

I 535 000

Yä202s-06- i3 t.
Y/;/ e/Mr/j4'dr

Nils Åkesson

ordförande

/ry* C t*'r r *"/ /ilrl^ 73't'J
u lojrce Granqvist ' Anders Bertilsson

sekreterare kassöt

EvaLindblom
ledamot

Vår'revisionsberättelse har lämnas 2025 -06- It
zaz{- a4'-/g

6r§en Hentz,
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Revision s berättelse
Till föreningsstämman i Bostadsrättsföreningen Vähem, Vä, orq.nr 738200-0458

Rapport om årsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfört en revision av årsredovisningen för Som del av en revision enligt ISA använder jag professionellt
Bostadsrättsföreningen Vähem, Vå för räkenskapsåret 2024- omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under
01-01 - 2024-12-31. hela revisionen. Dessutom:

Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i

enlighet med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga
avseenden rättvisande bild av föreningens finansiella ställning
per den 31 december 2024 ocl-t av dess finansiella resultat för
året enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är
förenlig med årsredovisningens övriga delar.

Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultat-
räkningen och balansräkningen för föreningen.

Grund för ufr'aienden

Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sveriqe.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs närmare i

avsnitten Den godkände reyisorns ansvar samt Den
f ö rt roend ev al d e reyisorns ansyar.

Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som godkänd revisor har fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och
ändamålsenliga som grund för våra uttalanden.

5i-Treisens aiisvar

Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen
upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt årsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll
som den bedömer är nödvändig för att upprätta en årsredovis-
ning som inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror på oegentligheter eller på fel.

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvaTar styrelsen för
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta verksam-
heten. Den upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som
kan påverka förmågan att fortsätta verksamheten och att
använda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillämpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Den tosiiS,rcre re';jsorns ens ya;"

Jag har att utföra revisionen enligt lnternational Standards on
Auditing (lSA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om att
årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller på
fel. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är ingen
garanti för att en revision som utförs enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en väsentlig
felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på
grund av oegentligheter eller fel och anses vaTa väsentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan förväntas påverka de
ekonomiska beslut som användare fattar med grund i årsredo-
visningen.

identifierar och bedömer jag riskerna för väseniliga
felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror på
oegentligheter eller på fel, utformar och utför gransk-
ningsåtgårder bland annat utifrån dessa risker och
inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och ändamåls-
enliga för att utgöra en grund för mina uttalanden.
Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till
följd av oegentligheter är höqre än för en väsentlig
felaktighet som beror på fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, förfalskning, avsiktliga
utelåmnanden, felaktig information eller åsidosättande
av intern kontroll.

skaffar jag mig en förståelse av den del av föreningens
interna kontroll som har betydelse för min revision för
att utforma granskningsåtgärder som är lämpliga med
hänsyn till omständigheterna, men inte för att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvärderar jag lämpligheten i de redovisningsprinciper
som anvånds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhörande upplysningar.

drar jag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen
använder antagandet om fortsatt drift vid upprättandei
av årsredovisningen. Jag drar också en slutsats, med
grund i de inhämtade revisionsbevisen, om dei finns
någon väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana
händelser eller förhållanden som kan leda till betydande
tvivel om föreningens förmåga att fortsätta verksam-
heten. Orn jag drar slutsatsen att det finns en väsentlig
osäkerhetsfaktor, måste jag i revisionsberättelsen fästa
uppmärksamheten på upplysningarna i årsredovisningen
om den väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, om sådana
upplysninqar är otillräckliga, modifiera uttalandet om
årsredovisningen. Mina slutsatser baseras på de revi-
sionsbevis som inhämtas fram till datumet för revisions-
berättelsen. Dock kan framtida händelser eller förhållan-
den göra att en förening inte längre kan fortsätta verk-
samheten.

utvärderar jag den övergripände presentationen, struk-
turen och innehållet i årsredovisningen, däribland upp-
lysningarna, och om årsredovisningen återger de under-
liggande transaktionerna och händelserna på ett sätt
som ger en rättvisande bild.

Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten för den.
Jag måste också informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, däribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identitierat$



Den förfroenc/evalde revisorns ansvar

Jaq har att utföra en revision enligt revisionslagen och därmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mål är att uppnå en rimlig
grad av säkerhet om att årsredovisningen har upprättats i

enlighet med årsredovisningslagen och om årsredovisningen
ger en rättvisande bild av föreningens resultat och ställning.

ii;:Sptrrl +r,1 ir!'!iiia lir;',. r:illiqii i.::nl'lcii ani{ra
r".; r.i..r'rrrj:r1

U i:talanrie

Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en
revision av styrelsens förvaltning av Bostadsrättsföreningen
Vähem, Vä för för räkenskapsåret 2O24'Ol-Ol - 2024-72-31
samt av förslaget till dispositioner beträffande föreningens
vinst eller förlust.

Vi tillstyrker att föreningsstämman disponerar vlnsten enligt
förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens
ledamöter ansvarsf rihet för räkenskapsåret.

iluLnd iör r"rf 1'aianrie

Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vårt ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet
Revlsorns ansvar. Vi är oberoende i förhållande till föreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som godkänd revisor har
i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och
ändamålsenliga som grund för vårt uttalande.

,5fvri,lsen.s ansvar

Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till disposi-
tioner beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedömning av om
utdelningen är försvarlig med hänsyn till de krav som före-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker ställer på stor-
leken av föreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och ställning i övrigt.

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och
förvaltningen av f öreningens angelägenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska
situation och att tillse att föreningens organisation är utformad
så att bokföringen, medelsförvaltningen och föreningens
ekonomiska angelägenheter i övrigt kontrolleras på ett be-
tryggande sätt.

Revisr:rns ;nsyar

Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed
vårt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis
för att med en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon
styrelseledamot i något väsentligt avseende:

. företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon
försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot
föreningen

. på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen,
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar, års-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner
av föreningens vinst eller förlust, och därmed vårt uttalande
om detta, är att med rimlig grad av såkerhet bedöma om för-
slaget är förenligt med bostadsrättslagen.

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti
för att en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som
kan föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att
ett förslag till dispositioner av föreningens vinst eller förlust
inte är förenligt med bostadsrättslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vänder den godkånde revisorn professionellt omdöme och har
en professionellt skeptisk inställning under hela revisionen.
Granskningen av förvaltningen grundar sig främst på revi-
sionen av räkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsåt-
gärder som utförs baseras på den godkände revisorns pro-
fessionella bedömning och övriga valda revisorers bedömning
med utgångspunkt i risk och väsentlighet. Det innebär att vi
fokuserar granskningen på sådana åtgärder, områden och för-
hållanden som är väsentliga för verksamheten och där avsteg
och övertrådelser skulle ha särskild betydelse för föreningens
situation. Vi går igenom och prövar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden som är
relevanta för vårt uttalande om ansvarsfrihef. Som underlag
för vårt uttalande om styrelsens förslag till dispositioner
beträffande föreningens vinst eller förlust har vi granskat om
förslaget är förenligt med bostadsrättslagen.

Steiätr Joh6nsson
Förtroen-devald revisor


