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Sammanfattning

Energikompetens har den 2025-05-13 utfért en energibesiktning av byggnaden. | denna
rapport redovisar vi byggnadens nuvarande energianvandning samt ger forslag pa atgarder for
att minska energianvandningen. Forutsatt att kostnadseffektiva energibesparande atgarder kan
kalkyleras I6nsam under en livscykelkalkyl.

Primarenergital: 214 kWh/m?2,ar for uppvarmning, tappvarmvatten och fastighetsel.
For att anvanda energin i byggnaden sa effektivt som majligt, rekommenderar vi att ni genomfor
de atgarder som vi ger forslag pa. Forutsatt att kostnadseffektiva atgardsforslag kan lamnas.

Efter registrering i Boverkets energideklarationsregister sa har din byggnad fatt féljande varden:
Primarenergital: 214 kWh/m?, ar
Specifik energianvandning: 95 kWh/m?, ar (Tidigare benamnd energiprestanda)

Med hjalp av byggnadens klimatort, alder och uppvarmningssystem kan denna byggnad jamféras
med liknande byggnader.
Referensviérden: 140 kWh/m?, ar (liknande byggnader, avser primarenergital)

A 95 kWh/m?, ar (enligt nybyggnadskrav, avser primarenergital)

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

Referensvirden i energideklarationen

Energiklass  Kommentarer

Passivhusstandard

Lagenergihusstandard

Krav vid nybyggnation

Relativt lag forbrukning

Genomsnittsbyggnaden i Sverige

Finns troligen kostnadseffektiva atgarder
for att minska forbrukningen

POmnoAD D

Energiklass bestams ej av energiexperten utan berdaknas enligt Boverkets databas.
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Energideklarationens omfattning

Vad ir en energideklaration?

Deklarationen inférdes i Sverige 2006 genom lagen om energideklaration. Syftet ar att framja en
effektiv energianvandning och en bra inomhusmiljo i byggnader. Boverket tar fram regler om
energideklarationerna och har tillsyn éver energideklarationerna och energiexperternas oberoende.
Enligt lagkravet ska det for byggnader som siljs, exempelvis egendagda smahus, finnas en
energideklaration vid forsaljningstillfallet. For hyreshus och bostadsrattshus som upplats
med nyttjanderatt ska det alltid finnas en giltig energideklaration, aven om byggnaden

inte ska siljas.

Du som vill kopa ett hus har ritt att fa se energideklarationen. Du som ska silja ett hus
ansvarar for att deklarationen goérs och att spekulanten far se den fore kopet.

Du som ska sélja eller hyra ut din byggnad, eller en del av den, ska ange uppgiften om
byggnadens energiprestanda uttryckt i priméarenergital i annonsen. Du ska ange uppgiften
nar du annonserar i kommersiella medier sdsom dagstidningar eller pa internet. Det galler bade
nar du bjuder ut en helbyggnad till férsaljning eller uthyrning, eller bara en del av den.

En upprattad energideklaration ar giltig i tio ar.

Kalla: www.boverket.se

Registrering till Boverket

Vi registrerar in energideklarationen i Boverkets register for energideklarationer. Det ar Boverket
som lagrar energideklarationen, men dven kommunala ndmnder och energimyndigheten far
anvanda sig av uppgifterna.

Energikompetens Certifierade Energiexperter ar certifierade av Kiwa for att utféra energideklarationer.
Energideklarationen for byggnaden ar utférd och registrerad av Energikompetens.
Vi har dven bifogat en utskriven kopia av energideklarationen som finns i Boverkets register.

Energideklarationen hor till byggnaden och &r inte personlig.

Energiprestanda och primiérenergital

En byggnads energiprestanda baseras pa den mangd kopt energi, som anvants for varme, kyla,
tappvarmvatten och fastighetsel under en tolvmanadersperiod. | samband med att energideklarationen
rapporteras till Boverket bestdms byggnadens energiprestanda och referensvarde.

Referensvardet talar om vad liknande byggnader har fér energiprestanda.

For att forbattra byggnadens energiprestanda ar det viktigt att inte bara energideklarera,
utan aven att genomféra de atgarder som rekommenderas.

Primarenergitalet redovisar korrigerade varden, gentemot viktningsfaktor for energibarare och
geografisk justeringsfaktor for hur mycket energi som byggnaden nyttjar under ett normalar och
vid normalt brukande per kvadratmeteruppvarmd yta [kWh/m?, ar].
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Objektsbeskrivning och energianvandning

Beskrivning av byggnaden

Nybyggnadsar: 1977
Antal vaningar: 2 (1,5 vaningsradhus)
Total tempererad area, Atemp: 115 m?

Nuvarande energiforsorjningssystem
Varmekalla fér uppvarmning: Elradiatorer
Varmekalla fér varmvatten: Varmvattenberdare el

Nuvarande energianvindning

Enligt gallande BEN skall faststallande av byggnadens energianvandning goéras genom
matning eller berakning och normalisering pa grundval av uppmatt energi. Byggnadens
energiforbrukning fordelas, normaliseras och normalarskorrigeras darefter enligt gallande BEN.

Beréknad energianvéndning

Energi till uppvarmning 11 104kWh
Energi till varmvatten: 2 300kWh
Hushallsel: 3 450kWh
Fastighetsel: 248KkWh

Energipriser vid kalkyl

El, pris per kWh 1,60 kr (avser rorliga delar)
Ventilation
Typ av ventilation: F-system

Ars n varmeétervinning:

Radon
Datum for matning: Ej utférd

Varmvatten
Varmvattenanvandning berdknad enligt BEN kapitel 3, §3
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Atgiirder for att minska din energianvindning

Atgardsférslaget anses vara I[dnsamt om investeringen r intjanad under atgardens avskrivningstid.
For varje atgardsforslag visas arlig minskad energianvandning och kostnadsminskning i kronor.
Kostnadsbesparing och energibesparingen for varje atgard ar avrundad till narmaste 100-tal.

Vi har ocksa valt att redovisa aterbetalningstiden i rak pay-off for varje atgard vi beraknar.

Atgardsférslagen ar beraknade som separata atgarder, men de kan paverka varandra om flera av
atgarderna genomfors.

De kostnader som anges for varje atgardsforslag ar ungefarliga och inkluderar installations- och
materialkostnad om inget annat anges. Investeringen kan eventuellt minskas ytterligare om det
finns maojlighet till bidrag, vilket vi inte tagit hansyn till i vara berdkningar om det inte angetts.

Boverket har valt att dela in energibesparande atgarder i tre kategorier; byggnadstekniska, styr- och
reglertekniska samt installationstekniska atgarder. Utifran dessa kategorier redovisar vi de atgarder
som ar mojliga att gora i din byggnad. Byggnadstekniska atgarder minskar varmeforlusterna
genom byggnadens klimatskal och sanker behovet av tillférd varme. Styr- och reglertekniska
atgarder kan vara en atgard som t.ex. minskar évertemperaturer, som annars kan leda till hogre
energianvandning. Installationstekniska atgarder ar atgarder for att den energi som byggnaden
forbrukar ska anvandas pa effektivaste satt.

Atgéardsférslagen som omfattas i en energideklaration géller endast for energi till varme,
tappvarmvatten, komfortkyla och fastighetsenergi. Atgardsférslag som kan géra energibesparing
pa hushallsel omfattas darfor inte i en energideklaration.

Observera att energieffektiviserande atgarder for uppvarmningsenergi tar hansyn till
normalarskorrigeras uppvarmning genom energiindex for den angivna energiperioden.

Inférandet av primarenergital i energideklarationerna medforde viktningsfaktorer pa olika
energibarare. Detta innebar i praktiken att energieffektiviserande atgarder som kan beréknas
ekonomiskt férsvarbar inom en teknisk livslangd, inte nédvandigtvis behdver sanka en
byggnads primarenergital och darmed aven energiklass. Detta avser dock endast atgarder

dar en varmekalla byts ut mot en annan. | exempelvis en byggnad som varms upp genom
fijarrvarme, men aven installerar ett atervinningsbatteri pa franluften till en varmepump.
Varmepumpen behdver darmed ha en arsvarmefaktor pa minst 2,6 for att vara lukrativ att sdnka
primarenergitalet, pa grund av att fjarrvarmen har en viktningsfaktor pa 0,7 och el har en
viktningsfaktor pa 1,8.

Dagens energipriser har varierat kraftigt den senaste tiden. | atgardsforslag som omfattar
energibesparing av el sa har vi raknat pa ett snittpris av de rérliga delarna i elhandel och elnat
baserat pa de senaste 12 manaderna i energiomrade SE3. Da med en uppskattad rorlig kostnadsdel
pa 1 kr/kWh utbver spotpriset. | energipriset for de rorliga delarna ingar férutom elhandeln dven
moms, eléverforing fran elnatet, energiskatt, spotpaslag och elcertifikatskostnad. Redan 2021 gick
energipriserna for elhandeln upp med cirka 100% i jamforelse med aren 2016 — 2020. Det betyder i
sin tur att en pay-off for en dyrare energieffektiviserande atgard numera kan bli kortare och darmed
aven attraktivare for dig som fastighetsagare. Observera att detta ocksa kan medféra att en
rekommenderad energieffektiviserande atgard likval kan fa en langre avskrivningsperiod ifall
energipriserna ocksa skulle sjunka.
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Atgiirdsforslag och kommentarer

Installation av luft/luftvirmepump med tva inomhusdelar

Typ av atgard Installationsteknisk atgéard
Minskad energianvandning 5 200kWh/ar
Kostnadsminskning 8 300kr/ar
Investeringskostnad 40 000kr inkl. moms
Aterbetalningstid 5ar

En enkel atgérd for att reducera energianvédndningen fér uppvarmning av byggnaden &r att komplettera
befintliga elradiatorer med en luft/luftvdrmepump med tva inomhusdelar, en per vaningsplan.
Uppskattningsvis kan cirka 70% av byggnadens vérmedistribuering tdckas genom luftvdrmepumpen,
medan resterande delar vid ytterst kalla dagar och fér rum dér spridning ej ger fullgod vdrmespridning
kan behéva tdckas med elradiatorerna.

En luft/luftvédrmepump med tva inomhusdelar ar nagot dyrare i inkdp, men atgérden anses vara det
mest ekonomiskt férsvarbara alternativet.

Alternativ till luft/luftvairmepump

Alternativet till en I6sning i och med att installera en luft/luftvdrmepump &r att installera bergvarme
eller luft/vattenvérmepump. Aven en frénluftsvérmepumpslésning &r méjlig dé byggnaden i
dagsléget har mekaniskt franluftssystem. Atgérden &r déremot relativt kostsam och system for
varmedistribuering kommer dven behéva konverteras till vattenburna radiatorer eller vattenburen
golvvérme. Atgérderna har dock en stérre potential fér energibesparing i och med att dessa typer
av vdrmepumpar normalt har hégre varmefaktor éver aret &n en luft/luftvdrmepump, stérre tdckning av
vdrmespridning och &ven tappvarmvattenanvédndningen kan reduceras.

Som exempel skulle en franluftsvdrmepumpsiésning med en véldimensionerad vdrmepump kunna
reducera energi for tappvarmvatten och vdrme med totalt cirka 8000 kWh/ar. Investeringskostnaden
foér atgérden uppgar dock till cirka 200 000 — 250 000 kr med tillhérande vdrmepump, delvis
ventilationsarbeten och konvertering av vdrmedistribueringssystem.

Solceller

Da normalisering enligt BEN nyttjats i kalkyl fér deklarationerna &r solcellsberékningar allt fér opélitliga.

Vid projektering av eventuella solcellsanldggningar bér dimensionering utféras for att kunna nyttja

sa pass stor médngd producerad solenergi som mdjligt. Ta dven i beaktande att eventuella investeringsstéd
kan técka en del av omkostnaden. Normalt sett kan en solcellsanldggning betalas inom 15 &r med

bra férutséttningar géllande véaderstreck och lutning pa tak. Energibesparing och Ibnsamhet genom
installation av solceller beror helt pad hur mycket solproducerad energi som kan nyttjas direkt och hur
mycket som behéver séljas tillbaka. Den stérsta delen av solel produceras under sommaren da energi ar
som billigast. Producerad solel kan séljas tillbaka till elndt men dock till elhandelpris som under sommaren
kan vara negativ, vilket i sin tur betyder en kostnad fér 6verproduktionen.
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Allmanna rekommendationer

Atgirder for sund inomhusmiljo

Radon

Med god ventilation i bostaden mar du och ditt hus bra. Gynnsamma ventilationsférhallanden for aven ut
eventuell radongas fran byggnaden. For att uppfylla de krav och rekommendationer som galler
avseende rikt- och gransvarden fér radongas (200 Bg/m?3), enligt Miljobalken, Boverkets byggregler och
Folkhalsomyndighetens allmanna rad, bér en radonmatning goéras i byggnaden.

Enligt stralsakerhetsmyndigheten rekommenderas det att matning av radonhalter bor utféras med ett
intervall om vart 10:e ar dar manniskor vistas. Matning av radon bor utféras i minst tva manader mellan
1 oktober till och med 30 april. Las mer pa www.boverket.se
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Beskrivning av ord i atgiardsrapporten

Atemp
Den golvarea i temperaturreglerade utrymmen som ar avsedd att varmas till mer an 10°C och som ar
begransade av klimatskarmens insida, exklusive area for varmgarage. Anges i m2.

Byggnadens energianvindning

Den energi som vid normalt brukande under ett normalar behéver levereras till en byggnad

(ofta bendmnd kdpt energi) for uppvarmning, komfortkyla, tappvarmvatten samt drift av byggnadens
installationer (pumpar, flaktar eller dylikt) och 6vrig fastighetsel (kWh/ar).

Hushallsel samt verksamhetsel ingar ej i denna kategori och belastar darmed inte primarenergitalet.

Hushallsel
Den el som anvands foér hushallet (exempelvis hemelektronik, belysning, matlagning, frys, jacuzzi, bastu)
och som inte anvands for att varma eller kyla byggnaden.

Fastighetsel
Exempel pa fastighetsel ar el till fast belysning pa byggnadens fasad, drift av pumpar,
ventilationsaggregat, externa varmekablar, motorer i undercentral m.m.

Verksamhetsel
Eventuell energi i en byggnad som ar direkt kopplad till en verksamhet.

Specifik energianvindning (tidigare benamnd energiprestanda)

For byggnader ar specifik energianvandning den energi som anvands for varme, kyla, tappvarmvatten
och fastighetsel dividerat med byggnadens uppvarmda area, exklusive area fér varmgarage.
Benamndes tidigare som energiprestanda, men ska inte férvaxlas med dagens energiprestanda
uttryckt i primarenergital.

Primiarenergital

Korrigerad energiprestanda som tar hansyn till den geografiska justeringsfaktorn och viktningsfaktor
for energibararen (tidigare kallad primarenergifaktor).
https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/regler-om-byggande/boverkets-byggregler
/energihushallning/vad-ar-primarenergital/

Referensvarden
| energideklarationen presenteras nybyggnadskravet gallande primarenergital (referensvarde 1)
samt primarenergital for liknande byggnader (referensvarde 2) baserat pa Boverkets statiska underlag.

BEN

For att en byggnad ska beddémas rattvist och inte paverkas av om anvandarna har varit snala eller
slosaktiga med energi sa ska den bedémas utifran ett normalt brukande. Energianvandning knutet till
anvandarnas beteende och brukande ar till exempel tappvarmvatten och innetemperatur. Boverkets
foreskrifter BEN innehaller regler for hur normalt brukande ska hanteras vid berakning och matning av
byggnadens energianvandning. For vidare lasning se Boverket.se
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Den nya energideklarationen och primirenergitalet

Nytt satt att mata och berdkna energianvandningen fér en byggnad sedan arsskiftet 2018/19.

Den 1 januari 2019 inférdes primarenergitalet i energideklarationen. Tanken ar att det ska bli enklare
att jamfora byggnader direkt i hela Sverige. Energianvandningen justeras enligt en geografisk

faktor och en faktor fér byggnadens energibarare direkt in i formeln fér kWh/m?2 och ar.
Primarenergitalet tar ocksa hansyn till byggnadens miljépaverkan genom att framja vissa

energislag som har mindre miljdpaverkan an t.ex. elektricitet som i manga fall kan vara producerad
av kraftverk som utvinner energin ur kolférbranning och brytning av uran.

Att jamféra er nya energideklarations kWh/m? och ar med den i en eventuell tidigare deklaration blir svart
da skillnaderna i berakningsregler har andrats vasentligt.

Aven den tidigare jamforelsen mellan det referensvardet: Statiska intervallet gar ej att direkt jamféra med
det nuvarande referensvardet: Liknande byggnader. Det nya referensvardet bygger bland annat pa
liknande byggnaders byggar och om byggnaderna &r friliggande eller mellanliggande byggnadskroppar.

Varfor ar primarenergifaktorn for el sa pass hog? Detta ar framst ett incitament ifran riksdagen, for att
minska behovet av energislaget el. Sverige har direkta EU direktiv som staller krav pa att landet och
ovriga EU lander ska sanka sitt energibehov gallande industrin, transport och bebyggelse. Elektricitet ar i
dagslaget den renaste formen av energi och har hogst kvalitetsfaktor. Det betyder bland annat att
elektricitet kan nyttjas genom olika installationstekniska I6sningar for att héja varmefaktorn genom t.ex.
en varmepump. Darfor blir byggnader som nyttjar direktverkande el for varme, vatten, och/eller har

hdg anvandning av fastighetsel mer eller mindre straffade genom incitamentet.

Det finns daremot manga férdelar med primarenergitalet.

- Minskar risken for el-effekttoppar under bland annat uppvédrmningssdsongen, pa det svenska elnétet.
Mindre energi genom bland annat kérnkraft och kolkraft behéver dédrmed produceras.

- Byggnaders energiklass kan direkt enklare jamféras éver geografiska delar i landet.

- Sedan 2017 har primérenergitalet nyttjats vid berékning av nybyggnationers energianvéndning.
Det blir ddrmed enklare att folja upp verifiering av primérenergitalet.

- Primérenergitalet lyfter vikten och medvetenheten om att nyttja miljévénligare energislag.

Det gar inte att jamfora den nya energideklarationen med tidigare energideklarationer.

Om ni vill veta mer eller satta er in i primarenergitalet, energiklasserna och de forandringarna
i den nya energideklarationen sa rekommenderar vi att ni vander er till Boverkets hemsida,

dar samtliga delar i energideklarationen beskrivs.

https://www.boverket.se/sv/energideklaration/energideklaration/energideklarationens-innehall/
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Revidering av primarenergitalet

Sedan den 1 september 2020 tilldampas BBR 29.

Kravet for primarenergital, installerad eleffekt och hogsta tillatna U-medelvarde skarps for
nybyggnation av smahus, lokaler och flerbostadshus. Detta innebar aven en direkt paverkan av
energideklarationer och dess energiklass da energiklasserna i en energideklaration baseras
procentuellt mot nybyggnadskravet.

Andringen &r tankt att skapa béttre balans mellan olika energislag som férsorjer byggnader.

Den andrade férordningen innebar att viktningsfaktorer ersatter primarenergifaktorer for energibarare.
Primarenergital kommer aven i fortsattningen vara uttryck for en byggnads energiprestanda, men
overgangen till viktningsfaktorer belyser att sattet for att faststalla omvandlingsfaktorerna ar nytt.
Dessutom infors ett fortydligande om att den ringa mangd energi som tillférs nara-nollenergibyggnader
i hog grad ska komma fran férnybara kallor.

Andringen ar det avslutande steget i att genomféra det reviderade EU-direktivet om byggnaders
energiprestanda som innebar att alla nya byggnader ska vara nara-nollenergibyggnader fran 2021.

Andringen innebar dven att energideklarationer som utfardats mellan den 1 januari 2019 t.om.
31 augusti 2020 inte direkt kan jamfora primarenergital med energideklarationer av byggnader som

utfardas fran och med september 2020.

Primarenergifaktor byter namn till viktningsfaktor och samtliga energibéarares faktor revideras

Viktningsfaktor — 1,8 El (Vfel)

Viktningsfaktor — 0,7 Fjarrvarme (Vfijv)

Viktningsfaktor — 0,6 Fjérrkyla (Vfijk)

Viktningsfaktor — 0,6 Fasta, flytande och gasformiga biobrénslen (Vfbio)
Viktningsfaktor — 1,8 Fossil olja (Vfolja)

Viktningsfaktor — 1,8 Fossil gas (Vfgas)

Utover revidering av viktningsfaktorn sa revideras aven vissa kommuners geografiska justeringsfaktorer.
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