Sidan 1 av 27

-~ m
NSPEKTORN

7-HARADI

OVERLATELSEBESIKTNING

Klammestorp 2:12

Treklovergatan 3, 516 93 Rangedala

Overlatelsebesiktning for Siljare

2025-05-05

Denna besiktning ar utférd pa uppdrag av saljaren. Observera att Du som képare har en egen langtgaende
undersokningsplikt! For att uppfylla en del av Din undersékningsplikt och for att juridiskt 6verta detta
besiktningsutlatande kravs att Du kontaktar Joachim Becker- Husinspektdrn Sjuharad AB for utférande av en
kopargenomgang pa plats. | annat fall har besiktningsmannen inget juridiskt ansvar gentemot Dig. Vid en
kopargenomgang galler samma villkor och ansvar som vid en separat kopar besiktning. Observera att en
kopargenomgang ar endast mojlig att utféra inom 12 manader efter genomford besiktning.
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UTLATANDE OVER OVERLATELSEBESIKTNING

Overlatelse av fast egendom enligt jordabalken fér Siljare

OBJEKT

Fastighetsbeteckning:

Adress:
Postnummer/Ort:

Agare/siljare:

Klammestorp 2:12
Treklévergatan 3
516 93 Rangedala

Carina Kirkdeveli & Emin Kirkdeveli

Bestallare:
Adress:

Posthummer/Ort:

Carina Kirkdeveli
Treklovergatan 3

516 93 Rangedala

Bestdllningsnummer:

Besiktningsman:
E-post:

Telefon:
Besiktnings dag:

Narvarande:

Besiktningens genomfdorande

och omfattning:

A2907

Joachim Becker
becker@husinspektornsjuharad.se
0707-94 81 05

2025-05-05

Joachim Becker

Carina Kirkdeveli

Emin Kirkdeveli

2025-04-22 mejlades en uppdragsbekraftelse med villkorsbilaga
enligt SBR modellen till bestéllaren. Innan besiktningen paborjades
godkande bestallaren dess villkor, som bifogas i detta utlatande.
Besiktningsmannen ansvarar inte for fel och ar inte

skyldig att betala for krav som reklamerats respektive

framstallts senare an tva ar efter att uppdraget avslutats.
Uppdraget ar avslutat i och med att besiktningsmannen

Oversant besiktningsutlatandet till uppdragsgivaren.
Huvudbyggnad omfattas av denna besiktning.

Uterum omfattas ej av besiktningen.



Sidan 4 av 27

BESIKTNING

Tillhandahallna handlingar samt information fran Saljaren

Tillhandahallna handlingar:

-Protokoll 6ver radonmatning daterad 2006, som pavisade ett drsmedelvarde pa 80 bq

Information fran séljaren:

Under denna rubrik dar samtliga uppgifter limnade av fastighetsagare eller dess ombud. Uppgifterna ar inte
kontrollerade av besiktningsmannen.

Saljare forvarvade fastigheten 2006.

Fo6ljande renoveringar och underhall dr utférda:

Tidigare agare.

-2002: Installation av bergvarme.

-2005: Tak renoverades med ny takpapp.

Nuvarande agare:

-2010: Renovering av wc, med ytskikt av kakel och klinker.

-2010: Renovering av tvattstuga, med ytskikt av kakel och klinker.

-2010: Renovering av badrum, med ytskikt av kakel och klinker samt elgolvvdarme.
-2013: Nya fonster/balkongddrrar i vardagsrum, kék och sovrum nord vist pa 6vre plan.

2015: Renovering av balkong med bla. nytt racke samt lagt tatskikt/klinker pa balkonggolv-Ny trafasad 6vre
plan vast

-2017: Nya fonster i sovrum x2 kallare samt i sovrum nord ost, pa évre plan.

2018: Reglade golvkonstruktioner i kdllaren (hall och sovrum x2) togs bort och Subfloor golv monterades med
undertrycksventilation. Arbete utfort av GEAB.

2024: Ny bergvarmepump.

-Lépande in och utvandigt underhall/byte av ytskikt har genomférts under aren.

Upplysningar:
-Det finns pavaxt av mogel pa underlagstak, vind.

-Det finns en avvikande lukt i forrad, under trapp o kéllaren.
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OKULAR BESIKTNING

Sarskilda foérutsattningar

vid besiktningen:

Muntliga uppgifter:

Véaderlek:

Byggnadstyp:
Byggnadsbeskrivning:

Byggnadsar:
Om/tillbyggnadsar:

Byggnaden var vid besiktningstillfallet moblerad.

En fuktmdatning med ingrepp har ej utforts i fastigheten eller dess konstruktioner.
Besiktning har skett av de delar som varit normalt atkomliga utan omflyttning

av belamrade ytor/mébler. Bakomliggande ytor ligger i kbparens
undersoékningsplikt. For ytor, utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt
eller delvis ej besiktningsbara/belamrade har besiktningsmannen inget ansvar.
Notering ”Inget att notera” innebar att utrymmet/ytan bedéms vara normalt

skick med hansyn tagen till byggnadens alder och byggnadssatt.

Avsikten har varit att i detta utlatande redovisa samtliga forhallanden, som
framkommit vid besiktningen och da dven muntliga uppgifter av nagon betydelse
som ldmnats av besiktningsmannen vid besiktningen.

Skulle nagon muntlig uppgift av betydelse ha utelamnats eller blivit felaktigt
atergiven, enligt bestallarens uppfattning, har bestallaren att snarast

och helst inom sju dagar meddela_besiktningsmannen vad som enligt

bestallarens uppfattning skall dndras i utlatandet. Om sadant meddelande inte
lamnats inom ovan angiven tid kan inte besiktningsmannen géras ansvarig for

eventuella brister i utldtandet, som pa sa satt kunnat rattas.

Ca 10°C och sol

1 plans villa med kallare i souterrang

Taktackning: Sadeltak med takpapp pa ra spont
Fasad: Kalksandsten (Mexi tegel)-Trapanel

Fonster: 2 glas kopplade-3 glas isolerglas

Stomme: Tra

Bjalklag: Mellanbjalklag av betong-Vindsbjalklag av tra
Grund: Oisolerad betongplatta pa mark

Grundmur: Leca

Ventilation: Sjalvdrag

Varme: Bergvarme med vattenburet radiator system
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NOTERINGAR

Overlatelse av fast egendom enligt jordabalken for Siljare

HUVUDBYGGNAD
UTVANDIGT
KALLARENS UTVANDIGA FUKTSKYDD:

Kallarens utvandiga fuktskydd: Draneringsledningar, dagvattenledningar samt fuktisolering utvandigt
grundmurar, ar dldre an 25 ar.

Ett satt att underhalla bade draneringsledningar och dagvattenledningar ar att filma och spola dessa
regelbundet (rek vart 5e ar). Ledningar i mark samt eventuell fuktisolering ar ej besiktningsbart.

MARKFORHALLANDEN:

Inget att notera.

ALLMANT INDERHALL:

Det finns fasad, aldre fonster, tak sarg/sims och platarbeten som &r i behov av kompletterande
underhall.

GRUNDMUR:

Det noterades sprickor, pa grundmur.

FASAD:

Det forekommer sprickor pa kalksandstens fasad.

Det finns fasadpanel som ligger an/ndra mark och bleck pa fasad.
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Det férekommer rotskador pa foder.

Luftspalt i tréfasad, ar undermalig.

£

BALKONG:

tripanel
spiklikt

luftspalt

vindpapp/
vindskydd

Balkonggolv ar en férlangning avhusets betongbjalklag.
FONSTER:

Underbleck saknas pa kallarfonster, vast.

|
"

Det finns underbleck pa fonster, som saknar uppvikta gavlar.

Det noterades otatheter mellan kéllarens dldre fonster och fasad/grundmur samt mellan gavlar pa
underbleck och grundmur.
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Det ar rotskador pa kallarfonster, syd.

DORRAR-VIK PORT (GARAGE):

Troskelbleck saknas pa entré dorr och dess fonsterparti.

Troskelbleck pa balkong dérrar saknar uppvikta gavlar samt det &r otatt mellan balkongdérrar och
fasad.

Det ar bak lut pa betonggolv framfor garagets, vik port.
HANGRANNOR/STUPROR:

Det finns l6v/skrapansamlingar i hangrannor.
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Det forekommer rostangrepp, i hangrannor.

Rannkrokar som bar hangrannor, ar glest monterade.

Det noterades stupror som ar skarvade fel omlott.

For att minimera |6v/skrdp ansamlingar i hangrannor, kan ett konvext nit monteras.
Stupror kan forses med sjalvrensande I6vavskiljare.

TAK:
Taktackning bestar av takpapp 2005

Det finns ytsprickor pa takpapp.

Det finns otatheter i tatning vid skorsten, huvor och genomforing av evakuering fran expansionskarl.




Sidan 10 av 27

Det forekommer pavaxt av mossa/alger pa takpapp.

Nederbordsskyddande hattar pa ventilationskanal fran badrum och pa luftare till avliopp, ar
monterade fel omlott.

Det forekommer torrsprickor pa taksargs panel.

UTVANDIGT FORRAD NORR:

Det ar forhojd fuktindikering i utrymmets grundmur, betonggolv och betongbjalklag.

INNVANDIGT

ALLMANT KALLARE

ALDRE KALLARE:
En dldre inredd kallare &r en riskkonstruktion.
KONSTRUKTIONER AV ORGANISKT MATERIAL | KALLAREN:

Syll/reglar av trd i isolerade vaggar, trosklar, trapp och golvlister ligger an grundmur och
betongplatta.
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FORHOJD FUKTINDIKERING | GRUNDMUR:

Det forekommer forhojd fuktindikering i nedre del, pa kallarens grundmurar.

o

.3

T
s

=

KALLARE

ENTRE/HALL:

Se under rubriken: Allmant kallare.

Wc:

Se under rubriken: Allmant kallare.
Ytskikt bestar av kakel/klinker 2010.
Tatskikt saknas pa golv/nedre del av vagg.

Det finns rorgenomforingar i golv.

SOVRUM SYD VAST:

Se under rubriken: Allmant kallare.
SOVRUM VAST:

Se under rubriken: Allmant kallare.
FORRAD UNDER TRAPP:

Se under rubriken: Allmant kallare.
PANNRUM:

Se under rubriken: Allmant kallare.
TVATTSTUGA:

Se under rubriken: Allmant kallare.
Ytskikt bestar av kakel/klinker 2010.
Tatskikt saknas i anslutning till golvbrunn och pa golv med uppvik mot vagg.

Det ar brister i fall pa ytskikt mot golvbrunn.
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Det finns rorgenomforingar i golv.

Golvbrunnen ar av gjutjarn, och ar rostig.

Golvbrunn ar placerad néara vagg.

MATKALLARE:
Se under rubriken: Allmant kallare.

Det férekommer sprickor i grundmur.

GARAGE:
Se under rubriken: Allméant kallare.

Det férekommer sprickor i grundmur och betonggolv.

Golvbrunnen &r av gjutjarn, och ar rostig.
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OVRE PLAN
ALLMANT SPRICKOR I SKIVSKARVAR PA OVRE PLAN:

Lokalt forekommer sprickor i skivskarvar/tapeter vilket r vanligt forekommande i liknande hus vilka
alltid har en viss rorelse i konstruktionen beroende pa arstid och luftfuktighet.
Denna typ av sprickor paverkar inte byggnadens fysiska skick utan ar av estetisk karaktar.

(il ;;;3.4
TRAPPHUS/HALL:
Inget att notera.
VARDAGSRUM:
Inget att notera.
KOK:

Fuktskydd saknas pa golv i skap under diskbank.

BADRUM:
Ytskikt bestar av kakel/klinker 2010.
Kvalitetsdokument saknas 6ver utférandet.

Det finns rorgenomforingar i golv.

g

Det férekommer “bommar” i klinkergolv samt sprickor i klinker fog.
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Golvbrunn ar ej bytt vid den senaste renoveringen.

Det ar brister i fall pa ytskikt mot golvbrunn.

Det finns en férhojningsring i golvbrunnen.

Det finns fuktrelaterade flackar i innertak, i anslutning till franluftskanal.
SOVRUM NORD OST:

Inget att notera.

SOVRUM NORD VAST:

Inget att notera.

VIND:

Det ar pavaxt av mogel pa underlagstak.

Det finns fuktrelaterade flackar/rétskador pa underlagstak

Isolering pa luftning till avlopp skall tas bort
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ALLMANT VENTILATION SJALVDRAG:

Sjalvdragsventilation ar den vanligaste och dldsta typen av bostadsventilation.

Principen bygger enkelt uttryckt, att den stigningskraft som sker da uppvarmd luft stiger upp igenom
ventilationskanaler ut ur bostaden ger ett undertryck och ny luft fylls pa genom ventiler eller
otatheter. Sjdlvdragsventilation ar extremt vaderberoende och fungerar bést vid den kallare arstiden
da skillnaden mellan inne- och yttertemperatur dr som storst. Under den kalla arstiden kan fuktig luft
fran bostad komma att kondensera mot underlagstak vind/kalla ytor i byggnaden om ej ventilation
fungerar tillfredsstédllande, med paféljande risk for fuktrelaterade skador i dess konstruktioner.

Det rekommenderas att man tar upp friskluftsventiler (fonster eller vaggventiler) i samtliga
vistelserum i kéllare och pa 6vre plan, dar sa saknas samt att franluft forceras mekaniskt (rek. Fresch
intellivent med standigt grundflode/fuktstyrd) som monteras i tvattstuga, pa wc samt i badrum.

For konsultation kontakta en ventilationstekniker.

Observera att nagon besiktning av husets ventilationssystem ej har ingatt i uppdraget.

Forslag till 6kad franluftsventilation samt montering av tilluftsdon ar enbart rekommendationer och
inga garantier for att avhjdlpande/férebyggande av fuktproblem eller sankning av radon i byggnaden.

—
—l

TR

RISKANALYS

MED FUKTRELATERADE SKADOR MENAS: FUKT, MOGEL OCH ROT SKADOR | BYGGNADENS
KONSTRUKTIONER. MED FORHOJD FUKTINDIKERING MENAS: INDIKERING SOM OVERSTIGER 17%
FUKTKVOT=75 % RELATIV FUKTIGHET.

KALLARENS UTVANDIGA FUKTSKYDD:

Eftersom kallarens utvdndiga fuktskydd : Draneringsledningar, dagvattenledningar samt fuktisolering
utvandigt grundmurar, ar dldre an 25 ar vilket betraktas som dessa delars genomsnittliga tekniska
livslangd, sa kan dessa delar ha nedsatt funktion.

Detta kan leda till 6kat fukttillskott fran angransande mark till kdllares grundmurar och betongplatta
med risk for fuktrelaterade skador i dess konstruktioner och ytskikt samt till fuktrelaterade skador i
kallarens konstruktioner av organiskt material som ligger an/nara betongplatta och grundmur, med
paféljande lukt som kan paverka bostadsmiljon negativt.

ALLMANT INDERHALL:

Det finns fasad, dldre fonster, tak sarg/sims och platarbeten som &r i behov av kompletterande
underhall.

Omnéamnda konstruktioner dar malningsbehov finns, riskerar pga. simre vattenavvisande férmaga
att fa fuktrelaterade skador.
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SPRICKOR PA GRUNDMUR-KALKSANDSTENS FASAD:

Det noterades sprickor, pa grundmur och kalksandstens fasad.

Sprickor okar risken for vattenintrangning som kan leda till fuktrelaterade skador pa grundmur,
kalksandstens fasad och i intilliggande konstruktioner. Sprickor kan vara aldre och inaktiva.
Tillkommer det nya sprickor eller om de befintliga sprickorna 6kar i storlek och omfattning ar det
viktigt att ta reda pa orsaken till och omfattningen av detta.

FASAD:

Det finns fasadpanel som ligger an/nara mark och bleck pa fasad (risk for kapillar fuktvandring).
Det férekommer rotskador pa foder.

Dessa noteringar 6kar risken for vattenintrangning som kan leda till fuktrelaterade skador pa fasad
och i intilliggande konstruktioner.

Luftspalt i tréafasad, ar undermalig.

Risk finns att utifran kommande slagregn/vatten tranger in bakom fasadpanel och ej
evakueras/hinner ej torka ut tillrdckligt fort, med fuktrelaterade skador pa fasad och i intilliggande
konstruktioner som féljd.

BALKONG:

Balkonggolv ar en forlangning av husets betongbjalklag.

Da en vagrat (liggande) utvandig konstruktion av betong mer eller mindre standigt utsatts for
nederboérd okar risken for att betongen mattas med fukt och vidare vattengenomtrangning sker.
Detta kan leda till fuktrelaterade skador i balkonggolvets konstruktion samt till fuktrelaterade skador
i intilliggande konstruktioner.

FONSTER:

Underbleck saknas pa kéllarfonster, vast.

Det finns underbleck pa fonster, som saknar uppvikta gavlar.

Det noterades otatheter mellan kallarens dldre fonster och fasad/grundmur samt mellan gavlar pa
underbleck och grundmur.

Det ar rotskador pa kéallarfonster, syd.

Dessa noteringar om fonster okar risken for vattenintrangning som kan leda till fuktrelaterade skador
pa fonster och i intilliggande konstruktioner.

DORRAR-VIK PORT (GARAGE):

Troskelbleck saknas pa entré dorr och dess fonsterparti.

Det ar brister i fall pa troskelbleck, pa altan dorr.

Troskelbleck pa balkong dérrar saknar uppvikta gavlar/det &r otdtt mellan balkongddrrar och fasad.
Dessa noteringar om dorrar okar risken for vattenintrangning som kan leda till fuktrelaterade skador
pa dorr och i intilliggande konstruktioner.

Det ar bak lut pa betonggolv framfor garagets, vik port. Detta kan leda till vattenintrangning till
garage, med fuktrelaterade skador i dess konstruktioner.
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HANGRANNOR/STUPROR:

Det finns l6v/skrapansamlingar i hangrannor.

Det forekommer rostangrepp, i hangrannor.

Det noterades stupror som ar skarvade fel omlott.

Dessa noteringar 6kar risken for 6versvamning/lackage, som kan leda till fuktrelaterade skador i
intilliggande konstruktioner.

Da rannkrokar som bar hangrannor ar glest monterade (rek. max 60 cm mellan varje réann krok) ékar
risken for brister i fall (tung blot sno kan orsaka tryck, med forandringar/brister i fall pa hangrénna
mot utkast till stupror), vilket kan leda till 6versvamning med risk for fuktrelaterade skador i
intilliggande konstruktioner.

TAK:

Taktackning bestar av takpapp 2005.

Det finns ytsprickor pa takpapp.

Det finns otatheter i tatning vid skorsten, huvor och genomféring av evakuering fran expansionskarl.
Tatskiktet (takpapp) pa ett laglutande tak har en genomsnittlig teknisk livslangd pa 20 ar. Eftersom
takets tatskikt ar aldre, ytsprickor och otatheter forekommer har det ett minskat motstand mot
vattengenomtrangning som i sin tur kan leda till att takkonstruktionen/underliggande konstruktioner
drabbas av fuktrelaterade skador.

Det forekommer pavaxt av mossa/alger pa takpapp. Detta kan leda till férsdmrad vattenavrinning, da
mossan binder fukt.

Nederbordsskyddande hattar pa ventilationskanal fran badrum och pa luftare till avlopp, ar
monterade fel omlott. D3 hattar ar felmonterade okar risken for vattenintrangning som kan leda till
fuktrelaterade skador i takets konstruktion och i underliggande konstruktioner.

Da det forekommer torrsprickor pa taksargs panel 6kar risken for vattenintrangning som kan leda till
fuktrelaterade skador pa panelbrador och i intilliggande konstruktioner.

ALDRE KALLARE:

En dldre kallare ar en riskkonstruktion.

En dldre kallare av detta slag utsatts i regel mer eller mindre for standig fuktpaverkan fran
angransande mark. Tata skikt (ex plastmattor, tat farg) bor undvikas mot betongplatta och
grundmurar for att minska risken for fargslapp och att lim under plastmattor |6ses upp. Det ar ocksa
kant att konstruktioner och tackande lager/bekladnader med organiska material mot betongplatta
och grundmurar bor undvikas, da fuktrelaterade skador (tillvaxt av mogel och réta) kan uppsta i
sadana med pafdljande lukt som kan paverka inomhus miljéon negativt. Da det utvandiga fuktskyddet
(draneringsledningar, dagvattenledningar och fuktisolering utvandigt grundmurar fuktskydd) ar aldre
an 25 ar vilket betraktas som dessa delars genomsnittliga tekniska livslangd, kan det inte uteslutas att
dessa delar har nedsatt funktion/brister alternativt kommer att uppsta i det utvandiga fuktskyddet
vilket medfor att kallarens utvandiga fuktskydd maste atgardas.
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KONSTRUKTIONER AV ORGANISKT MATERIAL | KALLAREN:

Syll/reglar av tré i isolerade vaggar, trosklar, trapp och golvlister ligger an grundmur och
betongplatta. En konstruktion dar trd/organiskt material ligger direkt an eller nira en &ldre oisolerad
betongplatta eller en grundmur i en aldre kallare, ar en kanslig konstruktion ur fuktsynpunkt.
Markfukt kan transporteras in i golv konstruktionerna med fuktrelaterade skador som foljd med
pafdéljande lukt som kan paverka bostadsmiljon negativt.

WC:

Ytskikt bestar av kakel/klinker 2010.

Tatskikt saknas pa golv/nedre del av vagg. Enligt gillande branschregler skall golvet och nedre del av
vagg i toalettrum vara vattentatt. | en aldre typ av kdllare med oisolerad betongplatta kan avsteg fran
regler goras pa grund av att betongplattan har direktkontakt med marken, med risk for tillskjutande
fukt. Avsaknad av tatskikt samt rérgenomféringar i golv kan vid lackage/vattenbegjutning av golv leda
till fuktrelaterade skador i intilliggande konstruktioner.

TVATTSTUGA:
Ytskikt bestar av kakel/klinker 2010.

Tatskikt saknas i anslutning till golvbrunn och pa golv med uppvik mot vagg.

Enligt gdllande branschregler skall golvet och nedre del av vagg i en tvattstuga vara vattentatt.

| en dldre typ av kdllare med oisolerad betongplatta kan avsteg fran regler goéras pa grund av att
betongplattan har direktkontakt med marken, med risk for tillskjutande fukt. Tatskikt bor enligt
branschreglerna dock utféras lokalt dar golv- och vaggytor utséatts for kraftig vattenbelastning for att
undvika lokal nedfuktning av konstruktionen. Avsaknad av tatskikt samt rérgenomféringar i golv kan
leda till fuktrelaterade skador i intilliggande konstruktioner.

Det ar brister i fall pa ytskikt mot golvbrunn. Brister i fall kan leda till vattengenomtrangning med
fuktrelaterade skador i intilliggande konstruktioner.

Golvbrunnen ar av gjutjarn, och ar rostig.
Nar en golvbrunn ar rostig, okar risken for lackage som kan leda till fuktrelaterade skador i
omkringliggande konstruktioner

Golvbrunn ar placerad nara vagg. Golvbrunn skall ligga minst 20 cm fran vagg. Detta for att
eventuella/framtida tatskikt skall kunna anslutas pa ett korrekt satt.

MATKALLARE:

Det férekommer sprickor i grundmur.
Sprickor kan vara dldre och inaktiva. Tillkommer det nya sprickor eller om de befintliga sprickorna
Okar i storlek och omfattning ar det viktigt att ta reda pa orsaken till och omfattningen av detta.

GARAGE:

Det férekommer sprickor i grundmur och betonggolv.
Sprickor kan vara dldre och inaktiva. Tillkommer det nya sprickor eller om de befintliga sprickorna
Okar i storlek och omfattning ar det viktigt att ta reda pa orsaken till och omfattningen av detta.

Golvbrunnen &r av gjutjarn, och ar rostig (Se Riskanalys: Tvattstuga).
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KOK:

Fuktskydd saknas pa golv i skap under diskbank.
Risk finns vid exempelvis smygldackage fran rérledningar som rinner ner i underliggande
konstruktioner och ej upptacks i tid, med fuktrelaterade skador som féljd.

BADRUM:

Ytskikt bestar av kakel/klinker 2010. Kvalitetsdokument saknas 6ver utférandet.

Da ytskiktet pa golv och vaggar i utrymmet bestar av kakel och klinker och upplysningar om
utforandet inte finns tillgdngliga gar det vid en okular besiktning inte att bedoma tatskiktets
utférande, forstarkning av underlag eller om det foljt datidens branschstandard. Om utférandet ej
foljt da gallande branschregler riskerar golv och vaggkonstruktioner att drabbas av fuktrelaterade
skador.

Nar ett vatrum ar byggt eller renoverat av en behorig/auktoriserad hantverkare far man ett
kvalitetsdokument (krav enligt branschreglerna fran 1995-10-01) dar det framgar exakt vad som &r
gjort och vilka material som har anvants. Avsaknad av kvalitetsdokument innebar alltid en risk for att
arbetet inte ar fackmassigt utfort.

Det finns rorgenomforingar i golv.

Rorgenomforingar i golvet medfor en 6kad risk for att vatten tranger ner i omkringliggande
konstruktioner och orsakar fuktrelaterade skador. Enligt géllande branschregler fran och med 2005
far ej rérgenomforingar genom golv finnas i ett vatrum. Endast golvbrunnar och avlopp far bryta
golvets ytskikt/tatskikt. Nar roren kommer upp néara vagg finns dessutom risk att eventuellt tatskiktet
inte har kunnat anslutas pa ett korrekt satt.

Det férekommer “bommar” i klinkergolv samt sprickor i klinker fog.

Klinker och mellanliggande fogbruk ar styva och rérelsekansliga material som kraver ett stumt och
styvt underlag. Da det finns "bom” i klinker (ihaligt ljud ndr man knackar pa dessa) tyder det pa
brister i infastning mellan klinker och sattbruk som kan leda till att klinker och fogar spricker/slapper i
infastning vid hog punktbelastning

Golvbrunn ar ej bytt vid den senaste renoveringen.

Branschregel sager att golvbrunnar dldre dn 1990 skall vara utbytta i alla vatutrymmen med klinkers
som ar renoverade efter 2004 eftersom de inte med sdkerhet har fungerande egenskaper enligt
kraven for typgodkannande. Da golvbrunn i detta utrymme inte ar utbytt i samband med
renoveringen finns risk for lackage med pafdljande fuktrelaterade skador i intilliggande golv och
vaggkonstruktioner.

Det finns en férhojningsring i golvbrunnen.

Forhojningsring och anslutande spygatt fran dusch ar ej godkanda i kombination med varandra.
Forhojningsringen i golvbrunnen ar en riskkonstruktion da det kan forekomma otatheter mellan
forhojningsringen och brunnen samt otatheter mellan spygatt och férhdjningsring/ej godkanda i
kombination med varandra, vilket kan leda till vattenintrangning med fuktrelaterade skador i
intilliggande golv och vagg konstruktioner.

Det ar brister i fall pa ytskikt mot golvbrunn. Enligt géllande branschregler skall hela golvet i ett
vatrum ha fall mot golvbrunn. Brister i fall kan leda till vattengenomtrangning med fuktrelaterade
skador i intilliggande konstruktioner om det finns brister i tatskikt.
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VIND:

En vind &r en riskkonstruktion.

Da varm fuktig luft fran bostaden under den kalla delen av aret kommer ut via otdtheter i
vindsbjalklag till ett kallt vindsutrymme hojs den relativa fuktigheten och kondensering kan uppsta pa
underlagstaket med fuktrelaterade skador/pavaxt av mogel.

Den upptackta mogelpavaxten pa underlagstak ar vanligt forekommande och indikerar att vinden
tillfors fukt inifran bostaden. Den varma, fuktiga luften moter det kalla yttertaket och da uppstar
kondens och maogel tillvaxt har mojlighet att starta/fortga. For att komma tillrdtta med detta maste
fukttillforseln inifran bostaden minskas. Detta kan goras genom att ventilationen i bostaden
forbattras samt att eventuella otdtheter i vindsbjalklaget (tak/vaggvinklar mm.) tatas.

Observera att nagon besiktning av bostadens ventilationssystem ej ingatt i uppdraget.

Isolering pa luftning till aviopp skall tas bort. Detta for att fuktig luft fran avliopp skall kylas av/6verga
i fritt vatten och rinna tillbaks till aviopp.
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FORTSATT TEKNISK UTREDNING

UTVANDIGT FORRAD NORR:

Kontakta fackman for att utreda orsak till och omfattning av forhojd fuktindikering i utrymmets
grundmur, betonggolv och betongbjalklag.

FORHOJD FUKTINDIKERING | GRUNDMURAR:

Kontakta fackman for att utreda orsak till och omfattning av forhojd fuktindikering i nedre del, pa
kallarens grundmurar.

BADRUM:

Kontakta fackman for att utreda orsak till och omfattning av fuktrelaterade flackar i innertak, i
anslutning till franluftskanal.

VIND:
Kontakta fackman for att utreda orsak till och omfattning av pavaxt av mégel pa underlagstak.

Kontakta fackman for att utreda orsak till och omfattning av fuktrelaterade flackar/rotskador pa
underlagstak

Képare kan begara fortsatt teknisk utredning fér att klarlagga om risk fér vasentligt fel, som
besiktningsmannen antecknat i riskanalysen eller under noteringar finns eller inte. En fortsatt
teknisk utredning ingar inte i 6verlatelsebesiktningen. En sadan utredning kan bestéllas sarskilt. En
fortsatt teknisk utredning forutsatter fastighetsagarens uttryckliga medgivande.

Hoékerum 2025-05-06

ﬂaacéém Becter
Joachim Becker

Husinspektorn Sjuhdrad AB

Utlatandet har 2025-05-06 skickats enligt nedanstdende sandlista per mail.

Saljare: Carina Kirkdeveli
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BILAGAI

Teknisk medellivsldngd fér byggnadsdelar och olika byggnadskonstruktioner

Anmarkning: Till grund for livslangdsuppgifter finns bland annat Meddelande M84:10 Statens Institut for

byggnadsforskning, sammanstallning av livslangdsuppgifter SABO-Avskrivningsregler samt erfarenhetsmaéssiga
varden fran branschen. For en fastighetsagare ar 30 ar, ur erfarenhetsmassig synvinkel ett vanligt intervall vad

galler underhallav en byggnad. Man kan férenklat sdaga att 30 ar ar ett nyckeltal for renoveringar.

Teknisk livslangd: Tidsperiod under vilken en byggnad eller anldggning kan utnyttjas for

avseddfunktion/underhalls intervall.

Fasader

Trdpanel (utbyte)

Tréapanel (intervallmalning)

Puts tjockputs 2cm (renovering/omputsning)
Asbestcementplattor (eternitplattor)

Fénster/dorrar

Isolerglasfonster (blir otdta med tiden)
Byte fonster

Byte dérrar (inne/ute)

Malning fonster/dorrar

Drinering/ utvandigt fuktskydd
Draneringsledning och utvandig fuktisolering.
Dagvattenledning utanfor fastighet

Vitvaror
Kyl, frys, diskmaskin, spis, spishall, tvattmaskin,
torktumlare.

Ovriga installationer

Avloppsledningar

Avloppstank

Varmeledningar kall Varmvattenledningar

Vatutrymmen

Plastmatta i vatrum

Tatskikt under klinker/kakel i vatutrymme
Tatskikt i golv/vdgg av typ tunn dispersion utforts
under1980-tal/i borjan av 1990-talet
Typgodkand vatrumsmatta (plast) som tatskikt
under klinker/kakel

* utfort fore 1995

* utfort efter 1995

Vatrumstapeter vaggar

Ar
40
10
30
30

20
40
35
10

50

10

50
30
50

20
20
15
20

30
15

Terrasser/balkonger, altaner/ utomhustrappor
Tatskikt (asfalts baserade tatskikt)

Plat

Betongbalkonger armering, exkl. tatskikt

Yttertakskonstruktioner

Takpapp laglutande/platta konstruktioner
Gummiduk laglutande/platta konstruktioner
Takpapp under takpannor av betong, tegel
Takpannor av betong/tegel

Korrugerad takplat med underliggande papp
Bandfalsad plat, falsad plat med underliggande
papp. Bojprov pa platen kan alltid bestallas
Platdetaljer (runt skorstenar, ventilation etc.)
Hangrannor/stupror

Skorsten (renovering/murning skorstenstopp,
tatning rokkanaler) Kontrollera alltid med sotare
om status

Uppvarmningskallor
Varmevaxlare El-panna Franluftsvarmepump
Bergvarmepump Oljepanna

Sanitetsgods, wc, badkar
Badkar bubbel

Varmegolv

Elvarmeslingor i vatutrymme
Elvarmeslingor i golv
Elinstallationer

Kablar, centraler etc.

Ar
35
35
50

20
30
30
40
35

35

35
25

40

20-30

30
10

30
25
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BILAGAIII

ORDLISTA
Anlopta isolerglaskasetter: Graaktig fuktskada pa eller mellan en isolerglasruta.

Bjdlklag: Den del av byggnaden som golvet vilar pad mellan tva vaningar eller mot grundlaggningen.
Blindbotten: Undersidan av ett bjdlklag i en krypgrund, plintgrund eller torpargrund.

Boardskivor: Trafiberskivor som exempelvis anvdands som blindbotten eller underlag for yttertak.
Boardskivor: Trafiberskivor som anvands i byggnadens konstruktioner.

Flytande golv: Golvkonstruktion ovanpa en gjuten betongplatta som vanligtvis inte har nagon infastning vare
sig mot golv eller vagg. Kan besta av golvskivor eller brader som ligger antingen ovanpa en hard isolerings skiva
av cellplast, papp eller distanserande matta.

Fonster-Dorrar: Fonster- och dérrblad med tillhérande karmstycke.

Kondens: Nar luft av viss temperatur och relativ fuktighet kyls kommer den relativa fuktigheten att 6ka. Om
man har en yta som ar kall kommer vattenanga vid en viss temperatur att kondenseras pa ytan.
Fuktindikering: Utfors som oférstérande provning dar sa ar mojligt/relevant. En fuktindikering kan ej jamforas
med en fuktméatning utan ar enbart en indikation (se fuktkvot). Vid forhojd fuktindikering (fran 17% fuktkvot
och uppat) rekommenderas att en fortsatt teknisk utredning utfores for att konstarera orsak till och omfattning
av den forhojda indikeringen.

Fuktkvot (FK): Fuktkvoten beskriver fuktmangden i ett material. Fuktkvoten beskriver forhallandet mellan
vikten vatten i ett material i férhallande till vikten torrt material och uttrycks i %. Vid 17% Fk finns det risk for
tillvaxt av ex mogel pad/i organiskt material, vid hogre fuktkvot uppstar réta pa/i organiskt material, med lukt
som kan paverka bostadsmiljon samt till puts och fargslapp pa ex. grundmurar och betongplatta.

Krypgrund: Typ av grundlaggning dar husets vaggar och bjalklag vilar pa sockel/grundmur. Utrymmet innanfor
grundmursvaggarna ar oftast krypbart (utrymmet mellan mark och undersidan av bjalklaget).

Lakt (stro- och barlakt): Tralister som takpannor hangs fast pa. Kan dven ligga under ett plat/eternit tak.
Lattbetong: Ett byggnadsmaterial i forma av block, balkar och element. Jamfort med vanlig betong har
lattbetong lagre vikt och samre hallfasthet, men béattre varmeisolerings egenskaper. Blafargad lattbetong
(blabetong) kan ge ifran sig radon.

Mogellukt/avvikande lukt: Lukt som bildas av mogel, rota eller bakterier.

Okular besiktning: Besiktning som utférs med hjalp av syn, lukt, kdnsel och horsel utan att ingrepp gors i huset.
Betonglatta pa mark: Husgrund av en gjuten platta i betong under hela huset/i en killare. Plattan ar normalt
tjockare (forstyvad) under yttervaggar och barande innervaggar. Innergolvet ligger direkt ovanfor den gjutna
plattan, antingen reglat, uppreglat, flytande eller med ett ytskikt direkt pa plattan.

Radon: Osynlig, luktfri radioaktiv gas som bildas da grunddamnet radium sonderfaller. Radon kan férekomma i
byggnadsmaterial bla lattbetong (blabetong) eller i marken. Enda sattet att upptacka radon ar att géra en
matning. Blafargad lattbetong har anvants som byggnadsmaterial fran slutet av 1920-talet till slutet av 1970-
talet (forbjods 1975). Radon kan dven forekomma i vatten.

Ra spont: Hyvlade och spontade brador som exempelvis anvands som yttertakspanel eller blindbotten.

Syll (syllkonstruktion): Underliggande traregel i vaggen dar vdaggen vilar mot grunden.

Taktdckning: Takmaterial som fungerar som vaderskydd kan besta av betongpannor, tegelpannor, plat,
tjdrpapp, gummiduk, eternit etc.

Torpargrund: Typ av grundlaggning dar husets vaggar och bjalklag vilar pa sockel/grundmur. Utrymmet
innanfor sockeln/grundmuren &r oftast inte krypbart (utrymmet mellan mark och undersidan av bjilklaget).
Tryckimpregnering: Metod for att rotskydda tra. Anvands framst for trakonstruktioner utomhus men kan ocksa
finnas inomhus, exempelvis i syllar.

Uppreglat golv: Trakonstruktion som bildar golv ovanpa en gjuten betongplatta.

Pa reglad végg: Trakonstruktion som bildar vigg innanfér en murad eller gjuten kéllaryttervagg.
Yttertakspanel/underlagstak: Takmaterial som ligger direkt mot takstolarna och fungerar som underlag for
taktackningen som kan besta av ra spont, boardskivor, eternit, plat mm.
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BILAGA Il

OVERLATELSEBESIKTNING FOR SALJARE ENLIGT SBR- MODELLEN
VILLKOR FOR OVERLATELSEBESIKTNING

Begreppsbestimningar

Med uppdragsgivare avses saljaren av fastigheten eller den som pa séljarens uppdrag bestaller 6verlatelsebesiktningsuppdraget av
besiktningsmannen och som undertecknat uppdragsbekraftelsen.

Med besiktningsman avses i tillampliga delar dven det besiktningsforetag som mottagit uppdraget att utféra 6verlatelsebesiktningen.
Med fastighet avses den del av registerfastigheten som omfattas av besiktningen.

Med fel i fastighet avses en avvikelse fran det skick som en tankt kopare med fog kan forutsatta att fastigheten skall ha vid tidpunkten for
kopet om kopet genomfordes vid tidpunkten for Gverlatelsebesiktningen.

Andamalet

Andama3let med en éverlatelsebesiktning for séljare ar att i samband med en fastighetséverlatelse samla och redovisa information om
fastighetens fysiska skick. Insamlingen sker genom en byggnadsteknisk undersékning som utférs av en sarskilt anlitad sakkunnig
besiktningsman. Resultatet redovisas i ett protokoll benamnt besiktningsutlatande som &r avsett att anvandas vid fastighetsforsaljningen
som en byggnadsteknisk beskrivning av fastighetens skick. Besiktningsutlatandet kan dven ha betydelse vid forhandling om de villkor som
ska gélla for fastighetskopet och det kan ocksa utgéra underlag till en doldafelférsakring.

Genomfoérandet

Uppdragsbekriftelse

Efter mottagandet av uppdraget 6versander eller 6verlamnar besiktningsmannen en uppdragsbekraftelse till uppdragsgivaren jamte dessa
villkor. Av uppdragsbekraftelsen och dessa villkor framgar 6verlatelsebesiktningens omfattning.

Besiktningsmannen gar igenom uppdragsbekraftelsen och villkoren fér uppdraget med uppdragsgivaren innan Gverlatelsebesiktningen
paborjas.

Overlatelsebesiktningens huvudsakliga innehall

Overlatelsebesiktning enligt SBR-modellen bestar sammanfattningsvis av fyra delar;

1) tillhandahallna handlingar samt information fran saljaren,

2) okular besiktning,

3) riskanalys om sadan &r pakallad samt

4) eventuell rekommendation om fortsatt teknisk utredning.

Resultatet av 6verlatelsebesiktningen sammanstalls i ett besiktningsutlatande.

1)Handlingar och upplysningar

Infor Gverlatelsebesiktningen eller i samband med 6verlatelsebesiktningens pabdrjande tar besiktningsmannen del av de handlingar och
6vriga upplysningar som éverlamnats. De handlingar och upplysningar som besiktningsmannen ldgger till grund for 6verlatelsebesiktningen
antecknas i besiktningsutlatandet.

2)Besiktning

Overlatelsebesiktningen genomfdrs i form av en omsorgsfull okulér besiktning av fastigheten, dvs. vad som kan upptickas med blotta 6gat.
Besiktningen sker sdledes utan nagra hjdlpmedel.

Overlatelsebesiktningen giller férhallandena vid besiktningstillfillet.

Vid den okulara besiktningen undersoker besiktningsmannen synliga ytor i samtliga tillgangliga utrymmen samt fasader, tak och mark i den
man marken &r av byggnadsteknisk betydelse. Med tillgédngliga utrymmen menas alla sddana utrymmen som kan undersdkas via 6ppningar,
dorrar, inspektionsluckor och liknande samt alla utrymmen som i 6vrigt ar krypbara.

Om inte annat avtalats omfattar 6verlatelsebesiktningen en byggnadsteknisk okular besiktning av fastighetens huvudbyggnad, samt
vidbyggd del av hus sdsom garage, carport eller férrad samt den markyta i anslutning till byggnad som har teknisk betydelse for de
besiktade byggnaderna. Overlatelsebesiktningen omfattar sdledes inte hela registerfastigheten. For det fall parterna kommer éverens om

att besiktningen skall ha annan omfattning d@n vad som nu sagts, skall detta skrivas in i uppdragsbekraftelsen.
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Besiktningen omfattar inte

Overldtelsebesiktningen omfattar inte installationer sGsom el, viirme, vatten, sanitet, maskinell utrustning, mekanisk ventilation, rékgdngar
eller eldstdder. Besiktningen omfattar inte energideklaration, miljinventering, undersékningar som kréver ingrepp i byggnaden,
provtryckning, radonmdtning, fuktmdtning eller annan mdtning

| 6verlatelsebesiktningen ingar inte att lamna atgardsforslag eller kostnadskalkyler.

Overlatelsebesiktningens omfattning kan utdkas eller inskrankas efter sérskild 6verenskommelse mellan uppdragsgivaren och
besiktningsmannen. Sadan 6verenskommelse ska i forekommande fall framga av uppdragsbekraftelsen eller enligt sarskilt avtal om
tilldggsuppdrag.

Om besiktningsmannen av nagon anledning inte har gjort en okular besiktning av ett utrymme eller en yta som omfattas av
Overlatelsebesiktningen skall detta antecknas i besiktningsutlatandet.

3) Riskanalys

Om besiktningsmannen bedoémer att det finns pdtaglig risk for att fastigheten har andra vdsentliga fel an de som framkommit vid den
okuldra besiktningen redovisar besiktningsmannen foérhallandet i en riskanalys i besiktningsutlatandet.

Till grund for en sadan riskanalys lagger besiktningsmannen bland annat fastighetens konstruktion, alder och skick, iakttagelser som gjorts
vid den okuldra besiktningen, den information som Iamnats genom handlingar och upplysningar samt beskaffenheten hos jamférbara
fastigheter och omstandigheterna vid 6verlatelsebesiktningen. | riskanalysen ges dven en motivering till bedémningen.

4) Fortsatt teknisk utredning

Besiktningsmannen kan féresld fortsatt teknisk utredning avseende ett férhallande som inte kunnat klarldggas vid den okulédra
besiktningen. Sadan utredning kan dven foreslas for misstankta fel i en del av fastigheten som i och for sig inte ingar i
Overlatelsebesiktningen.

Om besiktningsmannen gjort en anteckning om en pdtaglig risk for vésentligt fel i form av en riskanalys, sa féresldr inte besiktningsmannen
ndgon fortsatt teknisk utredning i den delen. Uppdragsgivaren kan sjilv se till att den patalade risken utreds.

Fortsatt teknisk utredning ingdr inte i 6verlatelsebesiktningen. Uppdragsgivaren och besiktningsmannen kan dock komma 6verens om att
besiktningsmannen adven skall utféra den fortsatta tekniska utredningen, forutsatt att detta medges av fastighetens dgare. Se vidare om
sadant tilldggsuppdrag under rubrik nedan.

Besiktningsutlatande

Besiktningsmannen upprattar ett besiktningsutldtande 6ver overlatelsebesiktningen. | besiktningsutlatandet redovisas de fel som
upptéackts vid den okulara besiktningen.

Besiktningsutlatandets innehall &r en foljd av att dverlatelsebesiktningen utforts med sddan omsorg som ar pakallad med hénsyn till
fastighetens skick, den normala beskaffenheten hos jamforliga fastigheter och omstéandigheterna vid 6verlatelsebesiktningen. Vid
Overlatelsebesiktningen har saledes bland annat byggnadernas alder och konstruktion betydelse. En aldre byggnad har normalt fler fel an
en nyare byggnad och en aldre byggnad uppfyller inte alltid moderna krav.

| besiktningsutldtandet redovisas endast de fel som har ndgon betydelse fér bedémningen av fastighetens skick. Mindre fel (skavanker)
antecknas normalt inte.

Besiktningsutlatandet kan dven innehalla riskanalys och rekommendation om fortsatt teknisk utredning.

Tillaggsuppdrag

Uppdragsgivare kan genom sarskild 6verenskommelse med besiktningsmannen traffa avtal om tillaggsuppdrag i anslutning till
overlatelsebesiktningen. Tillaggsuppdrag forutsatter ett godkdannande av fastighetens dgare.

Syftet med ett tilldggsuppdrag kan vara att utvidga undersokningen till att omfatta delar som inte ingar i 6verlatelsebesiktningen eller att
understka omstandlighet som inte kunnat klarlaggas vid dverlatelsebesiktningen. Ett tillaggsuppdrag ar inte en del av
Overlatelsebesiktningen, men kan utféras i samband med denna.

Omfattningen av 6verenskomna tillaggsuppdrag ska anges i uppdragsbekréftelsen till 6verlatelsebesiktningen eller i en separat
uppdragsbekréftelse och resultatet av ett sadant tillaggsuppdrag ska redovisas i ett sarskilt utlatande.

Om uppdragsgivaren bestéller tillaggsuppdrag som utforts i anslutning till dverlatelsebesiktningen galler villkoren for

Overlatelsebesiktningen dven for tillaggsuppdraget.



Sidan 26 av 27

Besiktningsmannens ansvar

Besiktningsmannen ar endast ansvarig for uppdraget gentemot sin uppdragsgivare. Annan an uppdragsgivare ager saledes inte ratt till
skadestand fran besiktningsmannen.

Besiktningsmannen &r inte skyldig att kontrollera riktigheten av de handlingar och upplysningar om fastigheten som han mottar i samband
med Gverlatelsebesiktningen.

Besiktningsmannen ar skyldig att ersatta den skada som besiktningsmannen orsakar uppdragsgivaren genom vardsloshet eller forsummelse
vid utférandet av 6verlatelsebesiktningen. Besiktningsmannens ansvar dr dock begrénsat enligt nedanstdende villkor.

Besiktningsmannens skadestandsskyldighet dr begransad till det lagsta av féljande belopp

a) Skillnaden mellan fastighetens varde vid 6verlatelsetillfallet med respektive utan fel i besiktningsutlatandet.

b) Den ersattning som uppdragsgivaren i forekommande fall utgett och varit skyldig att utge till annan till foljd av fel i besiktningsutlatandet
c) 15 prisbasbelopp enligt lagen allméan forsakring vid den tidpunkt da avtal om Gverlatelsebesiktning traffades.

Skada vars vdrde understiger ett belopp motsvarande 0,2 prisbasbelopp ar besiktningsmannen inte skyldig att ersatta.

Om besiktningsmannen utfor tillaggsuppdrag i anslutning till 6verlatelsebesiktningen skall begransningen i besiktningsmannens
skadestandsskyldighet omfatta dven skada pa grund av fel i tillaggsuppdraget.

Skada som beror pa att det i besiktningsutlatandet saknas nagon uppgift eller papekande som besiktningsmannen lamnat muntligen ersatts
endast om uppdragsgivaren omgaende efter erhallandet av besiktningsutldtandet begart komplettering av besiktningsutlatandet.
Besiktningsmannen &r skyldig att inneha en giltig konsultansvarsforsakring med sarskilda villkor om 6verlatelsebesiktning.
Besiktningsmannen skall arkivera en kopia av besiktningsutlatandet under minst tva ar fran det att uppdraget slutforts.

Reklamation och preskription

Fel i besiktningsmannens uppdrag eller krav pa grund av sadant fel skall reklameras respektive framstallas inom skdlig tid fran det att felet

mdrkts eller borde ha mérkts respektive fran det att skada upptéckts. Besiktningsmannen ansvarar dock inte i ndgot fall fér fel och dr inte

skyldig att betala for krav som reklamerats respektive framstdllts senare én tva dr efter att uppdraget avslutats. Uppdraget ar avslutat i och

med att besiktningsmannen Gversant besiktningsutlatandet till uppdragsgivaren.

Uppdragsgivarens ansvar

Uppdragsgivaren skall tillhandahalla de handlingar rérande fastigheten som besiktningsmannen behover och dven i 6vrigt Idmna for
Overlatelsebesiktningen nddvandiga upplysningar om fastigheten.

Uppdragsgivaren ska se till att samtliga utrymmen och ytor ar tillgangliga for besiktning. Det innebar att de skall vara lattatkomliga och fria
fran skrymmande bohag.

Uppdragsgivaren ska svara for att godkand stege skall finnas tillgdnglig.

Uppdragsgivaren ska noggrant ldsa besiktningsutlatandet efter mottagandet och utan dréjsmal darefter meddela besiktningsmannen om
besiktningsutldtandet innehaller nagon felaktighet eller saknar nagot.

For genomférandet av uppdraget forutsatts att sdkra uppstigningsanordningar till vindsutrymmen och yttertak finns pa byggnaden.
Besiktningsmannen ar inte skyldig att genomfora besiktningsatgard som innebdr att han utsatter sig for fara. Besiktningsmannen avgor i
varje enskilt fall vad som &r en sdker uppstigningsanordning eller fara vid utférandet av uppdraget.

Besiktningsutlatandets juridiska betydelse

De fel som redovisas i besiktningsutlatandet kan fa betydelse mellan séljaren och képaren av fastigheten.

Genom en overlatelsebesiktning for saljare och dverlamnandet av besiktningsutlatandet till kdparen klargors ansvarsfordelningen mellan
sédljare och kopare for de fel som redovisas i besiktningsutlatandet. De redovisade felen kan till exempel inte anses utgéra dolda fel i
fastigheten. De fel som antecknats, liksom de risker som antecknats i riskanalysen och som senare infrias, kan en képare normalt inte géra
gallande sasom dolda fel mot sdljaren efter fastighetskopet.

Om inte annat avtalats i samband med 6verlatelsen av fastigheten ersatter besiktningsutlatandet inte kdparens undersokningsplikt enligt
jordabalken. Syftet med en 6verlatelsebesiktning for saljare ar saledes inte att utgora en del av fullgérandet av képarens
undersokningsplikt.

Overlamnandet av besiktningsutlatandet till kdparen innebér inte heller att séljaren utfaster eller garanterar att fastigheten har de
egenskaper eller det skick som framgar av besiktningsutlatandet. For att en utfastelse eller garanti skall féreligga krévs att saljaren ger

sarskilt uttryck for det. T ex genom att det anges i kdpekontraktet.
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Besiktningsutlatandet redovisar férhallandena vid tidpunkten for 6verlatelsebesiktningen. Uppdragsgivaren maste vara observant pa att
forhallandena kan dndras eller forsamras under den tid som forflyter mellan besiktning och fastighetskop.

Aganderitt och nyttjanderitt till besiktningsutladtandet

Besiktningsmannen har upphovsratten till besiktningsutlatandet. Uppdragsgivaren far endast anvanda besiktningsutldtandet i enlighet med
det avtalade dndamalet.

Uppdragsgivaren ager inte 6verlata besiktningsutlatandet eller nyttjanderatt till besiktningsutlatandet utan besiktningsmannens uttryckliga
medgivande.

Om overlatelse av utlatandet skall ske har besiktningsmannen ratt att vid sammantraffande eller pa annat lampligt satt mot ersattning
redovisa besiktningsutlatandet for forvarvaren.

Sker Overlatelse utan medgivande fran besiktningsmannen kan innehallet i besiktningsutlatandet inte goras géllande mot

besiktningsmannen. Samma sak galler om uppdragsgivaren utan medgivande anvander besiktningsutlatandet for annat an det avtalade
dndamalet.

I inget fall har forvarvare av besiktningsutlatandet battre ratt an uppdragsgivaren.
Betalning och havning

Uppdragsgivaren skall erlagga betalning for 6verlatelsebesiktningen i enlighet med villkoren i uppdragsbekraftelsen.
Har ej annat angetts i uppdragsbekraftelsen skall betalning erlaggas inom 10 dagar fran fakturadatum.

Om betalning inte erldggs i ratt tid och detta inte beror pa besiktningsmannen eller nagot férhallande pa dennes sida, far
besiktningsmannen vélja mellan att krava att uppdragsgivaren betalar eller, om uppdragsgivarens dréjsmal med betalningen utgor ett
vasentligt avtalsbrott, hdva uppdragsavtalet.

Har besiktningsmannen forelagt uppdragsgivaren en bestamd tillaggstid for betalningen om minst 10 dagar, far uppdragsavtalet dven havas
om uppdragsgivaren inte betalar inom tillaggstiden.

Medan tillaggstiden I6per far besiktningsmannen hava uppdragsavtalet endast om uppdragsgivaren meddelar att denne inte kommer att
betala inom denna tid.



