EKONOMISK PLAN

FOR

Registrerades av Bolagsverket
2024-05-20 10:08
R266633/24

BOSTADSRATTSFORENINGEN

BELLEVUE | OREBRO
ORG NR 769640-2978

OREBRO KOMMUN

Innehallsforteckning

Allmanna férutséattningar

Beskrivning av fastigheten

Beraknad kostnad fér féreningens fastighetsférvarv
Preliminar finansieringsplan

Beraknade intékter och kostnader ar 1

Redovisning av lagenheter upplatna med bostadsratt

Nyckeltal ar 1

r G m m o O W »

Ekonomisk prognos

Kéanslighetsanalys
Underskrifter
K. Underhallsplan

Enligt bostadsrattslagen féreskrivet intyg

g Sionerat PE, PW, LA, LF, DE

Sida

© N o o w N

11
11
12
13
14




A. Allmanna forutsattningar

Brf Bellevue i Orebro, Orebro kommun, org. nr. 769640-2978 som registrerades hos Bolagsverket den 30 augusti
2021 har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsrattsféreningen kommer att uppféra 59 bostadslagenheter pa fastighet Kolgarden 1 i Orebro.

Bygglov for Kolgarden 1 har beviljats den 2022-01-21 och byggnadsarbetena boérjades under oktober 2022.

Upplatelse av bostadsratterna beraknas ske fran maj 2024 och inflyttning berzknas fran fjarde kvartalet 2024.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat féljande ekonomiska plan for
foreningens verksamhet. Uppgifterna i den ekonomiska planen grundar sig pa kostnaderna for forvarv av

féreningens fastighet (képekontrakt med Peab Osterplan 2 i Orebro AB, daterat den 2022-05-19) och
totalentreprenaden av foreningens hus (totalentreprenadavtal med Peab Bostad AB daterat den 2022-05-20).
Berakningen av féreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa kanda férhallanden och bedémningarna
gjordes i apr 2024.

Byggsakerhet tecknas under entreprenadtiden hos Gar-Bo Forsakring AB .
Sakerhet for insatserna enligt 4 kap 2 § Bostadsrattslagen lamnas av Gar-Bo Forsakring AB .

Féreningen kommer att teckna fastighetsférsakring till fullvarde hos Folksam.
Bostadsrattstillagg kommer att inga i féreningens fastighetsférsakring.

Foéreningen har erhallit offerter fér saval kort- som langfristig finansiering av projektet hos Handelsbanken.

Peab Bostad AB har i totalentreprenadavtalet gentemot féreningen utlovat att svara fér kostnader fér de
bostadsrattslagenheter som inte upplats med bostadsratt fram till sex manader efter slutbesiktning. Darefter kdper
Peab Bostad AB eventuella osalda lagenheter enligt den ekonomiska planen och betalar arsavgifterna till féreningen.
Peab Bostad AB har aven tagit pa sig att sta for eventuella férlorade intakter for outhyrda lokaler upp till 36

manader.

Bostadsrattsféreningen ar certifierad med Trygg BRF, trygg bostadsrattsférening ar ett branschinitiativ for starkt
konsumentskydd pa bostadsrattsmarknaden som ett flertal bostadsaktorer star bakom.
Féreningen har ingen latent skatteskuld.
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastigheten kommer att innehas med &ganderatt.

Fastighetsbeteckning: Kolgarden 1
Kommun: Orebro

Adress: Gasmastargatan 2 , Lyktténdargatan 3-5, 702 80 OREBRO
Bygglov erhdlls: den 21 januari 2022
Fastighetsarea: ca 1154 kvm

Antal byggnader: En st

Antal bostadslagenheter: 59 st

Bostadernas totala boarea (BOA): ca 3 829 kvm

Antal lokaler Tva st

Lokalernas totala area (LOA): 110 kvm
Verksamhet lokaler: Kontor, butik

Foreningen bestar av en byggnad kravet om en andamalsenlig samverkan ar darmed uppfylit.

Alla lagenheter har férrad som tillhér lagenheten. | kéllaren finns &ven 10 stycken uthyrningsbara férrad med varierande
storlekar.

Gemensamma anordningar

Byggnaden ar fér varmeleverans ansluten till fiarrvarmeverk. Varmecentral for distribution av varme och produktion av
varmvatten ar beldgen i kallarplan som i sin tur férdelar ut varme och vatten till underférdelare i trapphus. Ventilation sker
genom mekanisk till- och franluft med central flakt. Ur franluften atervinns varme. Hiss finns i trappuppgang.

Gemensamma utrymmen

Byggnaden har gemensamt trapphus och gemensamma utrymmen for rullstols- och barnvagnsférvaring som finns i
kallarplan. Cykelférrad aterfinns i kallar- & entréplan samt utvandigt. Gemensamma teknikutrymmen som undercentral,
underférdelare och el rum finns i kallarplan. Flaktrum for lagenheter ar placerade i kallarplan. Tvattmajlighet utfors inom
lagenhet.

Gemensamma anordningar pa tomtmark
Pa féreningens mark skapas en gardsmiljo. Inga lagenheter har mark upplaten med bostadsratt.

Parkering
Foéreningen kommer att ha tillgang till parkeringsplatser i intilliggande parkeringshus som delas med de andra fastigheterna i
omradet. Medlemmarna hyr direkt av ett externt parkeringsbolag (Apcoa).

Vatten och aviopp
Fastigheten ar ansluten till kommunalt vatten och aviopp.

El,TV,Telefoni och Bredband
Féreningen har ett gemensamt el abonnemang och individuell matning av elférbrukning sker for varje |lagenhet. Avtal har
tecknats rorande leverans av TV, telefoni och bredband via Telia Triple Play.

Servitut och gemensamhetsanldggningar
Foéreningens fastighet ingar i en gemensamhetsanlaggning: Orebro Kolgarden GA:1

Foreningens andel gemensamhetsanlaggning ar: 17,3%

Gemensamhetsanlaggningen bestar av :

Gronomrade/park med gras- & planteringsytor, lekplatser, gangytor samt cykel- & infartsvégar. Utvandig belysning samt
cykelstall.

Foreningens fastighet kommer aven att inga i en gemensamhetsanlaggning med fastigheten Kolgarden 2. Den kommer att
avse nyttjande av miljbrum och omhandertagande av dagvatten.




Beskrivning av féreningens hus
Mark:

Husunderbyggnad:

Stomme:

Yitertak:

Fasader

Stomkomplettering/rumsbildning

Invandiga ytskikt/rumskomplettering

Installationer

Allménna och gemensamma utrymmen

Liagenhetsbeskrivning

Rum Golv Sockel
Kapprum/ Hall Klinker i Vit
entré, enligt
ritning.
Ekparkett
Vardagsrum Ekparkett Vit

Kok Ekparkett Vit

Palad grundlaggning.

Betongplatta pa mark.

Stominnervaggar utfors av platsgjuten betong. Stomyttervagg utfors med
stalpelare i utfackningsvagg. Stombjalklaget utfors av betong, typ
plattbarlag.

Taktackning av papp och sedum.

Ventilerad skifferfasad.
Fonster i trd med aluminiumbekladnad pa utsidan.
Fonster utfors i skyddsklass 2.

Innervaggar av gips och tra- alternativt stalreglar.

Kok enligt Saker vatten.

Vatrumsvaggar enligt Saker Vatten. Vatrum utférs enligt Byggkeramikradets
branschregler fér vatrum. Maleribranschens regler for vatrum och GVK:s
regler fér vatrum, Sakra vatrum. Lagenhetsdorr utférs i skyddsklass 1.
Dérrar till gemensamma utrymmen och sekundéar utrymmen utférs av stal.

Enligt 6vergripande typrumsbeskrivning.

Varme och varmvatten bereds centralt i undercentral med fjarrvarme.
Varme férdelas fran undercentral ut i fastigheten med dolda varmestammar.
Lagenheter varms med vattenradiatorer.

Ventilationssystemet bestar av centralt ventilationsaggregat med
atervinning typ FTX.

| lagenheterna vaxlas luften med till- & franluft.

Personhiss enligt standard fran Peabs avtalsleverantor.

Undercentral, el central och flaktrum i kallarplan. Barnvagns- & rullstolsrum i
entréplan.

Tvattmaojlighet i lagenhet.

Lagenhetsforrad i kallarplan.

Cykelforrad i kallar- & entréplan.

Sophantering med kallsortering i entréplan.

Vigg Tak Ovrigt
Malad vit Malas Garderober enligt ritning
Malad vit Malas Fonsterbank av natursten

Malad vit, Malas
kakel ovan
diskbank

Skapinredning och utrustning enligt ritning.
Hall, inbyggnadsugn, mikrovagsugn, kyl och
frys alt. kyl/frys, diskmaskin och spiskapa.
Fonsterbank av natursten




Bad Klinker - Kakel Malas Inredning och utrustning enligt ritning.
Tvéattstall med blandare | kommodskap,
spegelskap med belysning, WC-stol,
duschblandare med dusch set, duschvaggar,
tvattmaskin och torktumlare alt.
kombinationsmaskin, bankskiva och vaggskap
ovan tvatt utrustning, handdukskrok,
toapappershallare, handdukstork,
komfortgolvvarme

WC/dusch Klinker - Kakel Malas Inredning och utrustning enligt ritning.
Tvéattstall med blandare, spegelskap med
belysning, WC-stol, handdukskrokar,
toapappershallare, handdukstork,
komfortgolvarme

WC Klinker - Kakel Malas Inredning och utrustning enligt ritning.
Tvattstall med belysning, WC-stol,
handdukskrokar & toapappershallare.

Sovrum Ekparkett Vit Malad vit Malas Fonsterbank i natursten
Garderober enligt ritning

Kladkammare Ekparkett Vit Malad vit Malas Inredning enligt ritning
Forradshylla med kladstang
Garderob enligt ritning

Entréplan/ Granit- Granit- Malad Malas och Post- & paketboxar, boenderegister med
Entréhall keramik keramik ljud- anslagstavla, tidningshallare, nedfalld
absorbenter torkmatta

Ritningar finns tillgangliga hos foreningens styrelse. Ovanstaende férteckning avser grundutforandet
och ar underlag for upplatelse med bostadsratt. Bostadsrattshavaren har mdéjlighet att férandra
lagenhetens standard genom att géra ytterligare inredningsval enligt ett sarskilt tillvalsprogram som
ombesorjs av entreprendren. Kostnaden for dessa inredningsval erlaggs direkt till entreprendren.
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C. Berdaknad kostnad for féreningens fastighetsférvarv

Kdpeskilling fastighet 64 175 000 kr
Totalentreprenadkostnad 148 815 000 kr
Aterbetalning av moms fran Skatteverket* -470 000 kr
Kassa 0 kr
Summa slutlig beriknad kostnad 212 520 000 kr

| totalentreprenadsumman ingar entreprenad, lagfart, pantbrev m.m.

* Bostadsrattsforeningen beraknar att fa 470 000 kr i mervardesskatt aterbetalt fran Skatteverket.
Kontraktssumman ar beraknad utifran denna forutsattning. Parterna ar éverens om att aktuell
aterbetalning ska tillfalla entreprendren.Skulle aterbetalningen bli hogre eller lagre an ovan
namnt belopp justeras Kontraktssumman i motsvarande man.

Den beraknade investeringsmomsen avser uthyrning av verksamhetslokal.
Upplagget innebar att foreningen kan bli aterbetalningsskyldig om verksamheten upphér innan 10 ar har fortlépt.

Taxeringsvardet for 2024 har dnnu ej faststallts, men berdknas

totalt till 117 820 000 kr
varav bostader 93 000 000 kr
varav mark 23 800 000 kr
varav lokaler 1 020 000 kr

D. Preliminar finansieringsplan

Finansiering Belopp Bindningstid Rintesats Amortering k?;:?rti‘;d Summa
Lan 1 19 140 000 2ar 4,16% 76 560 796 033 872 593
Lan 2 19 140 000 3ar 3,99% 76 560 763 495 840 055
Lan 3 19 140 000 5ar 3,84% 76 560 735167 811727
Summa lan 57 420 000 4,00% 229 680 2294695 2524375
Insatser 122 528 000

Upplatelseavgifter 32 572 000

Summa finansiering 212 520 000

Foreningens rantekostnad har berdknats utifran ett antagande om en genomshnittlig ranta om 4%.
Den genomshnittliga rantan ar berdknad utifran en férdelning av lanet pa 2 ar, 3 ar och 5 ar.
Kreditens amorteringstid antas vara ca 100 ar, med en bedémning att amorteringen &r 0,4% ar 1.
Rantorna kan komma att férandras till den dag féreningen placerar sin langsiktiga belaning.
Banken har lAmnat finansieringsoffert den 5 mars 2024 med en snittranta om 3,87% och en
offererad amortering om 229 680 kr.

Peab Bostad lamnar en rantegaranti som innebar att Peab ersatter de rantekostnader som de tva forsta
aren overstiger 3,5%,samt ar 3 6verstiger 3,80% dock max upp till 5,5%. Rantegarantins

slutliga belopp faststalls i samband med utbetalning av féreningens langsiktiga belaning och regleras
av Peab till Féreningen senast 3 manader efter att [anen placerats.

Vid slutlig placering av lanen kan fordelning och bindningstid bli annan an ovanstaende.
Rantorna &r baserade pa gallande villkor och regler. Andras férutsattningarna kan det innebara
saval kande som minskande kostnader.

Som sakerhet for lanen lamnas pantbrev i fastigheten.

Offererad
ranta

4,02%
3,86%
3,72%
3,87%
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E. Berdknade intdkter och kostnader ar 1

Intakter

Intakter arsavgifter

Arsavgift

Arsavgift triple play

Arsavgift hushallsel, inklusive moms
Arsavgift hushallsvatten, inklusive moms
Totalt arsavgifter

Hyresintdker

Hyresintakt lokal 68 m?
Hyresintakt fastighetsskatt

Gastlagenhet

Forrad 86 kvm

Co-working lokal, bastu & gym
Totalt hyresintakter

Totala intakter

Kostnader

Driftskostnader?

Triple play

Hushallsel, inklusive moms

Fastighetsel exkl. hushallsel
Hushallsvatten, inklusive moms
Fastighetsvatten exkl. hushallsvatten
Uppvarmning exkl. hushallsvarmvatten
Fastighetsskétsel, stddning, markskétsel mm
Kontorsmaterial, féreningsadministration
Snérdjning

Sophamtning

Hisservice, besiktning, serviceavtal, dérrautomatik & passages.

Ekonomisk forvaltning, beakta hantering av parkeringsko
Fastighetsférsakring

Revision

Styrelsearvoden
Samfallighet/Gemensamhetsanlaggning

RoU

Summa driftskostnader

Ovriga kostnader
Fastighetsskatt lokaler
Kommunal fastighetsavgift
Summa 6vriga kostnader

Kapitalkostnader
Rantekostnader
Réantegaranti

Summa kapitalkostnader

Avskrivningar och fonderingar
Avskrivningar®

Avsittning till yttre underhall, enligt stadgar minst 30 kr/BOA

Totala kostnader

Resultat

Signerat PE, PW, LA, LF, DE
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2 969 080
120 000
325 000
144 000

3 558 080

1 600 kr/m? 108 800
10 200
10 400

168 960

116 700

415 060
3973140

400 kr/dygn
164 kr/lkvm/man

-120 000
-325 000
-70 000
-144 000
-135 000
-150 000
-75 000
-10 000
-100 000
-85 000
-40 000
-75 000
-42 000
-25 000
-70 000
-80 000
-20 000
-1 566 000

It-tjanster

-10 200
-10 200
-2 294 695

284 995
-2009 700

-1240 125
-157 560

-4 983 585

-1 010 445




Noter

+ Arsavgiften ar baserad pa féreningens rantekostnader, driftskostnader, avsattning till yttre fond, fastighetsskatt

och amortering. Avskrivningen ar inte medraknad da den endast paverkar resultatet och inte féreningens
likviditet.

? Driftskostnaderna ar beraknade efter normalférbrukning. Det faktiska vardet fér enstaka poster kan bli hogre eller
lagre an det beraknade vardet. Driftskostnader som bostadsrattshavaren skall svara fér och som inte ingar i

arsavgiften ar parkeringskostnader och avgifter for tjanster utéver grundutbud avseende telefoni,
bredbandsuppkoppling och TV.

* Avskrivningen sker med en linjar avskrivningplan pa 120 ar. Entreprenadkostnaden &r avskrivningsunderlag.
Féreningen tillampar regelverket K2.

Signerat PE, PW, LA, LF, DE




F. Redovisning av lagenheter upplatna med bostadsratt

Lidgenhets- Area m? Légenhets- Insats Upplatelse- Insats och Andelstal Arsavgift Manads- Arsavgift Arsavgift Arsavgift Totalt Lan per
nummer BOA beskrivning avgift upplatelseavgift avgift Triple play hushallsel hushalls- arsavgifter Ildgenhet
vatten

1001 37 1 RoK, B 1184 000 161 000 1345 000 1,02525% 30 440 2 537 2028 3141 1391 37 000 588 699
1002 91 4 RoK, BB 2912000 283 000 3195 000 2,29674% 68 192 5683 2028 7724 3422 81 366 1318788
1003 36 1 RoK, B 1152 000 243 000 1395 000 1,02077% 30 307 2526 2028 3056 1354 36 745 586 126
1004 47 2 RoK, B 1 504 000 41 000 1545 000 1,31626% 39 081 3257 2028 3989 1768 46 866 755 796
1005 41 2 RoK, B 1312 000 183 000 1495 000 1,11479% 33 099 2758 2028 3480 1542 40 149 640 112
1101 37 1 RoK, B 1184 000 206 000 1390 000 1,02525% 30 440 2 537 2028 3141 1391 37 000 588 699
1102 91 4 RoK, BB 2912 000 333 000 3 245 000 2,29674% 68 192 5683 2028 7724 3422 81 366 1318788
1103 76 3 RoK, BB 2432000 463 000 2895 000 1,96544% 58 355 4 863 2028 6451 2858 69 692 1128 556
1104 50 2 RoK, B 1 600 000 195 000 1795 000 1,38342% 41075 3423 2028 4244 1880 49 227 794 360
1105 37 1 RoK, B 1184 000 241000 1425 000 1,02525% 30 440 2 537 2028 3141 1391 37 000 588 699
1106 91 4 RoK, BB 2912000 383 000 3 295 000 2,29674% 68 192 5683 2028 7724 3422 81 366 1318788
1107 76 3 RoK, BB 2432000 463 000 2895000 1,96544% 58 355 4 863 2028 6451 2858 69 692 1128 556
1108 47 2 RoK, B 1 504 000 121 000 1625 000 1,31626% 39 081 3257 2028 3989 1768 46 866 755 796
1201 37 1 RoK, B 1184 000 241 000 1425 000 1,02525% 30 440 2 537 2028 3141 1391 37 000 588 699
1202 91 4 RoK, BB 2912 000 383 000 3 295 000 2,29674% 68 192 5683 2028 7724 3422 81 366 1318788
1203 76 3 RoK, BB 2432000 763 000 3195 000 1,96544% 58 355 4 863 2028 6451 2858 69 692 1128 556
1204 S0 2 RoK, B 1600 000 245000 1845 000 1,38342% 41075 3423 2028 4244 1880 49 227 794 360
1205 37 1 RoK, B 1184 000 291000 1475 000 1,02525% 30 440 2 537 2028 3141 1391 37 000 588 699
1206 91 4 RoK, BB 2912 000 533 000 3 445 000 2,29674% 68 192 5683 2028 7724 3422 81 366 1318788
1207 76 3 RoK, BB 2432000 663 000 3 095 000 1,96544% 58 355 4 863 2028 6451 2858 69 692 1128 556
1208 47 2 RoK, B 1 504 000 171 000 1675 000 1,31626% 39 081 3257 2028 3989 1768 46 866 755 796
1301 37 1 RoK, B 1184 000 291000 1475 000 1,02525% 30 440 2537 2028 3141 1391 37 000 588 699
1302 9 4 RoK, BB 2912000 233 000 3145000 2,29674% 68 192 5683 2028 7724 3422 81 366 1318788
1303 76 3 RoK, BB 2432000 813 000 3245 000 1,96544% 58 355 4 863 2028 6451 2858 69 692 1128 556
1304 50 2 RoK, B 1 600 000 295 000 1895 000 1,38342% 41 075 3423 2028 4244 1880 49 227 794 360
1305 37 1 RoK, B 1184 000 341 000 1525 000 1,02525% 30 440 2537 2028 3141 1391 37 000 588 699
1306 91 4 RoK, BB 2912 000 483 000 3 395 000 2,29674% 68 192 5683 2028 7724 3422 81 366 1318 788
1307 76 3 RoK, BB 2432000 663 000 3 095 000 1,96544% 58 355 4 863 2028 6451 2858 69 692 1128 556
1308 47 2 RoK, B 1504 000 321 000 1825 000 1,31626% 39 081 3257 2028 3989 1768 46 866 755796
1401 37 1 RoK, B 1184 000 341 000 1525 000 1,02525% 30 440 2337 2028 3141 1391 37 000 588 699
1402 91 4 RoK, BB 2912 000 483 000 3 395 000 2,29674% 68 192 5683 2028 7724 3422 81 366 1318788
1403 76 3 RoK, BB 2432000 613 000 3045 000 1,96544% 58 355 4 863 2028 6451 2858 69 692 1128 556
1404 50 2 RoK, B 1 600 000 345 000 1945 000 1,38342% 41075 3423 2028 4244 1880 49 227 794 360
1405 37 1 RoK, B 1184 000 391 000 1575 000 1,02525% 30 440 2 537 2028 3141 1391 37 000 588 699
1406 91 4 RoK, BB 2912000 533 000 3445 000 2,29674% 68 192 5683 2028 7724 3422 81 366 1318788
1407 76 3 RoK, BB 2432000 613 000 3045 000 1,96544% 58 355 4 863 2028 6451 2858 69 692 1128 556

Transaktion 09222115557517487114
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F. Redovisning av lagenheter upplatna med bostadsratt

Lidgenhets- Area m? Légenhets- Insats Upplatelse- Insats och Andelstal Arsavgift Manads- Arsavgift Arsavgift Arsavgift Totalt Lan per
nummer BOA beskrivning avgift upplatelseavgift avgift Triple play hushallsel hushalls- arsavgifter Ildgenhet
vatten

1408 47 2 RoK, B 1504 000 271000 1775 000 1,31626% 39 081 3257 2028 3989 1768 46 866 755796
1501 37 1 RoK, B 1184 000 391 000 1575 000 1,02525% 30 440 2 537 2028 3141 1391 37 000 588 699
1502 91 4 RoK, BB 2912000 533 000 3445 000 2,29674% 68 192 5683 2028 7724 3422 81 366 1318788
1503 76 3 RoK, BB 2432000 663 000 3 095 000 1,96544% 58 355 4 863 2028 6451 2858 69 692 1128 556
1504 50 2 RoK, B 1 600 000 395 000 1995 000 1,38342% 41075 3423 2028 4244 1880 49 227 794 360
1505 37 1 RoK, B 1184 000 541 000 1725 000 1,02525% 30 440 2 537 2028 3141 1391 37 000 588 699
1506 91 4 RoK, BB 2912 000 733 000 3 645 000 2,29674% 68 192 5683 2028 7724 3422 81 366 1318788
1507 76 3 RoK, BB 2432000 663 000 3 095 000 1,96544% 58 355 4 863 2028 6451 2858 69 692 1128 556
1508 47 2 RoK, B 1 504 000 321 000 1825 000 1,31626% 39 081 3257 2028 3989 1768 46 866 755 796
1601 37 1 RoK, B 1184 000 491 000 1675 000 1,02525% 30 440 2 537 2028 3141 1391 37 000 588 699
1602 91 4 RoK, BB 2912000 883 000 3795 000 2,29674% 68 192 5683 2028 7724 3422 81 366 1318788
1603 76 3 RoK, BB 2432000 963 000 3 395 000 1,96544% 58 355 4 863 2028 6451 2858 69 692 1128 556
1604 50 2 RoK, B 1 600 000 495 000 2095 000 1,38342% 41 075 3423 2028 4244 1880 49 227 794 360
1605 37 1 RoK, B 1184 000 511 000 1695 000 1,02525% 30 440 2 537 2028 3141 1391 37 000 588 699
1606 91 4 RoK, BB 2912 000 683 000 3 595 000 2,29674% 68 192 5683 2028 7724 3422 81 366 1318788
1607 76 3 RoK, BB 2432000 863 000 3 295 000 1,96544% 58 355 4 863 2028 6451 2858 69 692 1128 556
1608 47 2 RoK, B 1504 000 391 000 1895 000 1,31626% 39 081 3257 2028 3989 1768 46 866 755796
1701 85 3 RoK, BT 2720000 1675 000 4 395 000 2,10870% 62609 5217 2028 7215 3197 75048 1210 816
1702 99 4 RoK, BT 3168 000 1727 000 4 895 000 2,42658% 72047 6 004 2028 8 403 3723 86 201 1393 342
1703 91 4 RoK, BB 2912 000 883 000 3 795 000 2,29674% 68 192 5683 2028 7724 3422 81 366 1318788
1704 76 3 RoK, BB 2432000 1013 000 3 445 000 1,96544% 58 355 4 863 2028 6451 2858 69 692 1128 556
1801 97 4 RoK, BT 3104 000 1991 000 5 095 000 2,35494% 69 920 5827 2028 8233 3648 83 829 1352 207
1802 99 4 RoK, BT 3168 000 2127 000 5295 000 2,42658% 72047 6 004 2028 8 403 3723 86 201 1393 342
Avrundning -1 348 -17
Totalt 3829 122 528 000 32 572 000 155100 000 100% 2969 080 247 423 120000 325 000 144 000 3557733 57 420 000

RoK = Rum och K&k, B = Balkong, B = Balkong, F = Férrad, T = Terrass, O = Ovrigt

Angiven area ar baserad pa ritning, darfor ar arean cirka.
Arsavgifterna ar férdelade enligt andelstal som foreskrivs i féreningens stadgar.
Storleken pa andelstalet ar en bedémning av hur stor del av arsavgiften som bor belasta den specifika Iagenheten, bade storleken och antal rum har paverkat bedémningen pa respektive
lagenhets andelstal. Grunden for berdkningen av andelstalen &r arsavgifterna i kostnadskalkylen.

Arsavgift fér Telia triple play (TV, Bredband och telefoni) debiteras separat med lika belopp fér respektive lagenhet.

Justering andelstal 0,0000%

Arsavgift fér hushallsel, hushallsvatten fordelas efter verklig férbrukning. Férbrukningen &r beroende av hushallssammansattning och levnadsvanor

Hushallsvatten innefattar varmvatten.

Alla lagenheter har férrad som tillhér lagenheten. | kallaren finns aven 10 stycken uthyrningsbara forrad med varierande storlekar.
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G. Nyckeltal ar 1
Anskaffningskostnad

Insatser och upplatelseavgifter
Belaning (BOA + LOA)

55 503 krikvm
40 507 kr/kvm
14 577 kr/kvm

Belaningsgrad, lan i férhallande till foreningens anskaffningskostnad 27 %
Arsavgifter inkl. triple play, hushallsel, hushallsvatten 929 kr/kvm
Arsavgifter exkl. triple play, hushallsel, hushallsvatten 775 kr/lkvm
Arsavgifter som debiteras separat triple play, hushallsel, hushallsvatten 154 kr/kvm
Driftskostnader inkl. triple play, hushallsel, hushallsvatten (BOA + LOA) 398 kr/kvm
Driftskostnader exkl. triple play, hushallsel, hushallsvatten (BOA + LOA) 248 kr/kvm
Avsittning till yttre underhall och avskrivning (BOA + LOA) 355 kr/kvm
Avsittning till yttre underhall och amortering (BOA + LOA) 98 kr/kvm
Nyckeltalen berdknas med kronor per kvadratmeter bostadsarea

(BOA) och i angivna fall per kvm lokalarea (LOA).

H. Ekonomisk prognos

Samtliga virden i tusentals kronor (kkr)

INTAKTER Ar 1 2 3 4 5 6 10 20
Arsavgifter’ 3558 3659 3763 3869 3979 4092 4 411 5160
Hyres- och parkeringsintakter 415 423 432 440 449 458 496 605
SUMMA INTAKTER 3973 4082 4195 4310 4429 4551 4907 5765
KOSTNADER?

Driftskostnader

Lépande kostnader -1566 -1597 -1629 -1662 -1695 -1729 -1872 -2 281
Ovriga kostnader

Fastighetsavgift och fastighetsskatt -10 -10 -11 -1 -11 -1 -12 -155
Kapitalkostnader

Rantor -2295 -2288 -2278 -2269 -2260 -2251 -2187 -1 957
Réantegaranti 285 285 114 0

Ranteintakter 0 3 8 11 14 19 44 163
Avskrivningar och fonderingar

Avskrivningar -1240 -1240 -1240 -1240 -1240 -1240 -1240 -1 240
Avsattning till yttre underhall -158 -161 -164 -167 -171 -174 -188 -230
SUMMA KOSTNADER 4984 -5008 -5200 -5338 -5362 -5386 -5455 -5 700
ARETS RESULTAT -1 010 -926 -1006 -1028 -934 -835 -548 65
ACKUMULERAT RESULTAT -1010 -1936 -2942 -3970 -4904 -5739 -8309 -10460
AMORTERING -230 -230 -230 -230 -230 -230 -574 -574
ARETS KASSAFLODE® 158 245 169 150 247 349 306 960
ACKUMULERAD KASSALIKVIDITET 158 403 571 721 968 1317 2487 9 098
YTTRE UNDERHALLSFOND* 158 318 444 611 782 949 1467 2176

Arsavgifterna for bostader ar uppraknade med 3% per ar och triple play, hushallsel, hushallsvatten ar

Inflationen ar berdknad till 2% per ar.

| kassaflode och kassalikviditet ingar en startkassa pa 0 kr.

Underhallsfonden har minskats med beraknade kostnader enligt underhallsplanen.
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|. KANSLIGHETSANALYS

Ar1 Ar2 Ar3 Ard Ars Ar6 Ar10 Ar 20
Genomshnittliga arsavgifter per m? 929 956 983 1011 1039 1069 1152 1348
Antagen inflationsniva och
Antagen ranteniva + 1% 930 956 982 1157 1185 1213 1289 1460
Andring av arsavgift 0,1% 0,0% -0,1% 14,5% 14,0% 13,5% 11,9% 8,3%
Antagen ranteniva + 2% 1006 1030 1055 1304 1331 1358 1426 1573
Andring av arsavgift 8,2% 7,8% 7.4% 29,0% 28,0% 27,0% 23,8% 16,7%
Antagen ranteniva - 1% 854 881 865 864 894 924 1015 1235
Andring av arsavgift -8,1% -7,8% -12,0% -145%  -14,0% -13,5% -11,9% -8,3%
Antagen ranteniva och
Antagen inflationsniva + 1% 929 960 992 1025 1059 1094 1202 1490
Andring av arsavgift 0,0% 0,5% 0,9% 1,4% 1,9% 2,3% 4,3% 10,5%
Antagen inflationsniva + 2% 929 965 1001 1039 1079 1120 1255 1658
Andring av arsavgift 0,0% 0,9% 1,9% 2,9% 3,8% 4.8% 9,0% 23,1%
Antagen inflationsniva - 1% 929 951 973 997 1020 1045 1106 1229
Andring av arsavgift 0,0% -0,5% -0,9% -1,4% -1,8% -2,2% -4,0% -8,8%
Ovanstaende belopp avser kr/m? genomsnitt.
Hansyn har tagits till rantegaranti vid berdkningarna.
Rante- och inflationsantagande
Antagen ranteniva 4,00%
Antagen inflationsniva 2,00%
Antagen arsavgiftshajning 3,00%
Antagen arsavgiftshajning triple play, hushallsel, hushallsvatten 2,00%
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Underhallsplan Brf Bellevue i Orebro

Introduktion

Det har ar en underhallsplan som ar framtagen for att hjalpa foreningens styrelse att planera det
framtida underhallet och de avsattningar som ska goras till "Fond for yttre underhall”.

Ert hus ar nybyggt och entreprendren Peab Bostad AB Iamnar garantier for utférda arbeten men med
tiden kommer ni att behdva underhalla er fastighet och darfér ska ni redan nu bérja spara for det.

Det ar ocksa bra att redan fran borjan skapa rutiner for besiktning, budget och underhall. Lds meri
foljande avsnitt.

Vad ar en underhallsplan

En underhallsplan ar ett hjalpmedel for en fastighetsagare att bibehalla vardet och funktionerna i sin
fastighet. Ni som styrelse i bostadsrattsféreningen ansvarar for att forvalta ett stort fastighetsvarde
som ni och era grannar ager gemensamt. Det ar darfor viktigt att arbeta strukturerat med
underhallet.

Forst ska vi beskriva tre grundlaggande begrepp som kan vara svara att skilja at. Det ar underhall,
drift och investering.

Drift

Det ar den dagliga skotseln, dels ar det sadant som gors varje dag eller varje vecka dels ocksa lite mer
sallan men minst en gang per ar. Det ar sma atgarder som behovs for att allt ska bibehalla sin
funktion. Exempelvis byta ljuskallor, byta filter i ventilation, klippa gras men dven lite mer oplanerade
atgarder som att rensa stopp i ett avlopp ar en driftatgard. Dessa atgérder hanteras I6pande och det
ar vanligtvis den tekniska forvaltarens personal som skéter detta.

Underhall

Innebar att man aterstaller funktionen pa nagot. Underhallet bor vara planerat men ibland maste
man utféra oplanerat underhall darfor att nagot har gatt sonder eller forlorat sin funktion. Ett
exempel kan vara att taket borjat lacka, vilket ofta medfor féljdskador. Oplanerat underhall blir
nastan alltid dyrare &n planerat, dels pa grund av foljdskador men dels pa grund av att man inte har
tid att gora en riktig upphandling. Ett av de viktigaste skalen till att planera sitt underhall ar just att
slippa oplanerat underhall och att alltid halla sin fastighet i gott skick. Underhallsatgarder ar ofta
storre, kostsamma atgarder och aterkommer mindre dn en gang per ar.

Finansiering: En del av de |6pande manadsavgifterna satts av i Underhallsfond. Det innebar att
pengarna fonderas for att sedan anvandas till framtida underhall. Den amortering som gors |6pande
kan dven den anvandas for att finansiera underhall och da via upptagning av nya lan.

Investering

En investering hojer fastighetens standard jamfort med fore atgarden. Det kan vara att bygga carport
pa utvandiga p-platser, installera bergvarme eller installera solceller. Ibland ar det svart att skilja
underhall och investeringar at darfor att en underhallsatgard i en aldre fastighet sannolikt hojer
standarden avsevirt jamfért med innan (genom den tekniska utvecklingen). | underhallsplanen ingar
normalt inte standardférbattringar utan underhallet avser atgarder for att bibehalla standarden.
Finansiering: Kan finansieras via |l6pande manadsavgifter, fonderade medel i Underhallsfond, 6kade
avgifter eller 6kad belaning.

3(15)
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Underhallsplan Brf Bellevue i Orebro

Varfor ska man planera sitt underhall
En bra underhallsplan underlattar dgandet och forvaltandet av en fastighet. Risken fér oférutsedda

utgifter minskar och den totala kostnaden for underhall halls pa en niva som féreningen har rad med.

Dessutom ger underhallsplanen en snabb 6verblick av fastighetens status och underlattar vid

overforing av information vid exempelvis byte av styrelse.

Och sa nagra rader om bostadsrattslagen och stadgar.

Hur arbetar man med en underhallsplan

Det ar bra att redan fran boérjan skapa rutiner for besiktning, budget och underhall.

En enkel modell ar att folja ett en arlig arbetsmodell, ett arshjul, som den som beskrivs har nedan:

O

Beslut om nasta l i

ars budget och Recjekttaring o

underhallsprojekt upphandling
Fardig Genomforande av
underhallsplan underhall

Uppdatera
underhallsplan

Underhallsplanen uppdateras varje ar efter de nya férutsattningarna
Styrelsen gar igenom och diskuterar den uppdaterade underhallsplanen
Styrelsen beslutar vilka dtgédrder som ska genomféras kommande ar

Transaktion 09222115557517427114 @88  Signerat PE, PW, LA, LF, DE

Eventuell projektering genomférs i god tid sa att upphandling av storre arbeten kan ske med
god framforhallning
Underhallet genomfors och f6ljs upp sa att underhallsplanen kan uppdateras.
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Underhallsplan Brf Bellevue i Orebro

Sa har ar underhallsplanen framtagen
Den forsta underhallsplanen ar framtagen ”pa skrivbordet” det vill saga med bygghandlingarna som
underlag. Vid framtagandet av underhallsplanen fanns féljande handlingar tillgangliga:

e Teknisk Beskrivning (fortecknas)
e Ritningar bygglov (ritningsférteckning)
e Rumsbeskrivning

Uppdatering av underhallsplanen

Nar ni framover uppdaterar underhallsplanen bér det ske genom att fastigheten besiktigas av nagon
med god teknisk kompetens och att en representant fran styrelsen narvarar. Ni kan fa rad om
lampliga konsulter for detta genom att fraga er tekniska forvaltare.

Den forsta uppdateringen bor ske inom 5 ar fran inflyttning och darefter kan det vara lampligt att
arligen uppdatera underhallsplanen.

5 (15)
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Underhallsplan Brf Bellevue i Orebro

Beskrivning av fastigheten

Fastighet
Fastighetsbeteckning:
Adress:

Fastighetens areal:
Bostadsarea (BOA):
Lokalarea (LOA):
Antal lagenheter:

Parkering:

Orebro Kolgarden 1, Orebro kommun

Gasmastargatan 2, Lykttidndargatan 3-5, 702 80 Orebro

1154 m?

ca3829 m?

ca 221 (110+111) m2

Projektet avser nybyggnad av 59 ldgenheter och tva lokaler, i ett
flerbostadshus. En lokal fér kommersiell uthyrning och en lokal fér s k
co-working samt uthyrningsbara forrad mm i kallare).
Parkeringsplatser kan hyras i externt P-hus.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Antal vaningar:

Grundladggning:

Stomme:

Yttertak:

Yttervaggar/fasad:

Stomkomplettering/
Rumsbildning:

Invindiga ytskikt/
Rumskomplettering

Installationer:

Gemensamma utrymmen:

Transaktion 092221155575174287114

10 vaningar samt kallare.

Palad grundlaggning. Betongplatta pa mark och platsgjutna
kallaryttervaggar.

Stominnervaggar utfors av platsgjuten betong samt skalvagg.
Stomyttervagg utfors med stalpelare i utfackningsvagg.
Stombijalklaget utfoérs av betong typ plattbarlag.

Taktackning av papp och sedum

Ventilerad skifferfasad.
Fonster i tra med aluminiumbeklddnad pa utsidan.
Fonster utfors i skyddsklass 2.

Innervaggar av gips pa tra- alternativt stalreglar.

Kok enligt Saker vatten. Vatrumsvaggar enligt Saker Vatten. Vatrum
utfors enligt Byggkeramikradets branschregler for vatrum.
Maleribranschens regler for vatrum eller GVK:s regler for vatrum.
Lagenhetsdorr utfors i skyddsklass 1. Dorrar till gemensamma utrymmen
och sekundar utrymmen utférs av stal.

Enligt Overgripande typrumsbeskrivning.

Varme och varmvatten bereds centralt i undercentral med fjarrvarme.
Vérme fordelas fran undercentral ut i fastigheten med dolda
varmestammar. Ldgenheter varms med vattenradiatorer.
Ventilationssystemet bestar av centralt ventilationsaggregat med
atervinning typ FTX. | lagenheterna vaxlas luften med till- och franluft.
Personhiss enligt standard fran Peabs avtalsleverantor.

Undercentral, elcentral och flaktrum i kallarplan. Barnvagn- och
rullstolsrum i kdllarplan. Cykelférrad i kdllar- och entréplan.
Sophantering med kallsortering i entréplan.

Lagenhets- o uthyrningsférrad samt gym o dvernattningsrum i
killarplan. En lokal fér co-working (fér medlemmar) mot avgift till
foreningen.
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Underhallsplan Brf Bellevue i Orebro

Hur har kostnaderna tagits fram

Mangder har berdknats fran ritning samt underlag fran Bostadsrattsféreningen och kan avvika fran
verkligt utfall.

Angivna priser ar uppskattade bruttokostnader inklusive moms, och byggherrekostnader i dagens
kostnadsldage och kan avvika fran verkligt utfall.

Underhallsadtgdrder och kostnader per ar fér Féreningens underhallsplan anvands for att kunna
planera nar kommande underhall bor utféras och vad underhallet bedéms kosta. Underhallsplanen
anvands aven for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsattas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller
tillkommande investeringar.

Foreningens underhallsplan omfattar de kommande 50 aren:

7 (15)
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Underhallsplan Brf Bellevue i Orebro

Komponenter, atgard, underhallsintervall
Uppskattade kostnader i kr.

Brf Bellevue
Orebro

Boarea m2 enligt ek plan:
3829

Entreprenaden dverlamnas 2024
Nésta Summa
Total kostnad aktivitet Interval Bedémd Arlig bedémd
Atgard Material/Version Mingd Enhet dpriskr atgird ar 1ar kostnad kr  kostnad 50 ar
Fasader Skitferfasad
Skifferfasad, bruttoyta Komplettering, justering 2753 |m? 1475 4060875 2074 50 8124 4060675
Socklar Tvatl, lagning 81 |m2 1991 161291 2049 25 6452 322583
Platfasad, takplan Tvétt, komplettering, M alning 96 |m2 376 36 086 2049 25 1443 72173
Entreparti Alkladda, justering, smérjning 10 |st 276 2764 2049 25 il 5527
Fénster Huft Alkladda, justering, smérjning 20 |st 276 5520 2049 25 221 11040
Fanster 2-luft Alkladda, justering, smérjning 129 |st 331 42725 2049 25 1709 85 450
Fénster 2-luft m post Alkladda, justering, smérjning 106 |st 331 35 107 2049 25 1404 70214
Fénster 3-luft Alkladda, justering, smérjning 11 |st 352 3872 2049 25 155 7 744
Glasparti BV Alkladda, justering, battring 10 |st 1250 12500 2049 25 500 25000
Fonsterdarr Alkladda, justering, tatningslister 90 |st 551 49 590 2039 %5 3306 18 770
Stupror M alning, riktning 92 |m 25 24000 2039 5B 1600 72000
Stallucka M alning, battring 7 |st 1500 10 500 2039 15 700 31500
Tak Falsad plat pa raspont/Btgpannor
Sedumtak Justering, komplettering 247 |m2 1788 441513 2049 25 17 661 883 025
Tatskikt laglutande tak Renov btg, byte tatskikt 663 |m2 364 241581 2049 25 9863 483 11
Tratrall balkonger Byte 72 |[m2 784 134 805 2044 20 6740 269 610
Hangrannor M alning, riktning 225 |m1 78 40050 2039 5B 2670 120 150
Takluckor M alning, dversyn 1|st 1500 1500 2037 B 115 4500
Raékluckor M alning, Sversyn 2|st 843 1686 2037 13 130 5058
Rékluckor Byte 2|st 25 475 50 950 2074 50 1019 50950
Snorasskydd/Fotstad M alning, &versyn 76 |m1 2984 226 785 2037 B 17 443 680 295
Takstegar Byte 3 |mi 866 2599 2064 40 65 2599
Venthuv pa flerbostadshus M alning, justering 1]st 5000 5000 2039 15 333 15 000
Racke balkonger/ terasser pa tak M alning, justering 34 |m1 1200 40 800 2049 25 1632 81600
Racke skorsten M alning, dversyn 8 |mi 1200 9600 2039 % 640 28 800
Balkonger
Balkongplattor, flerbostadshus Renovering, big-platia 83 |st 55311 4590 830 2084 60 76514 -
Balkonger, racken, pinnar Renovering, M alning 888 |m 1200 1065 000 2049 25 42600 2 130 000
Terrass Renov btg, byte tatskikt 70 |m2 5000 350 000 2074 50 7 000 350 000
Racken terrass M alning, renov plat 5 |m 1200 6000 2049 25 240 12000
Trapphus
B attringsatgarder M alning 1|st 45 000 45000 2049 25 1800 90 000
Sophantering
Batiringsatgard Soprum/Karl/Boxar, byle kompletteri 1|st 40000 40 000 2034 10 4000 200 000
Gemensamma utrymmen
Bastu Renovering 0 |m2 2500 25000 2034 10 2500 125 000
Gemensamma ytor (6vernatt/bastu/gym| M alning vagg, tak, golvbelaggning 43 |m2 1200 51600 2039 5 3440 154 800
Cykelrum, t&rrad mm M alning végg. tak, golv 457 |m? 350 159 950 2064 40 3999 159 950
Darr schakt M alning, kontroll, justering 45 |st 2000 90 000 2044 20 4500 180 000
Déarrar M alning, kontroll, justering 23 |st 2500 57 500 2044 20 2875 115 000
Flaktrum, UC, Soprum Malning vagg, tak, golv 109 |m2 350 38 150 2064 40 954 38 150
Férradsinredning Lagning, Justering 1|st 12 500 12500 2034 10 1250 62 500
Hissplan/Entre/Korridor M alning végg. tak, golv 323 [m? 350 113 050 2064 40 2826 113 050
Golv ientreer Renovering, polering 323 |m2 275 88 825 2039 % 5922 266 475
|Lgh D&rr Malning. kontroll, justering 59 |st 1475 87025 2049 25 3481 174 050
Lokal 1 CoWorking 42 |m? 1200 50400 2039 15 3380 151200
Lokal 2 Hyresgéstens ansvar 68 |m? - - - - - -
WC/Dusch Renovering, byte porslin 2 |st 25000 50 000 2044 20 2500 100 000
Hissar
Hisskorgar modernisering 1]st 56 250 56 250 2054 30 5625 56 250
Virme Fjarrvirme
Varmecentral byte Inget planerat behov 1]|st 37500 37500 2049 25 1500 75000
Termostatventiler, byte ventil komplett byte >5 samtidigt 205 |st 949 279881 2059 35 7997 279 881
Stamventiler, byte ventil Komplett byte 65 |st 2850 172 250 2059 35 4921 172 250
Injustering varme 3829 [m2 5 20830 2049 25 833 41660
2 [ % 0 0 F 5
Ventilation
Flaktaggregat FTX, byte Renovering 1]st 103 000 103 000 2049 25 4 120 206 000
Injustering ventilation, FT system 3829 [m2 15 57 435 2039 5 3829 172 305
Rengéring ventilationskanaler 3829 Im2 29 11041 2039 5 7403 333 123
OVK 3829 [m2 0 38 290 2027 3 12763 612 640
Belysning armaturer Allmidnna utrymmen
Uivandig belysning entrer Uppskattad mangd 10 |st 2500 25000 2054 30 833 25000
Utvéndig belysning balko nger 83 |st 2500 207 500 2054 30 6917 207 500
0 0 - 1900 0 - -
Vatten och avlopp
Spolning stammar 3829 Im2 15 57 435 2044 20 2872 14 870
0 0 0 0 0 - -
Mark
Tomtmark vid entreer mm Kompletteringssadd, 0% 263 [m* 25 6509 2029 5 1302 65093
Tomtmark vid entreer mm Omléaggning 263 118 31100 2049 25 1244 62200
Cykel-platser, hardgjord yta Justering, komplettering, btgplattor 72 |m® 81 5846 2044 20 292 11693
Cykelstall Justering, riktning 00 |st 225 22500 2054 30 750 22500
Kantsten Justering, riktning 92 [m' 138 12696 2039 B 846 38088
Buskar etc Omplantering, 20%av bruttoytan 300 |m? 175 52 388 2034 10 5239 261938
Arlig avsittning underhallskostnader 3829 [m2 102 | 9425628 14 717 587
|ﬁr|ig avsittning underhallskostnader ar 1-50 77 kr
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Underhallsplan Brf Bellevue i Orebro

Sammanstallning

Den 50-ariga underhallsplanen visar en uppskattad underhallskostnad per ar om:

Per ar: ca 396 000 kr
Per kvadratmeter: ca 77 kr/m2

For de narmaste 20 aren (motsvarande ekonomisk plan) berdknas underhallskostnaden vara:

Totalt: ca 2 044 000 kr
Per ar: ca 102 000 kr
Per kvadratmeter och ar: ca 27 kr/m2

Avsattning till underhallsfond samt amortering har i ekonomisk plan gjorts med:

Underhallsfond ar 1: 153 000 kr

Per kvadratmeter ar 1: 40 kr/m2

Indexering per ar: 2%

Totalt ar 1-20: 3 060 000 kr

Amortering per ar: 140 kr/m2 (genomsnitt ar 1-50)

Amortering totalt ar 1-20: 9 533 000 kr

Diagram over arskostnader ar 1-20

Diagrammet nedan visar pa de den arliga avsattningen till underhallsfond samt de uppskattade
kostnaderna ar 1-16:

Underhall ar 1- 20

4000 000

3000000

2000 000

1000000

-1000 000

-2000 000

A avs. ek.plan W Planerat underhall Utrymme efter atgard — Al avs, ek.plan. Ack, s Ack, Underhall

9(15)
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Underhallsplan Brf Bellevue i Orebro

Diagram over arskostnader ar 1-50

Diagrammet nedan visar pa den arliga avsattningen till underhallsfond och amortering samt de
uppskattade kostnaderna for underhall dr 1-50:

Underhall ar 1 - 50

50 000 000
40 000 000
— u
30 000 000
20 000 000

10000 000

. L. - 0
Ul |_|2 H3 |_|4 |_|5 HE 7 8 9 -10 000 000

-20 000 000
-30 000 000

[ Ack. arl. Uh.kostn @ Ack. arl . avs + amort. M Planerat underhall

Alla belopp ar angivna i 2024 ars penningvarde.

10 (15)
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Underhallsplan Brf Bellevue i Orebro

Arligt underhall &r 1-10

Brf Bellevue
Orebro
Entreprenaden 6verlamnas

Boarea m2 enligt ek plan:
3829
2024

Atgird Material/Version Mingd Enhet Arl Ar2 Ar3 Ara Ars Arg Ar7 Ars Ara Ario
Fasader Skifferfasad 2024 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034
Skifferfasad, bruttoyta Komplettering, justering 2753 |m2 5 = - - = o - 5 B
Socklar Tvatt, lagning 81 [m2 - - - : =
Platfasad. takplan Twétt, kamplettering, Malning 96 [m2 - £ = = E
Entreparti Alkladda, justering, smarjning 10 |st - - = = =
Fanster Huft Alkladda, justering, smérjning 20 |st - - - E B E
Fénster 2-luft Alkladda, justering, smérjning 29 |st - - - - A -
Fénster 2-luft m post Alklidda, justering, smd rining 106 |st - - - - -
Fanster 3-luft Alkladda, justering, smérjning 1 |st - = & = E
Glasparti BV Alkladda, justering, battring 10 |st - - E = =
Foénsterdérr Alkladda, justering, tatningslister 90 |st - - - = &
Stuprér M alning, riktning 02 |m - = - - N -
Stallucka M alning, battring 7 |st - = - - N
Tak Falsad plat pa raspont/Btgpannor
Sedumtak Justering. komplettering 247 |m2 - - - - -
Tatskikt laglutande tak Renov big, byte tatskikt 663 |m2 - - - E E E
Tratrall balkonger Byte 72 [m2 - - = - -
Hangrannor M alning, riktning 225 [m1 - - - : =
Takluckor M alning, §versyn 1]st - - - e e
Rokluckor M alning, Gversyn 2|st - - = = =
Rokluckor Byte 2|st - - - 5 E B
Snorasskydd/Fotstad M alning, versyn 76 |m1 - - - - N -
Takstegar Byte 3 |mi - B = = B
Venthuv pa flerbostadshus M alning, justering 1|st - - 5 = %
Racke balkonger/ terasser pa tak M alning, justering 34 |m1 - - z = z
Récke skorsten M alning, dversyn 8 |m1 - 5 : E &
Balkonger
Balkongplattor, flerbostadshus Renovering, big-platta 83 [st - - = = %
Balkonger, racken. pinnar Renovering, M alning 888 [m - - - - -
Terrass Renov btg. byte tatskikt 70 [m2 - - - - &
Racken terrass M alning, renov plat 5 |m - - - E E E
Trapphus
B attringsatgéarder M alning 1 (st £ 2 E = ,
Sophantering
B attringsatgard Soprum/Karl/Boxar, byte kempletteri 1]|st - - - - - 40000
Gemensamma utrymmen
Bastu Renovering 10 |m2 - - - - 25000
Gemensamma ytor (Gvernatt/bastu/gym| M alning végg, tak, golvbelaggning 43 |m2 - - - = &
Cykelrum, férrad mm M alning v&gg, tak. golv 457 [m2 - - - - A -
Do schakt M alning, kontroll, justering 45 |st - = - - N
Dorrar M alning, kontro l, justering 23 |st - E = = B
Flaktrum, UC, Soprum M alning vagg. tak. golv 109 [m2 £ - - = E
Férradsinredning Lagning. Justering 1]st - - - - 12 500
Hissplan/Entre/Korridor M alning végg, tak, golv 323 |m2 - - = = E E
Golv i entreer Renovering, polering 323 [m2 - = B B N
Lgh Dérr Malning, kontroll, justering 59 |st - - - - -
Lokal1 CoWorking 42 |m2 £ E E = o
Lokal2 Hyresgastens ansvar 68 |m2
WC/Dusch Renovering, byte porslin 2 [st - - - E B E
Hissar
Hisskorgar modernisering 1 st - = & = e
Varme Fjarrvarme
Varmecentral byte Inget planerat behov 1]|st - - - - A -
Termostatventiler, byte ventil komplett byte >5 samtidigt 295 (st - = - - N
Stamventiler, byte ventil Komplett byte 65 [st - - = = -
Injustering varme 3829 |m2 g - = e =
Ventilation
Flaktaggregat FTX, byte Renovering 1|st - - = _ -
Injustering ventilation, FT system 3829 |m2 - - - - -
Rengdring ventilationskanaler 3829 |m2 - - B E - .
QVK 3829 |m2 - 38290 38290 i 38 290 &
Belysning armaturer Allma utrymmen
Utvandig belysning entrer Uppskattad mangd 10 |st
Utvandig belysning balkonger 83 |st - = & 2 -

0 Q
Vatten och aviopp
Spolning stammar 3829 |m2 - = = - s N

0 0
M ark
Tomtmark vid entreer mm Kompletteringssadd, 0% - 6509 - - - 6509
Tomtmark vid entreer mm Omlaggning - - - E E e
Cykel-platser, hardgjord yta Justering, komplettering, btgplattor 72 [m*® - - - E E E
Cykelstall Justering. riktning 100 |st - - - 5 .
Kantsten Justering, riktning 92 |m' - - = = =
Buskar etc Omplantering, 20%av bruttoytan 300 [m*® - - - - 52388
Arllg avsittning underhallskostnader 3829 Im2 0 0| 38290 0 6509 38290 0 0| 38290 136397
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Underhallsplan Brf Bellevue i Orebro

Arligt underhall &r 11-20

Brf Bellevue
Orebro
Entreprenaden éverlimnas

Boarea m2 enligt ek plan:
3829
2024

Atgard Material/Version Mingd Enhet Ari11 Ar12 Ar13 Ar1a Ar1s Ar16 Ar17 Arig Ar19 Ar20
Fasader Skifferfasad 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044
Skifferfasad, bruttoyta Komplettering. justering 2753 |m2 - - - - - = - = = N
Socklar Tvatt, lagning 81 [m2 - - - E - - N
Platfasad, takplan Tvatt, komple ing, M alning 96 |m:? - - - - 5 E E
Entreparti Alklddda. justering, smé rining 0 |st - - - - - E &
Fanster Huft Alkladda, justering, smarjning 20 |st - - - E B B 5
Fanster 2-luft Alkladda, justering, smarjning g |st - - - E E & =
Fanster 2-luft m post Alkladda. justering, smérjning 106 |st - - - - - - -
Fénster 3-luft Alkladda, justering, smé&rjning 1 |st - - - - - E =
Glasparti BV Alkladda, justering, battring 0 |st - - - E = = B
Fénsterddrr Alkladda, justering, tatningslister 90 |st - - 49 590 E - - =
| Stuprér M alning. riktning 02 |m - - 24 000 E: - E E
Stallucka M alning, battring 7 [st - - 10500 - - - -
Tak Falsad plat pa raspont/Btgpannor
Sedumtak Justering, komplettering 247 {m2 - - - e = 5 3
Tatskikt laglutande tak Renov btg, byte tatskikt 663 |m2 - - = E E N 5
Tratrall balko nger Byte 72 (m2 - - - - - - 134 805
Hangrannor M alning, riktning 225 |mi - - 40 050 - - - -
Takluckor M alning, dversyn 1|st - 1500 - - - - -
Rokluckor M alning, dversyn 2|st - 1686 - - - - -
Rokluckor Byte 2|st - - = E = E .
Snorasskydd/Fotstod Malning, dversyn 76 |m1 - 226 765 - - - - -
Takstegar Byte 3 [mi E - = E E E =
Venthuv pa flerbo stadshus M alning. justering 1 st - - 5000 = - s -
Racke balkonger/ terasser pa tak M alning, justering 34 |m1 - - - E - - N
Racke skorsten M alning, dversyn 8 |m1 - - 9800 - - - -
Balkonger
Balkongplattor, flerbo stadshus Renaovering, btg-platia 83 |st - - - E E & =
Balkonger, racken, pinnar Renovering, M alning 888 |m - - - - - - -
Terrass Renov btg. byte tétskikt 70 [m2 - - - - - E =
Racken terrass M alning, renov plat 5 |m - - - - . E E
Trapphus
Battr a i M alning 1[st - - - E E & =
Sophantering
Battringsatgérd Soprum/Karl/Bo xar, byte ko mpletteri 1 st - - - - - - 40 000
Gemensamma utrymmen
Bastu Renovering 10 |m2 - - = = - — 25000
Gemensamma ytor (G vernatt/bastu/gym| M alning végg, tak, go lvbelaggning 43 |m? - - 51600 - - - -
Cykelrum, farrad mm Malning vagg, tak.golv 457 [m? - - - E B = N
Darr schakt M alning. kontrol, justering 45 |st - - - - - - 90 000
Dorrar Malning, kentro l, justering 23 |st - - - - - - 57 500
Flaktrum, UC, Soprum M alning vagg. tak.golv 109 |m2 - - - - - - 4
Férradsinredning Lagning. Justering 1|st - - - - - - 12 500
Hissplan/Entre/Ko rridor M alning vagg, tak, golv 323 |m2 - - - - - - -
Golv i entreer Renaovering, polering 323 |m2 - - 88 825 - - - -
|Lah Dérr M alning. ke ntroll, justering 59 |st - - - - B E %
Lokal 1 CoWorking 42 |m2 - - 50 400 E B E 5
Lokal2 Hyresgéstens ansvar 68 |m2
WC/Dusch Renovering, byte porslin 2 |st - - - - - - 50000
Hissar
Hisskorgar modernisering 1[st - - = F = E =
Varme Fjarrvarme
Varmecentral byte Inget planerat behov 1|st - - - - - - -
Termostatventiler, byte ventil ko mplett byte >5 samtidigt 295 |st - - - - - E =
Stamventiler, byte ventil Komplett byte 65 |st - - - - . . 5
Injustering varme 3829 Im2 - - - E B B 5
Ventilation
Flaktaggregat FTX, byte Renovering 1|st - - - B - B N
Injustering ventilation, FT system 3829 m2 - - 57 435 - - - -
Rengdring ventilationskanaler 3829 \m2 - - 111041 - - - -
OVK 3829 \m2 38 290 - 38 290 3 38 290 = =
Belysning armaturer Allmédnna utrymmen
Utvandig belysning entrer Uppskattad mangd 10 |st
Utvandig belysning balko nger 83 |st - - - - - - a
0 0
Vatten och avlopp
Spolning stammar 3829 \Im2 - - - - - - 57 435
0 0
M ark
Tomtmark vid entreer mm Kompletteringssadd. 0% 263 [m® - - 6509 - - - 6509
Tomtmark vid entreer mm Omlaggning 263 - - - - E E E
Cykel-platser, hardgjord yta Justering, komplsttering, bigplattor 72 |m* - - - - - - 5846
Cykelstall Justering, riktning 100 [st - - - - - - <
Kantsten Justering, riktning 92 |m' - - 12696 - - - -
Buskar etc Omplantering, 20%av brutto ytan 300 |m® - - - - - - 52388
Arllg ing underhalls} ' 3829 m2 0| 38290 229951 0| 555536 0 0 38 290 0| 531983
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Underhallsplan Brf Bellevue i Orebro

Arligt underhall &r 21-30

Brf Bellevue
Grebro
Entreprenaden dverlimnas

Boarea m2 enligt ek plan:
3829
2024

Atgard Material/Version Mingd Enhet Ar21 Ar22 Ar23 Ar24 Aras Ar26 Ar27 Ar2g Ar29 Ar3o
Fasader Skifferfasad 2045 2046 2047 2048 2049 2050 2051 2052 2053 2054
Skitferfasad, bruttoyta Komplettering, justering 2753 mi - - - - - - - - - -
Socklar Twatt, lagning 81 |m2 - - %1291 - - -
Platfasad, takplan Twatt, komplettering, Malning 96 |m2 - - 36 086 - - -
Entreparti Alkldda. justering, smBrning 10 [st - - 2764 - - -
[Fénster Huff Alklddda, justering, smBrining 20 |s - - 520 - - -
|Fénster 2-lu Alklddda, justering, smBrining 129 |s - - 42725 - - -
| Fénster 2-luft m post Alklddda, justering, smBrining 106 |5 - - 35 107 - - -
[Fénster 3-lu Alklddda, justering, smBrining 1 |s - - 872 - - -
GlaspartiB Alklddda, justering, battring 10 |s - - 12 500 - - -
Fénsterddm Alkladda, justering, tatningslister 90 |s - - - - - 49 590
Stuprbr M alning, riktning 02 |m - - - - - 24 000
Stallucka M alning, battring 7 |st - - - - - 10 500
Tak Falsad plat pa raspont/Btgpannor
Sedumtak Justering. komplettering 247 |m2 - - 441583 - - -
Tatskiki la tak Renov big, byte tatskikt 663 |m2 - - 241581 - - -
Tratrall balkonger Byie 72 [m2 - - - - - -
Hangrannor M alning, rikining 225 |m1 - - - - 40 050
Takluckar W alning, Gversyn 1]st - - 1500 - -
Rékluckor W alning, Gversyn 2|st - - 1686 - -
Rokluckor Byie 2|st - = - - -
Sndrasskydd/Fotstad W alning, Gversyn 76 |m1 - = 226 765 - -
Takstegar yie 3 |m1 - - - - - -
Venthuv pa flerbostadshus M alning, justering 1]st - - - - - 5000
Racke balkonger/ terasser patak M alning. justering 34 [mi - - 40 800 - - -
Réacke skorsten Mélmng.évemm 8 EW - - - - - 9600
[Balkonger
| Balkongplattor, flerbostadshus Renovering, btg-platta a3 |st - - - - - -
| Balkonger, racken, pinnar Renovering. Malning 888 |m - - 1065 000 - - -
| Terrass Renov bt byte tatskikt 70 |m2 - - - - - -
Récken terrass alning, renov plat 5 |m - - 6000 - - -
Trapphus
Baltringsaigarder M alning 1]st - - 45 000 - - -
Eopha ntering
Battringsalgard Soprum/Kar/B oxar, byte kompletter]| 1[st : - = = E 40000
Gemensamma utrymmen
Bastu Renovering 10 |m2 - - - - - 25 000
Gemensamma ytor (overnatl/bastu/gym| M alning vaga, lak, go vbelaggning 43 |m2 z - = = E 51800
Cykelrum. 18 rrad mm M alning vagg, tak.golv 457 [m2 = - - E =
D& schakt M alning, kontroll justering 45 |st - - - - -
| Dorrar alning. ko ntroll. justering 23 |st - - - - -
| Flaktrum, UC, So prum alning vagg, tak, golv 109 |m? - - - - -
_Forrédsinredmng Lagning, Justering 1]st - - - - £ 500
[Hissplan/Entre/Korridar alning vagg, tak, golv 323 |m2 - - - - -
|Golv i entreer Renovering, polering 323 |m2 - - - - - 88825
Lgh D& alning. ko ntroll. justering 59 |st - - 87 025 - - -
|Lokal 1 CoWorking 42 |m2 - - - - - 50 400
|Lokal2 Hyresgastens ansvar 68 |m2
'WC/Dusch Renovering, byle parslin 2 |st A - - T E
Hissar
Hisskargar modemisering 1|st - - - - 56 250
Varme Fjarrvarme
Varmecentral byte Inget planerat behov 1]st - - 37 500 - - -
Termostatventiler, byte ventil komplett byte >5 samtidigt 295 |st - - - - - -
Stamventiler, byte ventil Komplett byte 65 |st e - - 5 E E
Injustering varme 3828 |m2 - - 20830 - - -
Ventilation
Flaktaggregat FTX. byte Renovering 1|st - - 103 000 - - -
Injustering ventilation, FT system 3828 |[m2 - - - - - 57 435
Rengdring ventilationskanaler 3828 |[m2 - - - - - - o4
QOVK 3829 |m2 38290 - 38200 = b 38290 38290
Belysning armaturer Allménna utrymmen
Uty &ndig belysning entrer Uppskattad mangd 10 |st - - - 25 000
Uty &ndig belysning balkonger 83 |st - - - - - 207 500
0 [
Vatten och aviopp
‘Spolning stammar 3828 |[m2 - - - - - -
1] 0
[Mark
Tomtmark vid entreer mm Kompletteringssadd, 0% 263 |m* b b 6509 o k. 6 509
Tomtmark vid entreer mm Omlaggning 263 - - 31100 - - -
Cykel-platser, hardgjord yta Justering, komplettering, btgplattor 72 P" - - - - - -
Cykelstall Justering, riktning 00 |st - - - - - 22 500
Kantsten Justering, riktning M - - - - - £ 696
Buskar eic Omplantering, 20%av bruttoytan 300 [m* - - - - - 52 388
Arlig underhallsk d 3829 [m2 38 290 1] ] 38290|2425722| 229951 38 290 0 0| 996674
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Underhallsplan Brf Bellevue i Orebro

Arligt underhall &r 31-40

Brf Bellevue
Grebro
Entreprenaden dverlamnas

Boarea m2 enligt ek plan:
3829
2024

Atgard Material/Version Mangd Enhet Ar31 Ar32 Ar3s Ar34 Ar3s Ar36 Ar37 Ar3s Ar3o Arao
Fasader Skifterfasad 2055 2056 2057 2058 2059 2060 2061 2062 2063 2064
k bruttoyta Komplettering. justering 2753 |mE - - - - = 4 - ) = g
Socklar Twvétt, lagning 81 |m2 - - 4 ] E
Platfasad, takplan Tvéatt, komplettering. M alning 96 |m2 - - 2 i E
Entreparti Alkladda, justering, smérining 0 |st - - - - -
Fanster Huft Alkladda, jusiering, smarjning 20 |st - - - - = = &
Fanster 2-luft Alkladda, jusiering, smarjning 29 |st - - - - S ] E
Fanster 2-luft m post Alkladda, justering, smarjning 106 |st = - E - - £ -
Fénster 3-luft Alkladda, justering, smarjning 1 |st - - - - = = E
Glasparti BV Alkladda, justering, battring 0 |st - - - - = = E
Fi 5 Alkladda, justering, tatningslister 90 |st - - - - = = E
Stuprdr M alning, rikining 92 |m - - = - = E
Stallucka M alning, battring 7 |st - E = 3 - E
|Tak Falsad plat pa raspont/Bigpannor
|Sedumtak Justering, komplettering 247 |m2 - - - - ¥ E

atskikt laglutande tak Renov btg, byte tatskikt 663 Ez e E - - - -

ratrall balko nger Byie 72 |m2 - - - - - - 134 B0S
Hangrannor Malning, rikining 225 |m1 - - - " = - - =
Takluckor Malning, dversyn 1]st - - - - a - 1500 -
Roklucker Malning, dversyn 2|st - - - - = - 1686 -
Rokluckor Byte 2|st = - = - - - - E
Sndrasskydd/Fotstod Malning, bversyn 76 |m1 & = = = a - 226 765 2
Takstegar Byie 3 FW - - - - - - 2599
Venthuy pa flerbostadshus W alning. justering 1]st - - - " " N
Racke balkonger/ terasser pa tak M alning, justering 34 [mi - - - - - *
Racke skorsten M alning, dversyn 8 |mi = - - - - B
Balkonger
Balkongplattor, flerbo stadshus Renovering, big-platta 83 |st - - - - - -
Balkonger, rdcken, pinnar Renovering, M alning 888 |m - - - - = -
Terrass Renov btg, byte tatskikt 70 [m2 - - - o - -
Racken terrass Malning, renov plat 5 |m - - - - - N
Trapphus
Battringsatgarder M alning 1]st - - - - N - -
Sophantering
Battringsatgard Soprum/Kéri/Boxar, byte ko mpletter 1]st - P - - - - 40 000
Gemensamma utrymmen
Bastu Renovering 0 - - - - - - 25000
Gemensamma ytor (8 vernatt/bastu/gym| Malning vagg, tak, golvbelaggning 43 - - - o # = =
Cykelrum, f& rrad mm Malning vagg, tak, golv 457 - - - - - - 158 850
D& schakt Malning, kontroll, justering 45 - - - - - - 90 000
Do mrar Malning, kontroll, justering 23 - - - - - - 57 500
Flaktrum, UC, Soprum Malning vagg, tak, golv 08 - - - - - - 38 50
Férradsinredning Lagning, Justering 1 - - - - 12 500
Hissplan/Entre/Kormidor alning vagg. tak, golv 3: - - - - 113 050
Golvientreer Renovering. polering 3: - - - - -
Lgh Dérr alning. kontroll, justering - - & 7] x
|Lokal 1 CoWorking : E 3 3 E
|Lokal2 Hyresgéstens ansvar 36

C/Dusch Renovering. byte porsin 5 N E = - B 50 000
Hissar
Hisskorgar modernisering 1]st - - - - = = E
Varme Fjarrvdrme
Varmecentral byle Inget planerat behov 1]st 3 E - - - - E
Termostatventiler, byte ventil komplett byte 5 samtidigt 295 |st - - 270 881 = a d =
Stamventiler, byte ventil Komplett byle 65 |st - - 172 250 - - - -
Injustering varme 3829 [m2 - E n = % N P
Ventilation
Flakiaggregat FTX, byte Renovering 1]st & = = - - - =
Injustering ventilation, FT system 3829 |m2 & = = - - - E
Rengaring ventilationskanaler 3829 |m2 & = E - - - = E
OVK 3829 |m2 & = 38290 38290 a - 38290 2
Belysning armaturer Allménna utrymmen
Utvandig belysning entrer Uppskattad mangd 0 |st - - - - - P
Utvandig belysning balkonger a3 [st % . r — N -

0 0
Vaiten och aviopp
Spolning stammar 3829 |m2 - - - - - 57 435
0

[Mark |
Tomtmark vid entreer mm Kempletteringssadd, 0% 263 |m* - - - 6 509 - - 6 509
Tomtmark vid entreer mm Oml&ganing 26 r = - - = - ~
Cykel-platser, hardgjord yta Justering, komplettering, btgplattor 72 |m* - - - - - 5 846
Cykelstall Justering, riktning 00 |st - - - - = _
Kantsten Justering, rikining 92 [m' - - - - - - -
Buskar eic [¢] 0% av bruttoyian 300 [m* - E 7. o 5 = 52 388
Arlig underhillsk d 3829 |m2 ] 0| 38290 0| 458641 38 250 0 0| 268241 845732
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Underhallsplan Brf Bellevue i Orebro

Arligt underhall &r 41-50

Brf Bellevue
Orebro
Entreprenaden 6verldmnas

Boarea m2 enligt ek plan:
3829
2024

Atgard Material/Version Mingd Enhet Ara Araz Ara3 Araa Aras Aras Araz Arag Arag Arso
Fasader Skiffertasad 2065 2066 2067 2068 2069 2070 2071 2072 2073 2074
Skifferfasad, bruttoyta Komplettering, justering 2753 [m2 - - - - - - - - 4060 675
Socklar Twvétt, lagning 81 |m2 - - - - 61281
Platfasad, takplan Tvatt. ko mplettering. M alning 96 |m2 - - - - 36 086
Entreparti Alkladda, justering, smdrjning 10 |st - - - - 764
Fanster Huft Alkladda, justering, smérning 20 [st - - - - 520
Fanster 2-luft Alkladda, justering, smérjning 29 [st - - - - 42725
Fanster 2-luft m post Alkladda, justering, smérjning 06 |st - - - - 35107
Fdnster 3-luft Alkladda, justering, smarjning 1 |st - - - - 3872
Glasparti BV Alkladda, justering, battring 10 [st - - - - - £ 500
Fénsterddm Alkladda, justering, tatningslister 90 |st - - 49590 - - -
Stuprdr Malning, riktning 92 [m - - 24 000 - - -
Stallucka Malning, battring 7 st - - 10 500 - - -
Tak Falsad plat pa raspont/Btgpannor
Sedumtak Justering, komplettering 247 [m2 - - - - 441513
Téatskikt laglutande tak Renov b, byte tatskikt 663 [m2 - - - - 241581
Tratrall balkonger Byte 172 {m2 - - - - - -
Hangrénnor Malning, rikining 225 (mi - - 40 050 - - -
Takluckor Malning, 8versyn 1 (st - - - - - -
Rokluckor Malning, 8versyn 2|st - - - - -
Rokluckor Byte 2|st = z E ‘ 50950
Sndrasskydd/Fotstdd alning, &versyn 76 |mi - - - - -
Takstegar Byte 3 | mi - - - - - -
Venthuv pa flerbostadshus. alning, justering 1|st - - 5000 - - -
Racke ierasser patak M alning, justering 34 [mi - - - - - 40 800
Racke skorsien M alning, &versyn 8 mi - - 9600 - - -
Balkonger
Balkongplattor, flerbostadshus Renovering, btg-platta 83 |st - - - - -
Balkonger, racken, pinnar Renovering, Malning 888 |m - - - - 1065 000
Terass Renov big, byte taiskiki 70 [m2 - - - - 350 000
Racken terrass Malning, renov plat 5 |m - - - - 6 000
Trapphus
B attringsatgarder Malning 1[st - - - - 45 000
Sophantering
Baitl a ] Soprum/Karl/Boxar, byte kompletteri 1]st = = = - 40000
Gemensamma uirymmen
|Bastu Renovering 0 |m? = B - = - 25000
Gemensamma ytor (dvernatt/bastu/gym| Malning vaga, tak, golvbeldganing 43 |m? - = 51600 = - =
Cykelrum, fé rrad mm Malning végy, tak, golv 457 [m? - - - - - -
Dorr schakt Malning, kontroll, justering 45 [st - - - - -
Dérrar Malning, kontroll, justering 23 |st - - - - -
Flakirum, UC, Soprum alning vagy, tak, golv 109 |m? - - - - -
Férradsinredning Lagning, Justering 1][st - - - - £500
Hissplan/Entre/Korridor dlning vagg, tak, golv 323 |m? - T = & - =
Golv | enireer Renovernng, polering 323 |m2 - - 88 825 = = E
LghDam Malning, kontroll, justering 59 [st - - - - - 87025
Lokal 1 CoWorking 42 (m? - - 50 400 - - -
Lokal2 Hyi 4 ansvar 68 |m?
WC/Dusch Renovering, byte porslin 2 |st - - - - -
Hissar
Hisskorgar modernisering 1|st - - - - -
Varme Flarrvarme
WVarmecentral byte Inget planerat behov 1[st - - - - 37 500
Termostatventiler, byte ventil komplett byte >5 samtidigt 295 [st - - - - -
Stamventiler, byte ventil Komplett byte 65 |st - - - - -
Injustering varme 3829 [m2 - - - - 20830
Ventilation
:FléktaggregatFTx‘ byte Renovering 1[st - - - - - 103 000
[Injustering ventilation, FT system 3829 \m2 = z 57435 = = E
| Rengd ring ventilatio nskanaler 3829 Im2 - - - 111041 - - -

3829 im2 & 38 280 a 38290 = 38290 E

lysning armaturer Allmanna utrymmen
Utvandig belysning entrer Uppskattad mangd 0 [st - - - - -
Utvandig belysning balko nger 83 st - - - - -
0
Vatten och aviopp
Spolning stammar 3829 [m2 - - - - -
[1]

Mark
Tomtmark vid entreer mm Kompletteringssadd, 0% 263 |m* - - 6509 - - 6 509
Tomtmark vid entreer mm Omlaggning 263 - - - - - 31100
Cykel-platser, hardgjord yta Justering, komplettering, bigplatior 72 |m* - - - - -
Cykelstall Justering. riktning 100 |st - = - = - -
Kantsten Justering. riktning 92 Im' - - 12696 - - -
|m<a| ete Omplantering, 20%av bruttoytan 300 [m* - - - - - 52388
|Ar|ig &ttning underhillsk d 3823 |m2 0 38 230 [:] 0| 555536 0 ] 38 290 0| 7017235
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Enligt Bostadsrattslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for &ndamal som avses i 3:e kap. 2 § bostadsréttslagen granskat
ekonomisk plan for bostadsrittsforeningen Bellevue i Orebro med org.nr 769640-2978,
far hirmed avge f6ljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som lamnats i planen stdimmer dverens med
innehallet i tillgdngliga handlingar och i 6vrigt med f6rhallanden som &r kénda for oss.

I planen gjorda berdkningar adr vederhiftiga och den ekonomiska planen framstir som
hallbar.

Lagenheterna dr placerade si att &ndamalsenlig samverkan kan ske mellan
ldgenheterna.

Med anledning av att det r6r sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser har
funnits har nagot platshesdk av oss inte ansetts erforderligt d det inte kan antas tillféra
nagot av betydelse for granskningen.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omd&me uttala att
planen enligt vir uppfattning vilar pé tillférlitliga grunder.

Forutsdttningarna for registrering enligt bostadsréttslagen dr uppfyllda. Om det sedan
den ekonomiska planen har uppréttats intréffar nagot av visentlig betydelse for
beddmningen av foreningens verksamhet far féreningen inte uppléta lagenheter med
bostadsrétt forran ny ekonomisk plan upprittats av féreningens styrelse och
registrerats vid Bolagsverket.

De underlag som legat till grund fér granskningen redovisas i bilaga 1.

Enligt digital signering

Per Envall Lennarth Astrand
Civilekonom Civilingenjor
Gar-Bo Besiktning AB Calleon Konsult AB

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende
ekonomiska planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsakring.
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Bilaga 1

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillgdngliga:

Ekonomisk plan enligt digital signering
Stadgar registrerade

Registreringsbevis

Bygglov

Startbesked

Totalentreprenadkontrakt

Tillagg till ovan totalentreprenadkontrakt
Avsiktsforklaring likvidgaranti
Kopekontrakt

Offert for finansieringen av féreningen
Underhallsplan

Ytforteckning

Utkast hyreskontrakt

Utdrag ur fastighetsregistret

Beridkning av taxeringsvéarde

Transaktion 092221155575174287114

2024-01-30

2022-01-21
2022-10-17
2022-05-20
2024-04-04
2024-04-15
2022-05-19
2024-03-05
2024-04-02
2021-12-16
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