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Arsredovisning for rikenskapséret 2023
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Féreningen har till indamél att frimya medlemmarnas ekonomiska intresse genom att 1 foreningens hus uppléta
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplételse far 4ven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsligenhet
eller lokal. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma 2023-04-05 och dérpa pafoljande styrelsekonstitueringar, haft
féljande sammanséttning:

Vald till stimman

Nils-Olof Bengtsson Ordférande 2024
Laila Agren Vice ordférande 2024
Anni Nordskold Sekreterare 2025
Peter Gustafsson Ledamot 2025
Mikael Skérfstad Ledamot 2024
Kenneth Wall Suppleant 2024

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantréiden, samt ett konstituerande efter stimman.

Féreningens nu géllande stadgar registerades hos Bolagsverket 2023-07-17.
Féreningens styrelse har sitt séte i Vésterds, Vésteras kommun.

Till revisor for tiden 1ntill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ernst & Young.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamdter 1 férening.
Till valberedning fram till nésta ordinarie stimma valdes styrelsen.

Foreningsstdimman reserverade 70 000 kr i fast styrelsearvode samt kr 500 per méte och deltagare till
styrelsen.

Foéreningen dger fastigheterna Hanen 2 och Skjutvallen 2, Visterds Kommun, som byggdes &ren 1948-1950.
Rot-renovering skedde aren 1992-1993, da bland annat vissa hus forsdgs med hiss. P4 fastigheterna finns 5
bostadshus med totalt 15 trapphus. Adressen &ér Skyttegatan 1-4 samt 6. Féreningens 98 bostader férdelas
enligt f6ljande:

8 st 1 rum och kék 40,5 m?
65 st 2 rum och kok 57,0-60,5 m?
24 st 3 rum och kék 74,0-76,0 m?
1st 4 rum och kdk 97,5 m?
Den totala ytan &r 6 731 m?, varav boytan dr 6 082,5 m? och ytan for lokaler 4r 648,5 m?2.
For uthyrning férfogar ocksé féreningen Sver féljande:
23 st lokaler, 79 st p-platser med el, 25 st kallgarage och 22 st varmgarage.
Under rakenskapsaret har 10 st bostadsritter Gverlatits,

Foreningen har en aktuell underhdllsplan som géller for dren 2021 till 2030.

Foreningens fastighet &r férsékrad till fullvarde i Lansforsikringar,
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Foreningen dr medlem 1 MBF (Mélardalens Bostadsréttsforvaltning ek for) Visteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning.
Styrelsen har avtal med HJT Service AB om fastighetsskotsel.

Lokalvérden utférs Bestell Milj6vard AB.

Visentliga hdndelser under réikenskapsdret

Foreningen hra under 2023 utfort f6ljande

Féreningen har anslutit sig till MBFs nya stadgar och hade &ven en extra-stdmma £or det slutliga beslutet.
Féreningen har ansdkt och beviljats stdd frin Naturvdrdsverket f6r de laddstolpar som vi tidigare monterat.
Nodtelefoner i vara hissar har uppdaterats pa grund av att 3G-systemet stings.

Vi har monterat nya skyltar i miljébodarna f6r att forbéttra informationen vid retur-kirlen.

Ett nytt avtal for kabel-tv och bredband har tecknats med Sappa med start 1a december 2024. Kostnaden for
det nya avtalet 4r lagre n nuvarande och ger oss bade kabel-tv och bredband for boende. Under 2024 kommer
vi reparera sprickor 1 fasader-och utféra en radon-métning.

Beslut har fattats att foreningens &rsavgifter hojs med 3% for lagenheter och lokaler fran den 1a januari 2024.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsétining ke 5674567 5370850 5356475 5178 445
Resultat efter finansiella poster kr 569 298 419115 -462 128 373 353
Soliditet % 18 16 15 23
Likviditet % 273 227 215 644
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsrétt kr 832 786 786 763
Arsavgift (total) per kvm upplaten med bostadsriitt  kr 832
Skuldséttning per kvm kr 4942 4991 5086 3224
Skuldséttning per kvm bostadsrétt kr 5901 5951 6 050 3 836
Energikostnad per kvm kr 176 179 175 148
Rintekédnslighet (grundavgift) % 7,1 7,6 7,7 5,0
Réntekénslighet (total avgift) % 7,1
Sparande per kv kr 223 242 156 234
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter
(total avgift) % 87,68

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm uppléten med bostadritt; Insats och &rsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsrétter, varfor kr/kvm kan skilja sig frin faktiskt utfall for enskild bostadsrétt.

H
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Eget kapital
Fond for yttre Balanserat
Insatser underhall resultat
Ingdende balans 129 310 2513123 4202 049
Reservering till yttre fond 486 600 -486 600
Tanspraktagande av yttre fond -382 270 382270
Balansering av foregdende ars resultat 419 115
Arets resultat
Belopp vid arets utgédng 129 310 2617453 4516 834
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans férfogande star féljande medel 1 kronor:
Balanserat resultat 4516 834
Arets resultat 569 298
5086 132
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yitre underhall 486 600
Iansprékstagande av fond fOr yttre underhall -118 125
I ny rdkning balanseras 4717 657
5086132
Enligt styrelsens forslag till disposition kan &rets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrékning 569 298
Dispositioner -368 475
Arets resultat efter dispositioner 200 823
Behéallning fond for yttre underhdll efter disposition 2 985928
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Arets

resultat
419115

-419 115
569 298
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Resultatriikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rirelseintiikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivnangar av materiella anléggningstillgngar

Summa rérelsekostnader
Rirelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Iansprékstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter fériindring av fond for yttre

underhall

Not

1, 2

~ SN s

2023-01-01
-2023-12-31

5674 567
49 487

5724 054
-3299 731
-118 125
-250 820
-145 760
-964 696
-4 779 132
944 922
318 209
-693 833
-375 624
569 298

569 298

569 298
118 125

-486 600

200 823
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2022-01-01
-2022-12-31

5370 850
0

5370 850
-3 010 869
-382 269
-239 530
-141 676
-953 131
-4 727 475
643 375
233 659
-457 919
-224 260
419 115

419115

419 115
382269
-486 600

314 784
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31
1, 2
Tillgangar

Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 9 39424773 40 215 999
Pagédende nyanlédggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgdngar 10 0 263 471
Summa materiella anldggningstillgdngar 39424773 40479 470
Fnansiella anldggningstillgdngar

Andelar i MBF 16 400 16 400
Summa finansiella anldggningstillgdngar 16 400 16 400
Summa anliggningstiligangar 39 441 173 40 495 870

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 11 328 74 688
Ovriga fordringar 11 2050 1842
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 112 145 110 354
Khentmedel i SHB 5210108 4038 083
Summa kortfristiga fordringar 5335631 4224 967

Kassa och bank

Kassa och Bank 1741 1263
Summa kassa och bank 741 ]—2g
Summa omsiittningstillgdngar 5337372 4226230
Summa tillgangar 44 778 545 44722 100
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

12,13

12

14

2023-12-31

129 310
2617453

2746 763
4516 834

569 298
5086132

7 832 895

27 171 700

27 171700

8421 664
386 155
12 598
34670
918 863

9773 950

44 778 545
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2022-12-31

129 310
2513123

2642433
4202 049

419 115
4621 164

7263 597

25 031 900
25031 900
11164176
485 661
5738

&7 057

683 971

12 426 603

44 722 100

Hy
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Rérelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingér 1 kassaflodet
Avskrivningar

Erhé&llen rénta
Erhallna utdelningar
Erlagd rénta

aning/minsknmg ovriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantdrsskulder
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder

Kassaflode fran den Idpande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
-2023-12-31
944 923
964 696

88 609

229 600
-693 833
1533 995
61 361

-99 506
189 365

1685215

90 000

90 000

-602 712
-602 712

1172 503
4 039 346

5211 849
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2022-01-01
-2022-12-31
643 375
953 131

16 412

217 247
-457 919
1372 246
-100 747
259 369
-11 000

1519 868

-263 471

-263 471

-602 712
-602 712

653 685
3 385 662

4 039 347
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre fGretag.

Avsittning till fond for yttre underhall gors med belopp munst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
gbrs genom Overforing till balanserat resultat, for att técka drets periodiska underhéllskostnader efter beslut pa
foreningsstdmma. Redovisningsprinciperna dr oférindrade jamfort med foregdende ér,

Avskrivningar .

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Virdehojande
forbattringar 6kar tillgdngarnas redovisade vérde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt Over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnad slutavskriven ar 2044 40 &r
Markanldggning, slutavskriven ar 2024 20 ar
Garage, slutavskriven ar 2035 30 ar
Ladd-platser, slutavskriven ar 2037 15 &r

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i férhallande till balansomslutning.

Likviditet berdknas som omséttningstillgdngar 1 férhallande till kortfristiga skulder (1&n som férvintas
forlingas &r inte medriknade som kortfristig skuld 1 detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt beriknas som den del av avgiften som fSrdelas
utifrén andelstal/insats i férhallande till den totala ytan uppléten med bostadsrétt i féreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga férdelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beréiknas som de
totala arsavgifterna i férhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i féreningen.

Skuldséttning per kvm beréknas som de totala rédntebédrande skulderna i férhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldséttning per kvm med bostadsritt berfiknas som de totala réintebérande skulderna i férhallande till den
totala ytan upplédten med bostadsrétt i féreningen.

Energikostnad per kv berfiknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvérmning och vatten) i
férhallande till totala kvm.

Réntekénslighet (grundavgift) berdknas som en procent av féreningens riantebarande skulder i férhéllande till
mntékter fran den del av avgiften som fordelas utifrdn andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur mnga procent som
avgiften maste hdjas om réntan stiger med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehéllas).
Rintekinslighet (total avgift) berfiknas som en procent av féreningens rantebirande skulder i férhéllande till
intdkter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste héjas om réntan stiger
med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehéllas).

Sparande per kvm berdknas som &rets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhallande till den totala ytan i féreningen. Syftet med nyckeltalet &r att visa vilket utrymme som
finns att klara ett 1angsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna (total avgift) visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintdkter som bestar av arsavgifter f6r ytor upplétna med bostadsrétt.

Kassaflode

Kassaflédesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid &n tre ménader fran anskaffningstidpunkten.
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Not 2 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter rékenskapsérets utgéng.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror lokaler

Hyror parkering
Ovriga hyresintikter
Ovriga intikter

Brutto

Hyresforluster vakanser lokaler
Hyresforluster vakanser parkering

Summa nettoomsiéittning

I arsavgiften ingdr virme, vatten, kabel-Tv och bredband.

2023-01-01
-2023-12-31

5018 688
224 868
334 954

35220
75 587

5689317

-1315
-13 435

5674 567
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2022-01-01
-2022-12-31

4779 660
210 552
336 685

33 540
21 887

5382324

-634
-10 790

5370 850

Arsavgiften tillsammans medforeningens andra intikter finansierar féreningens I6pande verksamhet inklusive

underhallsbehov.

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvirmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsdkringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

2023-01-01

-2023-12-31

766 296
475 479
231291
799 079
239 486
231 284
139 600
183 776

39 628
193 812

3299 731

2022-01-01

-2022-12-31

685 279
306 869
319 157
751 814
228 912
211 422
124 722
169 887

25855
186 952

3010 869

Ty
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Not 5 Periodiskt underhall

Montering linjeskrapare
Ny porttelefon
Hinvisningsarmatur
Malning plattak
Slamsugning
Miningsarbete

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial

Kommunikation

Indrivning

Revision

Foreningsmdoten

Ekonomisk och administrativ férvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Medlems- och foreningsavgifter

Summa dvriga externa kostnader

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Arvode dvrigt
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

2023-01-01
-2023-12-31

118 125

SO O OO

118 125

2023-01-01

-2023-12-31

0

0

26 820
11 238
33725
79
135215
42 994
750

250 821

2023-01-01

-2023-12-31

99 460
10 800
35499

145 759
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2022-01-01
-2022-12-31

0
25213
23 394

123 750
24 913
185 000

382 270

2022-01-01

-2022-12-31

32955
433

34 667
4438
16 600
0

133 410
16 278
750

239 531

2022-01-01

-2022-12-31

92 500
19 500
29676

141 676

HN
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Not 8 Finansiella intikter

Rénteintdkt klientmedel i SHB
Ovriga rinteintikter
Utdeling MBF

Aterbiring Linsforsikrigar

Summa finansiella intéikter

Upplysningar till balansriikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvéirden

Inkép/Aktiveringar, ladd-stolpar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivnmgar

Utgaende planenligt virde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgéende planenligt varde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvérde &r uppdelat enligt f6ljande:
Bostider
Lokaler

2023-01-01

-2023-12-31

88 451
158
229 600
0

318 209

2023-12-31
53 034 679

173 471
53208 150

-33 118 680
-964 696

-34 083 376

19124774

20 300 000
20300 000

39424 774
51346 000
14 863 000
66 209 000

62 400 000
3 809 000

66 209 000
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2022-01-01

-2022-12-31

16 185
227
196 800
20 447

233 659

2022-12-31
53034 679

0
53 034 679

-32165 549
-953 131

-33 118 680

19915 999

20300 000
20 300 000

40 215 999
51 346 000
14 863 000
66 209 000

62 400 000
3 809 000

66 209 000

H
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Not 10 Pigdende nyanliggningar och férskott avseende materiella anliiggningstillgdngar
2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 263 471
Laddplatser 0
- Ombklassificeringar m m -263 471
Utgéende anskaffningsvérden 0
Redovisat vérde 0
Not 11 Ovriga fordringar
2023-12-31
Skattekontot 2 050
Summa ovriga kortfristiga fordringar 2 050
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Lénebelopp
Léngivare Rénta % bunden t.0.m. vid drets utgéng
Stadshypotek 4,66 2026-09-01 3676 768
Stadshypotek 4,14 2025-12-01 3472196
Stadshypotek 1,16 2024-12-01 4713 744
Stadshypotek 1,23 2026-09-30 3397 500
Stadshypotek 4,09 2027-09-30 2721 180
Stadshypotek 1,28 2025-03-30 3931976
Stadshypotek 0,91 2024-06-01 3412 500
Stadshypotek 1,04 2025-06-01 3412500
Stadshypotek 4,43 2026-09-01 3412 500
Stadshypotek 1,17 2026-06-01 3412 500
Summa skulder till kreditinstitut 35593 364
Avgar kortfristig del som avser forvintade amorteringar nidstkommande
rdkenskapsar -602 712
Avgér kortfristig del som avser 1dn som 1 sin helhet forfaller till
betalning néstkommande rékenskapsar -7 818 952
Summa l&ngfristiga skulder till kreditmstitut 27 171 700
Med planenlig amortermgstakt samt befintliga 1an skulle efter fem &r
kvarstd en skuld om 32 579 804
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2022-12-31

0
263 471
0

263 471

263 471

2022-12-31

1842

1842
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Not 13 Stillda siikerheter och eventualférpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Stillda séiikerheter
Panter och darmed jimforliga sdkerheter som har stdillts for egna
skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 48 761 000 48 761 000
Summa stéllda sékerheter 48 761 000 48 761 000
Not 14 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Personalens kéllskatt 0 27750
Sociala avgifter 0 23 549
Avsittning medlemmarnas reparationsfond 33358 33358
Skulder till MBF 1312 2 400
Summa 6vriga kortfristiga skulder 34 670 87 057

Vasterds 202% - 03. 0%
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RBevigionsberadttelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Lindhagen i Visterds 778000-3245

Rapport om arsredovisningen

Uttalandan
Vi har utfért en revision av Arsredovisningen foér
Bostadsréttsféreningen  Lindhagen | Vasterds  for

rikenskapséret 2023-01 01 - 2023-12-31

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella st&llning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for dret enligt arsredovisningslagen. F8rvaltnings
berdttelsen 4r férenlig med arsredovisningens dvriga delar

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultat
rakningen och balansrékningen

Grundd For uttalantden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar Vié&r oberoende i forhallande till fdreningen enligt god
revisorssed | Sverige och har 1 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
sndamalsenliga som grund fér vara uttalanden

Gvriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapséaret 2022-01-
01 - 2022 12 31 har utférts av en annan revisor som [dmnat
en revisionsberattelse daterad 13 mars 2023 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen

Styrefsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovis
ningslagen Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig for att upprétta en rsredovis
ning som inte Inneh8ller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens f8rmaga att fortsatta verksam
heten Den upplyser, nar s &r tilldmpligt, om férhailanden som
kan pdverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock Inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten

Revisorns angvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av s&kerhet om att ars
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men &dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt [SA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en s&dan finns Felaktigheter kan upp
std pd grund av oegentiigheter elier misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen Dessutom,

e {dentifierar och bed6émer vi riskerna for vésentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig
heter eller misstag, utformar och utfér gransk
ningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackiiga och &ndaméls
enliga for att utgéra en grund f&r vara uttalanden Risken
for att inte upptécka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre &n foér en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan Innefatta
agerande I maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidos&ttande av intern kontroli

o skaffar vl oss en forstdelse av den del av féreningens Inter
na kontroll som har betydelse f6r var revision for att ut-
forma granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hénsyn
till omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen

o utvarderar vi I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhdrande upplysningar

e drarvien slutsats om l8mpligheten [ att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredo-
visningen Vi drar ocksé en slutsats, med grund I de inh&m
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
héllanden som kan leda till betydande tvivel om f&re-
ningens formaga att fortsdtta verksamheten Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi | revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pd
upplysningarna [ &rsredovisningen om den vésentliga
os#kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen V&ra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen Dock kan framtida
handelser eller forhdllanden gdra att en férening Inte
1&ngre kan fortsdtta verksamheten

» utvarderar viden Svergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pé ett sitt som
ger en réttvisande bild

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den
Vimaste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat
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Rapport om andra krav enlig? lagar och andra
farfatiningar

Uttalanden

Utbver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsréttsforeningen
Lindhagen i Vasteras for rakenskapséret 2023-01-01 - 2023~
12-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust

Vitilistyrker att féreningsst&mman disponerar resultatet enligt
férslaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledam@ter ansvarsfrihet for rakenskapséret

Grund e uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverlge Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav

Vianser att de revisionsbevis vl har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden

Btyralsens angvaer

Det &r styrelsen som har ansvaret for forstaget till disposi
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust Vid forslag
till utdeining Innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker st&ller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stélining | &vrigt

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter Dettainnefattar
bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att f&reningens organisation dr utformad
s& att bokféringen, medelsférvaltningen och fbreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt

Reviserns ansyar

Vért mal betr&ffande revisionen av férvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis
f8r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndgon
styrelseledamot | ndgot vésentligt avseende

» foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen

e pdnégot annat s&tt handlat 1 strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars
redovisningslagen eller stadgarna

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget &r foérenligt med bostadsréttslagen

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revislonssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller fériust
inte &r férenligt med bostadsrattsiagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk Instélining under hela revislonen Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar slg framst pd revisionen av raken-
skaperna Vilka tillkommande gransknings&tgérder som utférs
baseras p& var professioneila beddmning med utg&ngspunkt 1
risk och vésentlighet Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pd s&dana &tgdrder, omriden och férhallanden som 4r
visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser
skulle ha sérskild betydelse for foreningens sltuation Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgdrder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller fériust har vl granskat om férslaget &r férenligt med
bostadsréattslagen

Karlskrona den dag som framgdr av var digitala signatur
Ernst & Young AB

Heidi Nestién
Auktoriserad revisor
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