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EKONOMISK PLAN

Bostadsrattsféreningen Fabriken i Orebro
(Org.nr. 769639-5834)

Denna ekonomiska plan har upprattats med foljande huvudrubriker:

A. Allmanna forutsattningar

B. Beskrivning av fastigheten

C. Berdknade kostnader for foreningens fastighetsférvary
D. Preliminar finansieringsplan

E. Berdkning av foreningens arliga kostnader
F. Berakning av foreningens arliga intékter
G. Nyckeltal

H. Ekonomisk prognos

|. Kénslighetsanalys

J. Underhallsplan

K. Sarskilda forhallanden

Enligt bostadsrattslagen foreskrivet intyg

Fotokoplans guerensstimmelse
med originolet intygos:

Anaerh Sttt
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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Fabriken i Orebro, organisationsnr. 769639-5834, som registrerats
hos Bolagsverket 2021-02-09, har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostéder for permanent boende for privat
nyttjande utan tidsbegransning.

Angiven anskaffningskostnad for forvarvet ar slutligt kand.

Upplatelse av bostadsratter berédknas ske sa snart den ekonomiska planen registrerats hos
Bolagsverket.

Inflyttning beraknas ske september 2024.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen upprattat féljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i fraga om
kostnaderna for fastighetsforvarv pa nedan redovisade upphandling.

Berdkningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
beddémningar gjorda i samband med planens upprattande.

Byggnadsprojektet genomfors som ett total atagande fran Karnhem Bostadsproduktion AB
(OBOS Kéarnhem) enligt entreprenadkontrakt tecknat 2022-05-23.

OBOS Karnhem svarar under sex manader efter godkand slutbesiktning fér de kostnader
som uppstar for féreningen pa grund av lagenheter som inte gar att upplata. Darefter skall
OBOS Karnhem forvarva sadana lagenheter. OBOS Karnhem garanterar vidare under de tva
forsta aren efter godkand slutbesiktning de hyresintakter for parkeringsplatser som anges i
denna ekonomiska plan.

Fastigheten (tomten) kommer att forvarvas genom kép av det aktiebolag som ager den.
Kopeskillingen for aktiebolaget (aktierna) motsvarar bolagets marknadsvarde. Fastigheten
kommer darefter att, genom underprisoverlatelse, overforas till bostadsrattsforeningen for en
kdpeskilling motsvarande fastighetens, i aktiebolaget, bokforda varde. Dérefter likvideras
bolaget. For det fall bostadsrattsforeningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det
overtagna skatteméssiga restvardet for tomten, tillsammans med byggnaderna, att ligga till
grund for berakning av en eventuell skattepliktig vinst. | samband med férvarvet av
fastigheten, som sker genom kop av aktier, kommer foreningen att skriva upp vardet pa
fastigheten samtidigt som vardet pa aktierna i bolaget skrivs ned. Detta ar av
redovisningsteknisk natur och har ingen paverkan pa foreningens likviditet eller eget kapital.

Som sakerhet for féreningens skyldighet att aterbetala forskotten till bostadsrattsinnehavare
som omnamns i 5 kap 5 § 2p bostadsrattslagen, lamnas forskottsgarantiforsakring genom
Gar-Bo Forsakrings AB.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Kolonilotten 3, Orebro
Adress: Cv-Gatan 97 & 99
Tomtens areal: ca 5825 m?
Lagenhetsarea: ca 3346 m?

BYGGNADERNAS ANTAL OCH UTFORMNING SAMT GEMENSAMMA UTRYMMEN OCH
ANORDNINGAR

49 lagenheter i tva byggnader om 3-5 vaningar. Lagenhetsférrad finns antingen i
lagenheten, pa entréplan eller pa vindsplan.

Féreningen har fler &n ett hus som &r sa placerade att en &ndamalsenlig samverkan kan ske
mellan bostadsrattshavarna.

Gemensamma anordningar

Byggnaderna ér for varmeleverans anslutna till bergvarme. Centrala ventilationsaggregat
finns beldgna hogst upp i respektive huskropp. Bostéderna &r anslutna till
TV/bredband/telefoni. Individuell matning av kall- och varmvatten samt hushallsel for varje
lagenhet.

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Garden anlaggs med gangvégar, grasytor, plattytor, planteringar, belysning,
utomhusméblemang, trad och buskar. Det kommer ocksa anlaggas en sandiada och
cykelparkeringar.

Gemensamma utrymmen

Byggnaderna har tva trapphus och i varje trapphus finns en hiss. Gemensamma utrymmen
med barnvagns- och rullstolsforrad, fastighetsforrad och teknikutrymmen finns hégst upp |
huset och pa entréplan. Miljshus och cykeltak med lasbara skjutdérrar finns ocksa pa
fastigheten.

Parkering
Bilparkering sker pa den gemensamma parkeringsgarden och utmed lokalgatan som
sidoparkering.

Gemensamhetsanldaggning

Fastigheten ingar i tre gemensamhetsanlaggningar.

GA:1 omfattar lekplats pa fastigheten Kolonilotten 3, andelstal 1 av 10.

GA:2 omfattar lokalgata pa fastigheterna Kolonilotten 2 och 3, andelstal 13 av 100.
GA:3 omfattar vag vid parkering pa fastigheten Kolonilotten 3, andelstal 26 av 37.
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KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

Bostadshus

Grundlaggning: Isolerad betongplatta pa mark.

Yttervagg: Fasadmaterial av tegel.

Lagenhetsskiljande vaggar: Dubbel traregelstomme med gipsskivor, ljudisolering.

Mellanbjalklag: Betongbjalklag.

Yttertak: Betongtakpannor.

Doérrar Sakerhetsdorrar till respektive lagenhet.

Fonster: Fasta och oppningsbara 3-glasfonster. Fabriksmalade
aluminiumbeklédda trafonster.

Ventilation: Mekanisk till- och franluft med véarmeatervinning. Franluften
tas om hand i we/dusch/tvatt, bad och kok. Separat imkanal.

Hushallsel: Individuell matning av el for hushallsstrom i varje lagenhet.

Varmeanlaggning: Bergvarme med vattenburna radiatorer. Varje lagenhet har
separat matning av kall- och varmvatten.

Internet/TV/telefoni: Forberett i ldgenheten med multimediacentral och

spridningsnat.

Kollektiv fiberanslutning. Avgiften for installation och
anslutning av fiber ingar. Tjanster bestalls kollektivt och
betalas separat av varje bostadsrattshavare.

KORTFATTAD RUMSBESKRIVNING (exkl. eventuella tillval)

Rum Golv Véaggar Tak

Entré Kinker Malat Malat
Vardagsrum Lamellparkett, ek Malat Malat
Kok Lamellparkett, ek Malat Malat
WC/Dusch/Tvétt Klinker Kakel Malat
WC/Tvatt Klinker Kakel Malat
WC Klinker Malat vav Malat
Hall Lamellparkett, ek Malat Malat
Sovrum Lamellparkett, ek Malat Malat
Klddkammare Lamellparkett, ek Malat Malat
Forrad Lamellparkett, ek Malat Malat
Alirum Lamellparkett, ek Malat Malat

En omganag ritningar finns tillgdngliga hos styrelsen.

. £Z-3N N
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS

FASTIGHETSFORVARV
Kopeskilling for foreningens fastighet 51 600 000
Entreprenadkostnader 129 025 000
Berdknad slutlig anskaffningskostnad 180 625 000

Fastigheten kommer att vara forsakrad till fullvarde och &r under entreprenadtiden férsékrad

genom OBOS Kéarnhems entreprenadforsékring eller av OBOS Kérnhem anlitat

byggentreprenadforetag.

Taxeringsvérdet ar preliminart beraknat for ar 2024 till 104 200 000 kr, varav
byggnadsvardet beraknat till 81 000 000 kr och markvardet beréknat till 23 200 000kr.

D. PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN

Specifikation Gver lan och insatser som berdknas kunna upptas for fastighetens finansiering.

Sékerhet for 1anen ar pantbrev.

Lan* Belopp (kr) | Bindnings | Rinta** | Réntekostnad | Amortering™* | Summa (kr)
-tid (%) (kr) (kr)

Lan 16 137 667 1ar 4,25 685 851 134 000 819 851

Lan 16 137 667 3ar 4,25 685 851 134 000 819 851

Lan 16 137 667 5ar 4,25 685 851 134 000 819 851

Summa 48 413 000 rantesnitt 4,25 2 057 553 402 000 2 459 553

* Vid tid fér slutfinansiering kan annan bindningstid och annan uppdelning av lanen bli
aktuell.

** Réntor for lanen i finansieringsplanen ovan ar hdgre @n den verkliga réntenivan vid
tidpunkten for ekonomiska plans uppréattande. Overskott till foljd av lagre rantekostnader bér
anvandas till 6kad amortering for att sékerstélla foreningens langsiktiga ekonomi.
Offererade rantesatser per den 2024-06-28; 5 ar: 3,69%, 3 ar: 3,63%, 1 ar: 3,97%.

*** Rak amortering pa 120 ar, vilket motsvarar en arlig amortering om 0,83%.

Specifikation éver lan och insatser som beraknas kunna upptas for fastighetens finansiering.

Investeringslan totalt 48 413 000
Sakerhet for lanen ar pantbrev.

Insatser 132 212 000
Summa beriknad finansiering 180 625 000
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER
Kostnader for forsta aret efter investeringslanens utbetalning.

Totalt [an:; 48 413 000 kr. Ranta: 4,25 %*

Beriknad kapitalkostnad ar 1 2 120 662
Rantekostnader 2 057 553
Rantekompensation motsvarande 0,70%-enheter** -338 891
Amortering 402 000
Avsittning till fastighetsunderhall 151 000
Driftkostnader och dvriga kostnader 990 000
Ekonomisk forvaltning 75 000
Arvode styrelse och revisor 60 000
Fastighetsforsakring 35000
Lépande underhall 50 000
Hissdrift, Driftsavtal 45 000
Fastighetsskotsel 120 000
Allman el och uppvarmning 385 000
Allmant vatten 5000
Avfallshantering inkl. sortering 155 000
Snoérojning 40 000
GA 20 000
Driftsreserv 49 162
Summa beriknade arliga kostnader 3310 824

*Vid tid for slutfinansiering beslutas lanens uppdelning och I6ptid. | denna ekonomiska plan beréknas
réntekostnaden for lanen med ett réntesnitt pa 4,25%. Réntan berdknas pa ett snitt av bankens offererade réntor
+ réntereserv.

*0OBOS Kéarnhem atar sig att stélla ut en réntekompensation till foreningen i syfte att trygga féreningens
avgiftsnivaer under de tre forsta &ren. Réntekompensationen innebér att OBOS Kérnhem bidrar till féreningens
riantekostnader med ett totalt belopp om 532 543 kr enligt foljande.

Ar1 338 891 kr (70 punkter motsvarande 0,7%-enheter)
Ar2 145 239 kr (30 punkter motsvarande 0,3%-enheter)
Ar3 48 413 kr (10 punkter motsvarande 0,1% enheter)
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FASTIGHETSAVGIFT

Fastighetsavgift for lagenheter utgar ej de forsta 15 kalenderaren efter fastighetens
fardigstallande (faststallt vardear). Enligt dagens regler ar fastighetsavgiften 1630 kr per
lagenhet. Ar 16 berdknas foreningens totala fastighetsavgift till ca 107 495 kr.

TILLKOMMANDE DRIFTSKOSTNADER FOR BOSTADSRATTSHAVAREN

Féljande arliga driftskostnader tillkommer for bostadsrattshavaren och skall betalas direkt till
leverantoren alternativt bostadsrattsforeningen. Galler kostnader som: hushallsel, varm och

kallvatten. Arskostnaderna harfor berdknas till 11 550 kr/igh och ar for 77 m? (150 kr/m? och

ar).

Foéreningen kommer vara kollektivt ansluten till Telia for internet och tv. Kostnader for detta
tilkommer och beraknas till 2 148 kr/lgh och ar (179 kr/man).

AVSKRIVNINGAR

| uppstélliningen pa foregaende sida visas endast likviditetspaverkande kostnader (dvs.
utbetalningar), som da skall tickas av arsavgifterna. | denna ekonomiska plan omfattar
kalkylen en resultatpaverkande bokféringsmassig linjar avskrivning p& 120 ar av beréknad
anskaffningskostnad avseende fastighetens byggnad. Det aligger féreningens styrelse att
sjalvt slutgiltigt bedoma nivan pa avskrivningen och att sékerstélla att foreningens likviditet ar
tillrécklig samt att tillrackliga fonderingar gors for framtida underhall. Styrelsen bor for
andamalet och 16pande uppdatera foreningens underhallsplan.
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F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Féreningens lopande utgifter och avsattningar ska tackas av arsavgifter som fordelas efter
andelstal.

Arsavgifter
Intékter p-platser

Summa berdknade arliga intékter

LAGENHETSREDOVISNING

Redovisning over insatser, andelstal, arsavgifter m.m.
Andelstal férdelas utefter ldgenhetsarean dar Iagenhetsarean upp till 60 m2 medtages till 100% och
dverskjutande lagenhetsarea medtages till 50%.
Lagenhetsférrad utanfér bostaden raknas med i utrékning av andelstal.

Lédgenhet

A:1001
A:1002
A:1003
A:1101
A:1102
A:1103
A:1201
A:1202
A:1203
A:1301
A:1302
A:1303
A:1401
A:1402
A:1403
A:1501
B:1001
B:1002
B:1003
B:1004
B:1005
B:1006
B:1101
B:1102
B:1103
B:1104
B:1105
B:1106
B:1107

Typ

4 RoK
2 RoK
3 RoK
4 RoK
2 RoK
4 RoK
4 RoK
2 RoK
4 RoK
4 RoK
2 RoK
4 RoK
4 RoK
2 RoK
4 RoK
3 RoK
2 RoK
4 RoK
3 RoK
1 RoK
2 RoK
3 RoK
2 RoK
4 RoK
3 RoK
2 RoK
1 RoK
2 RoK
3 RoK

Boarea*
(m?)

98
50
80
102
50
102
102
50
102
102
50
102
102

102
97
44
90
78
33
52
74
48
90
78
44
30
52
79

Insats (kr)

3748 000
2048 000
3298 000
3798 000
2 048 000
3798 000
3 948 000
2098 000
3 948 000
4 098 000
2148 000
4 098 000
4198 000
2248 000
4 198 000
3988 000
1598 000
3698 000
2388 000
1198 000
1998 000
2698 000
1748 000
3498 000
2648 000
1748 000
1 348 000
2048 000
2798 000

Andeistal

2,6924%
1,7509%
2,3951%
2,6759%
1,7509%
2,6759%
2,6759%
1,75609%
2,6759%
2,6758%
1,7839%
2,6759%
2,6759%
1,7839%
2,6759%
2,6759%
1,6527%
2,5768%
2,2795%
1,1893%
1,7179%
2,2795%
1,6857%
2,5603%
2,2795%
1,5857%
1,0572%
1,7179%
2,2960%

)
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Arsavgift Méanadsavgift
(kr) (kr)
80772 6 731
52 524 4377
71 856 5988
80 280 6 690
52 524 4377
80 280 6 690
80 280 6 690
52 524 4377
80 280 6 690
80 280 6 690
53 520 4 460
80 280 6 690
80 280 6 690
53 520 4 460
80 280 6 690
80 280 6 690
46 584 3882
77 304 6 442
68 388 5699
35676 2973
51 540 4295
68 388 5699
47 568 3964
76 812 6 401
68 388 5699
47 568 3 964
31716 2643
51540 4 295
68 880 5740

Signerat AW, SA, AM, JA, KB

3 000 024

310 800

3310 824

Uppskattad
driftskostnad/
manad (kr)

1225
625
1000
1275
625
1275
1275
625
1275
1275
625
1275
1275
625
1275
1213
550
11256
975
413
650
925
600
1125
975
550
375
650
988
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Lagenhet

B:1201
B:1202
B:1203
B:1204
B:1205
B:1206
B:1207
B:1301
B:1302
B:1303
B:1304
B:1305
B:1306
B:1307
B:1401
B:1402
B:1403
B:1404
B:1405
B:1501

Justering

Typ

2 RoK

4 RoK

3 RoK
2 RoK
1 RoK
2 RoK
3 RoK
2 RoK
3 RoK
2 RoK
2 RoK
1 RoK
2 RoK
3 RoK
2 RoK
2 RoK
1 RoK
2 RoK
3 RoK
4 RoK

Boarea* Insats (kr)

(m?)

48
90
78
44
30
52
79
48
92
67
44
30
52
79
48
44
30
52
79
127

3346

1798 000
3698 000
2848 000
1798 000
1378 000
2098 000
2848 000
1848 000
3698 000
2998 000
1848 000
1428 000
2148 000
2898 000
1998 000
1998 000
1498 000
2248 000
2998 000
4 998 000

Andelstal

1,56857%
2,5603%
2,2795%
1,5857%
1,0572%
1,7179%
2,2960%
1,6857%
2,5107%
2,0978%
1,6857%
1,0572%
1,7179%
2,2960%
1,6857%
1,5857%
1,1232%
1,7179%
2,2960%
3,0889%
0,0002%

132212000 100%

Arsavgift Méanadsavgift
(kr) (kr)
47 568 3964
76 812 6 401
68 388 5699
47 568 3964
31716 2643
51 540 4 295
68 880 5740
47 568 3964
75324 6 277
62 928 5244
47 568 3964
31716 2643
51540 4 295
68 880 5740
47 568 3964
47 568 3964
33 696 2808
51 540 4 295
68 880 5740
92 664 7722
3 000 024 250 002

Uppskattad
driftskostnad/
manad (kr)
600

1125
975
550
375
650
988
600

1150
838
550
375
650
988
600
550
375
650
988

1588

*Angiven boarea &r baserad pa ritning, darfor ar arean cirka. Areamétning enligt SS 21054:2020.
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G. NYCKELTAL

Nyckeltalen ar beraknade med kronor per kvadratmeter boarea (BOA).

Anskaffningskostnad per kvm 53982 kr/kvm
Belaning per kvm ar 1 14 469 kr/kvm
Insats per kvm 39 513 kr/kvm
Arsavgift per kvm ar 897 kr/kvm
Driftskostnader per kvm ar 1* 312 kr/kvm
Avsittning till underhall per kvm 45 kr/kvm
Belaning per bostad™* 988 020 kr

Belaningsgrad*** 27 %

Nyckeltalen ar berédknade med kronor per kvadratmeter boarea (BOA).
* Exkl. avsattning till underhall.

** Foéreningens lan fordelat i enlighet med snittbostadens andelstal.

*** Foreningens lan i férhallande till slutlig anskaffningskostnad.
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H. EKONOMISK PROGNOS

(Fran likviditeten tas medel till planerat underhall)

Ar1
Summa kostnader 3311
Kapitalkostnader 2121
Réntor 2058
Rantekompensation***** -339
Amorteringar 402
Driftkostnader* 940
Underhallskostnader 201
Lépande underhall* 50
Avsittning for underhall* 151
Ovriga kostnader 49
Fastighetsavgift bostader*)**) 0
Ovriga oférutsedda kostnader* 49
Summa intdkter 3311
Arsavgifter* 3000
Hyresintakter* 311
Avskrivningar 1075
Bokforingsmassigt
arsresultat efter
avskrivningar -673
Likviditet vid arets utgang*** 151
Ackumulerad likviditet 161

(Fran likviditeten tas medel till planerat
underhall)

Ranteantagande % 4,25
Inflationsantagande % 2,0
Lagenhetsyta m? : 3346
Investeringslan kkr 48 413
Antal lagenheter 49

Ar2
3 511
2 297
2040

-145
402

959
205
51
154
50

50
3511
3194

317

1075

-673

154
305

Ar3
3615

2377
2023

402
978
209
52
167
51

51
3615
3292
323

1075

-673

157
462

Ar 4
3671

2408
2006

402
998
213
53
160
52

52
3671
3341
330

1075

-673

160
622

Den ekonomiska prognosen och kanslighetsanalysen &r beréknade i

lépande priser.

*Kostnadsutvecklingen for poster markerade med * forutsatts folja

inflationen.

**Fastighetsavgift utgar forst 15 ar efter fastighetens

fardigstallande.

**Summan av avsattning till underhall och arets éverskott (exkl.

avskrivningar).
*++ Rantekompensation enligt avsnitt E.
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Ars
3679

2391
1989

402

1017

218

163

53

3745
3408
336

1075

-608

229
851

Aré
3688

2374
1972

402
1038
222
55
167

54

3820
3476
343

1075

208
1148

Ar10
3728

2306
1904

402
1123
240
60
180
59

59
4134
3763
371

1075

-267

587
3058

Ar 20
3985

2135
1733

402

1369

293
73
220

188
116
71
5040
4 587
453

1075

382

1275
12 689
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|. KANSLIGHETSANALYS

Erforderlig arsavgift

Belopp i kr/m?

(exkl. hushallsel, kall och
varmvatten och tjanster for
internet, tv)

Lopande priser

Dagens inflationsniva och
1. Dagens ranteniva

2. Dagens ranteniva + 1 %
3. Dagens ranteniva + 2 %
4. Dagens ranteniva + 3 %

5. Dagens ranteniva - 1 %
6. Dagens ranteniva - 2 %

Dagens ranteniva och

7. Dagens inflationsniva + 1 %
8. Dagens inflationsniva + 2 %
9. Dagens inflationsniva - 1 %

Ranteantagande %
inflationsantagande %

Ar1

897
1041
1186
1331

752
607

897
897
897

4,25
20

Ar2

955
1098
1242

1385

811
668

713
962
951

Ar3  Ar4
984 999
1126 1140
1268 1281
1411 1422
842 858
699 716
738 749
999 1021
977 988

Kanslighetsanalysen visar vilka arsavgifter som erhalles nar

samtliga rénte- och

inflationsberoende intékts-/kostnadsposter justeras med hénsyn

till redovisade rante- och
inflationsandringar.

(72
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J. UNDERHALLSPLAN 50AR

Nedan tabell ar ett utdrag fran féreningens 50 ariga underhallsplan. Komplett underhallsplan
overlamnas till foreningens styrelse.

Ar [ Namn Planerad kostnad | Atgardstyp
2027 | Atgérder efter OVK 14321 kr | Underhall
2029 | Lasera trépanel pa miljohus och cykelfdrrad 25152 kr | Underhall
2030 | Atgarder efter OVK 15197 kr | Underhall
2033 | Atgérder efter OVK 16127 kr | Underhall
2034 | Energideklaration bostadshus (per ldgenhet) 32255 kr | Underhall
2034 | Lasera trdpanel pa miljdhus och cykelférrad 27770 kr | Underhall
2034 | Méala linjemarkering p-plats 28634 kr | Underhall
2034 | Méla samtliga platdetaljer pa tak 98739 kr | Underhall
2034 | Renovera bergvarmepump 65826 kr | Underhall
2034 | Spola avloppsstammar/avioppsror, per lagenhet 88700 kr | Underhall
2034 | Tvélta l;':lkpannot 296216 kr [ Underhall
2036 | Atgérder efter OVK 17114 kr | Underhdll
2039 | Laga asfalt 72677 kr | Underhall
2039 | Lasera trapanel pa miljéhus och cykelfbrréd 30661 kr { Underhall
2039 | Renovera hissmaskin 399723 kr | Underhall
2039 | Renovera ventilationsaggregat (ca 3 m3/s) 799446 kr | Underhall
2039 | Atgérder efter OVK ' 18162 kr | Underhall
2042 | Atgérder efter OVK 19274 kr | Underhall
2044 | Byta bergvarmepump (ca 60 kW) 802412 kr | Investering
2044 | Byta laddbox fill elbil 300904 kr | Investering
2044 | Energideklaration bostadshus (per lagenhet) 39318 kr | Underhall
2044 | Justera betongplattor 60181 kr | Underhall
2044 | Justera marksten/stenplattor 40121 kr | Underhall
2044 | Laga sockel betong 6419 kr | Underhall
2044 | Lasera trdpanel pa miljbhus och cykelforrad 33852 kr | Underhall
2044 | Mala linjemarkering p-plats 34905 kr | Underhall
2044 | Mala samtliga platdetaljer pa tak 120362 kr | Underhall
2044 | Rensa ventilationskanal (per l&genhet) 226079 kr | Underhall
2044 | Spola avloppsstammar/avloppsrér, per lagenhet 108125 kr | Underhall
2044 | Tvétta takpannor 361085 kr | Underhall
2045 | Atgérder efter OVK 20453 kr | Underhall
2048 | Atgérder efter OVK 21705 kr | Underhall
2049 | Lasera trapanel pa miljohus och cykelftrrad 37375 kr | Underhall
2051 | Atgérder efter OVK 23034 kr | Underhail
2054 | Byta linhiss 3912541 kr | Investering
2054 | Byta Idgenhetsddrr 1677502 kr | Investering
2054 | Byla takpapp/ytpapp inkl platdetalier 142808 kr | Investering
2054 | Byta ventilationsaggregat (FTX, ca 3 m3/s) 3912541 kr | Investering
2054 | Energideklaration bostadshus (per lagenhet) 47929 kr | Underhall
2054 | Foga om tegelfasad 4049480 kr | Underhall
2054 | Laga asfalt 97814 kr | Underhall
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2054 | Lasera trépanel pa miljdhus och cykelférrad 41265 kr | Underhall
2054 | Méla linjemarkering p-plats 42549 kr | Underhall
2054 | Mala samtliga platdetaljer pa tak 146720 kr | Underhall
2054 | Renovera bergvarmepump 97814 kr | Underhall
2054 | Renovera trapphus komplett, per plan 1437859 kr | Underhall
2054 | Spola avioppsstammar/avloppsror, per lagenhet 131804 kr | Underhall
2054 | Tvélta takpannor 440161 kr | Underhall
2054 | Atgarder efter OVK 24444 kr | Underhall
2057 | Atgérder efter OVK 25940 kr | Underhall
2059 | Lasera trépanel pa miljshus och cykelférrad 45560 kr | Underhall
2060 | Atgarder efter OVK 27527 kr | Underhall
2063 | Atgarder efter OVK 29212 kr | Underhall
2064 | Byta balkonginglasning (full hajd) 1797455 kr | Investering
2064 | Byta bergvarmepump (ca 60 kW) 1192341 kr | Investering
2064 | Byta betongpannor/takpannor av betong (inkl byte av papp och lakt) 5723239 kr | Investering
2064 | Byta laddbox till elbil 447128 kr | Investering
2064 | Byta sedumtak 504957 kr | Investering
2064 | Energideklaration bostadshus (per ldgenhet) 58425 kr | Underhall
2064 | Justera betongplattor 89426 kr | Underhall
2064 | Justera marksten/stenplattor 59617 kr | Underhall
2064 | Laga sockel betong 9539 kr | Underhall
2064 | Lasera tréapanel pa miljdhus och cykelforrad 50302 kr | Underhall
2064 | Mala linjemarkering p-plats 51867 kr | Underhall
2064 | Mala samtliga platdetaljer pa tak 178851 kr | Underhall
2064 | Rensa ventilationskanal (per lagenhet) 335942 kr | Underhall
2064 | Spola avloppsstammar/avloppsrér, per lagenhet 160668 kr | Underhall
2066 | Atgéarder efter OVK 31000 kr | Underhall
2069 | Laga asfalt 131644 kr | Underhall
2069 | Lasera trapanel pa miljshus och cykelforrad 55537 kr | Underhali
2069 | Renovera hissmaskin 724043 kr | Underhall
2069 | Renovera ventilationsaggregat (ca 3 m3/s) 1448085 kr | Underhall
2069 | Atgérder efter OVK 32898 kr | Underhall
2072 | Atgérder efter OVK 34911 kr | Underhall
2074 | Bylta aluminiumfonster 3-glas (0-1 m2) 719461 kr | Investering
2074 | Byta aluminiumfonster 3-glas (1+ m2) 25835208 kr | Investering
2074 | Byta elstammar inkl elcentraler/gruppcentraler 6765845 kr | Investering
2074 | Byta entréparti aluminium 1031955 kr | Investering
2074 | Byta fonsterdorr/balkongdérr aluminium 3-glas 4451214 kr Investering
2074 | Byta takfonster aluminium (0-1 m2) 1086460 kr | Investering
2074 | Lasera trapanel pa miljdhus och cykelférrad 61318 kr | Underhall
2074 | Mala linjemarkering p-plats 63225 kr | Underhall
2074 | Mala samtliga platdetaljer pa tak 218019 kr | Underhall
2074 | Renovera bergvarmepump 145346 kr | Underhall
2074 | Spola avloppsstammar/avioppsror, per 1agenhet 195853 kr | Underhall
2074 | Tvéatta takpannor 654056 kr | Underhall
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Total kostnad 74 979 625 kr
varav investeringar 60 303 969 kr
varav underhall 14 675 656 kr

Kostnader i underhallsplanen ar inklusive moms och indexuppraknade med 2%.
OVK utfors var tredje ar och finns med i foreningens kompletta underhalisplan. Kostnaden

upptas under avsnitt E, Driftskostnader och évriga kostnader darav &r den inte presenterad i
ovan tabell.

(250N ’
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2

K. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsrétt skall erlagga insats med belopp som ovan angivits och
arsavgift som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar. Upplatelseavagift,
dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan i enlighet med foreningens stadgar, uttas
efter beslut av styrelsen.

2. Kostnader for kall - och varmvatten, hushallsel, samt tjanster for internet, tv och ingér ej i
arsavgiften.

3. Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad hélla lagenhetens inre, mark, férrad och
andra lagenhetskomplement som bostadsrattshavaren disponerar i gott skick.
Bostadsrattshavaren ar harvid skyldig att folja foreningens regler och beslut som ror
bostadsrattshavarens skotsel.

4. Inflyttning i lagenheterna kan ske innan utvéndiga arbeten éar fardigstallda.
Bostadsrattshavaren erhdller icke ersattning eller nedséattning av arsavgiften for de
eventuella olagenheter som kan uppsta med anledning harav.

5. Foreningens arliga kostnader fordelas efter bostadsréatternas andelstal. Eventuella mindre
avvikelser av boarean paverkar inte de faststailda insatserna.

6. Vid upplésning av bostadsrattsforeningen skall féreningens tillgangar skiftas pa satt som
foreningens stadgar féreskriver.

7. Nar rantekompensationen, enligt avsnitt E, trappvis I10per ut kommer féreningen fa ékad
arsavgift mellan respektive ar om verklig ranta och dvriga antaganden stdmmer Gverens
med denna plan. Arsavgiften berdknas da hojas med ca 6,5 % mellan ar 1 och 2,
ca 3,1 % mellan ar 2 och 3 samt ca 1,5 % mellan ar 3 och 4.

Digital signering
2024 06 28

Bostadsrattsforeningen Fabriken i Orebro

Sten Ove Angmo

Anna Winther-Hansen
AR Mot

Annie Malmqvist

0N . ;
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Initierare

Magnus Olofsson (MO)

Obos BBL
magnus.olofsson@oboskarnhem.se
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Signerare

Anna Winter-Hansen (AW)

Identifierad med svenskt BankiD som "KARIN ANNA
MARIA WINTHER-HANSEN"

Brf Ordférande

awh@filab.se

i

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"KARIN ANNA MARIA WINTHER-HANSEN"
Signerade 2024-07-02 14:00:52 CEST (+0200)

Sten-Ove Angmo (SA)

Identifierad med svenskt BankiD som "STEN OVE
ANGMO"

Brf Styrelse

sten-ove@farbo-fast. se

i

BankID

L

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
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Jan Aglav (JA)
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i

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "JAN
ROLAND AGLOV"
Signeracle 2024-07-03 14:24:31 CEST (+0200)

Kristofer Bjork (KB)

Identifierad med svenskt BankiD som "MATS KRISTOFER
BJORK"

Intygsgivare

kristofer@interesta.se

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"MATS KRISTOFER BJORK"
Signerade 2024-07-03 15:06:02 CEST (+0200)
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen (BRL, 1991:614) granskat
ekonomisk plan med 50-arig underhallsplan for Bostadsrattsféreningen Fabriken i Orebro, org.nr. 769639-5834,
digitalt signerad, far hirmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som #r av betydelse for bedémandet av foreningens verksamhet. De faktiska
uppgifter som limnats i planen 4r stimmer dverens med innehéllet i tillgangliga handlingar och i dvrigt med
forhallanden som &r kiinda av mig. Den ekonomiska planen och déri gjorda berékningar ar vederhiftiga och
framstar som hallbara for mig med den angivna anskaffningskostnaden. Enligt planen kommer det i féreningens
hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att upplatas med bostadsritt.

Forutsittningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 &r uppfyllda.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ekonomiska planen uppréttats
intriffar nigot som &r av vésentlig betydelse for beddmningen av foreningens verksamhet far foreningen inte
upplata ligenheter med bostadsritt forrédn en ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av
Bolagsverket. Féreningen kommer via insatsgaranti att sika tillstand hos Bolagsverket att upplata ldgenheter
med bostadsritt.

P4 grund av den féretagna granskningen, bostadsmarknaden i allménhet och ovanstaende kommentarer kan jag
som ett allmént omddme uttala att planen, enligt min uppfattning, vilar p4 tillférlitliga grunder.

Fastigheten har ¢j besiktigats da intyg fran kontrollansvarig finns.
Intygsgivaren har ansvarsforsikring hos IF enligt Boverkets krav for intygsgivare.

Handlingar som ligger till grund for intygsgivningen:

Boverkets godkdnnande av intygsgivare, 240530

Uppdragsbestéllning, 240611

Ekonomisk plan , med 50-arig underhéllsplan, digitalt signerad

Stadgar for bostadsrattsforeningen, registrerade 210209

Registreringsbevis Bolagsverket, registrerade 210209

Kostnadskalkyl, 220614

Utdrag ur fastighetsregistret, Metria, 240611

Taxeringsvirdeberikning,

Avsiktsforklaring, 221108

Transportkép, 221108

Aktiedverlatelseavtal, 221010

Totalentreprenadkontrakt, OBOS Kérnhem Bostadsproduktion AB, 220523

Teknisk Beskrivning, Rumsbeskrivning, 220107, 220209

Bygglov, Orebro Kommun, 220602

Ritningar, 211108

Garantistagande firdigstillande och slutlig kostnad, OBOS Kéarnhem AB, digitalt signerad
Garanti osdlda ligenheter samt hyra parkeringsplatser, OBOS Karnhem Bostadsproduktion AB, 220615
Overenskommelse om Rintekompensation, OBOS Karnhem Bostadsproduktion AB, 240628
Utlatande kontrollansvarig, Byggstrateg Projektledning i Sverige AB, Philip Sterneby, 240614
Virdeutlatande 1gh, Bjurfors Orebro, Gro Velta, 240613

Forsdkringsoffert, Howden, 240527

Offert Ekonomisk Forvaltning, OBOS Kirhem AB, 240527

Offert Fastighetsforvaltning, FF Fastighetsservice AB, 240516

Rinteoffert, Nordea, 240628

Styrelseprotokoll, 240610, digitalt signerat

Ort och datum enligt digital signering

Jan Aglov

Aglovkonsult AB

Falkgatan 4

352 36 Vixjo

Av Boverket utsetts behorig, avseende hela riket, att utfarda intyg angéende ekonomiska planer.
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen (BRL, 1991:614) granskat
ekonomisk plan med 50-4rig underhallsplan fér Bostadsrittsforeningen Fabriken i Orebro, org.nr. 769639-5834,
digitalt signerad, far harmed avge foljande intyg.

Planen innehiller de upplysningar som &r av betydelse f6r bedomandet av foreningens verksamhet. De faktiska
uppgifter som ldmnats i planen 4r stimmer Gverens med innehdllet i tillgdngliga handlingar och i 6vrigt med
forhallanden som #r kinda av mig. Den ekonomiska planen och diri gjorda berdkningar ar vederhéftiga och
framstar som hallbara for mig med den angivna anskaffningskostnaden. Enligt planen kommer det i féreningens
hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att upplatas med bostadsritt.

Férutsattningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 4r uppfyllda,

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ekonomiska planen upprittats
intraffar ndgot som &r av vésentlig betydelse for beddmningen av foreningens verksamhet far féreningen inte
uppléta ligenheter med bostadsritt férrdn en ny ekonomisk plan uppriéttats av styrelsen och registrerats av
Bolagsverket. Foreningen kommer via insatsgaranti att soka tillstand hos Bolagsverket att upplata ligenheter
med bostadsratt.

P4 grund av den féretagna granskningen, bostadsmarknaden i allménhet och ovanstdende kommentarer kan jag
som ett allmint omddme uttala att planen, enligt min uppfatining, vilar pa tillforlitliga grunder.

Fastigheten har ej besiktigats dé intyg fran kontrollansvarig finns.
Intygsgivaren har ansvarsforsikring hos IF enligt Boverkets krav for intygsgivare.

Handlingar som ligger till grund for intygsgivningen:

Boverkets godkénnande av intygsgivare, 240530

Uppdragsbestillning, 240611

Ekonomisk plan , med 50-4rig underhéllsplan, digitalt signerad

Stadgar for bostadsrittsforeningen, registrerade 210209

Registreringsbevis Bolagsverket, registrerade 210209

Kostnadskalkyl, 220614

Utdrag ur fastighetsregistret, Metria, 240611

Taxeringsvirdeberikning,

Avsiktsforklaring, 221108

Transportkop, 221108

Aktiedverlatelseavtal, 221010

Totalentreprenadkontrakt, OBOS Kérnhem Bostadsproduktion AB, 220523

Teknisk Beskrivning, Rumsbeskrivning, 220107, 220209

Bygglov, Orebro Kommun, 220602

Ritningar, 211108

Garantidtagande férdigstillande och slutlig kostnad, OBOS Kirnhem AB, digitalt signerad
Garanti osdlda ligenheter samt hyra parkeringsplatser, OBOS Karnhem Bostadsproduktion AB, 220615
Overenskommelse om Réntekompensation, OBOS Kérnhem Bostadsproduktion AB, 240628
Utlatande kontrollansvarig, Byggstrateg Projektledning i Sverige AB, Philip Sterneby, 240614
Virdeutlatande Igh, Bjurfors Orebro, Gro Velta, 240613

Forsdkringsoffert, Howden, 240527

Offert Ekonomisk Forvaltning, OBOS Kérhem AB, 240527

Offert Fastighetsforvaltning, FF Fastighetsservice AB, 240516

Rénteoffert, Nordea, 240628

Styrelseprotokoll, 240610, digitalt signerat

Ort och datum enligt digital signering

Jan Aglov

Aglévkonsult AB

Falkgatan 4

352 36 Vixjo

Av Boverket utsetts behorig, avseende hela riket, att utfdrda intyg angéende ekonomiska planer.
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det aindamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen (BRL, 1991:614) granskat
ekonomisk plan med 50-arig underhallsplan for Bostadsréttsforeningen Fabriken i Orebro, org.nr. 769639-5834,
digitalt signerad, far hirmed avge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som ir av betydelse for bedémandet av féreningens verksamhet. De faktiska
uppgifter som limnats i planen ar stimmer &verens med innehéllet i tillgdngliga handlingar och i dvrigt med
forhallanden som #r kéinda av mig. Den ekonomiska planen och déri gjorda berdkningar &r vederhéftiga och
framstér som héllbara for mig med den angivna anskaffningskostnaden. Enligt planen kommer det i féreningens
hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att upplatas med bostadsritt.

Forutsitiningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 &r uppfyllda.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ekonomiska planen upprittats
intraffar ndgot som #r av visentlig betydelse for bedémningen av foreningens verksamhet far foreningen inte
uppléta ligenheter med bostadsritt forréin en ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av
Bolagsverket. Féreningen kommer via insatsgaranti att soka tillstind hos Bolagsverket att upplata ligenheter
med bostadsritt.

P4 grund av den foretagna granskningen, bostadsmarknaden i allmanhet och ovanstiende kommentarer kan jag
som ett allmint omddme uttala att planen, enligt min uppfattning, vilar p4 tillforlitliga grunder.

Fastigheten har ej besiktigats dd intyg fran kontrollansvarig finns.
Intygsgivaren har ansvarsforsakring hos IF enligt Boverkets krav fér intygsgivare.

Handlingar som ligger till grund for intygsgivningen:

Boverkets godkinnande av intygsgivare, 240530

Uppdragsbestillning, 240611

Ekonomisk plan , med 50-arig underhallsplan, digitalt signerad

Stadgar for bostadsréttsforeningen, registrerade 210209

Registreringsbevis Bolagsverket, registrerade 210209

Kostnadskalkyl, 220614

Utdrag ur fastighetsregistret, Metria, 240611

Taxeringsvérdeberikning,

Avsiktsforklaring, 221108

Transportkdp, 221108

Aktiedverlatelseavtal, 221010

Totalentreprenadkontrakt, OBOS Kiirnhem Bostadsproduktion AB, 220523

Teknisk Beskrivning, Rumsbeskrivning, 220107, 220209

Bygglov, Orebro Kommun, 220602

Ritningar, 211108

Garantidtagande fardigstillande och slutlig kostnad, OBOS Kamhem AB, digitalt signerad
Garanti osilda ligenheter samt hyra parkeringsplatser, OBOS Kérnhem Bostadsproduktion AB, 220615
Overenskommelse om Réntekompensation, OBOS Kérnhem Bostadsproduktion AB, 240628
Utlatande kontrollansvarig, Byggstrateg Projektledning i Sverige AB, Philip Sterneby, 240614
Virdeutlatande Igh, Bjurfors Orebro, Gro Velta, 240613

Forsikringsoffert, Howden, 240527

Offert Ekonomisk Forvaltning, OBOS Karhem AB, 240527

Offert Fastighetsforvaltning, FF Fastighetsservice AB, 240516

Rinteoffert, Nordea, 240628

Styrelseprotokoll, 240610, digitalt signerat

Ort och datum enligt digital signering

Kristofer Bjork

Wisano AB

Vetegrind 4

566 36 Habo

Av Boverket utsetts behorig, avseende hela riket, att utférda intyg angéende ckonomiska planer.
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Faststalld: dnr 2323/2024

- : Q > Beslut

Datum Processnummer  Diarienummer

Boverket 2024-05-30 3534  3388/2024

Magnus Olofsson
magnus.olofsson@oboskarnhem.se

Beslut i &rende om godkénnande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut .
Boverket beslutar att godkinna Jan Aglov, Aglov Konsq_lt AB och Kristofer
Bjork, Wisano AB som intygsgivare for Brf Fabriken i Orebro,
organisationsnummer 769639-5834.

Bakgrund

Brf Fabriken i Orebro har den 2024-05-23 anstkt om godkénnande av
intygsgivarna Jan Aglov, Aglov Konsult AB och Kristofer Bjork, Wisano AB
som intygsgivare for féreningen. Avgift for prévning av ansokan har inkommit
till Boverket den 2024-05-28.

Bestammelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614) ska intygsgivare utses av
bostadsrittsforeningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestdammer har forklarat
behoriga att utfarda intyg, eller

2. ien annan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfirdandet av
intyg av liknande slag som avses i 2 §.

Det &r inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns ndgon
omstindighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sddan omstéindighet kan vara tidigare samarbete med den andra
intygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som #r anstilld hos ett foretag, en organisation eller ndgon annan som har
bildat bostadsrattsforeningen eller som har hjilpt till med féreningsbildningen
eller med att uppritta den ekonomiska planen fér inte utses till intygsgivare.
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Detsamma giller den som inte har en forsikring for den erséttningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig i verksamheten.

Enligt 3 kap. 3 a § bostadsrittslagen ska de som bostadsréttsforeningen utser
till intygsgivare godkénnas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestammer. Ett godkdnnande ska inte ldmnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § bostadsrittsforordningen (1991:630) beslutar Boverket om
behorighet som intygsgivare enligt 3 kap. 3 § forsta stycket 1 bostadsrittslagen.
Boverket beslutar dven om godkédnnande av den som bostadsrittsforeningen
har utsett till intygsgivare enligt 3 kap. 3 a § bostadsrittslagen.

Skal for beslutet

Jan Aglov, Aglsv Konsult AB och Kristofer Bjork, Wisano AB har behorighet
att utfirda intyg. Det har av foreningens ansokan inte framkommit ndgon
omsténdighet som gor att forutséittningarna for att godkénna foreningens val av
intygsgivare inte kan anses uppfyllda. Ansdkan fran Brf Fabriken i Orebro om
godkénnande av intygsgivare ska dérfor bifallas.

[ detta drende har Enhetschef Joacim MohInhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Foredragande har varit Handldggare Marita Alvsund.

Joacim Mdhlnhoff
Enhetschef

Marita Alvsund
Handlaggare
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