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Stadgar fér Bostadsrdttsféreningen Réstbergsgdrdarna R273983/21

Foreningens firma och indamal

1§

Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Rostbergsgardarna

2§

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning.

Upplatelse far d&ven omfatta mark och terrasser som ligger i anslutning till féreningens hus,
om mark eller terrass ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsritt dr den rétt 1 foreningen som en medlem har pa grund av upplételse. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsens siite

3§

For bostadsrittsforeningens styrelse géller att denna ska ha sitt sdte i Harjedalens kommun,
Jamtlands lédn.

Medlemskap

4§

Friga om att en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap. 10 §
bostadsrittslagen.

e En kommun eller landsting som har forvirvat bostadsritt till en bostadsliagenhet far
inte vigras intride 1 foreningen.

e Annan juridisk person &n kommun eller landsting far végras intrdde i foreningen dven
om de i 2 kap. 3 § bostadsrittslagen angivna forutséittningar for medlemskap ér
uppfyllda.

5§

Nir en bostadsritt dverlatits till ny innehavare, far denna utova bostadsritten och flytta in i
ldgenheten endast om han har antagits till medlem 1 foreningen.

Forvirvare av bostadsritt ska ansoka om medlemskap i foreningen pa sétt som styrelsen
bestimmer.

6§

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansdkan om
medlemskap eller begért samtycke kom in till foreningen, avgora aktuell fraga.
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En dverlatelse dr ogiltig om den som bostadsritt overlats till inte antas till medlem i
foreningen.

7§

Medlem far inte uteslutas eller uttridda ur foreningen, sa ldnge han innehar bostadsritt.

8§

Anmilan om uttride ur foreningen ska goras skriftligen och handlingen ska vara forsedd med
medlemmens namnunderskrift.

Insats, andelstal och avgifter

9§

For bostadsritten utgaende insats, drsavgift och andelstal samt i férekommande fall
upplatelseavgift faststills av styrelsen. For dndringar av bostadsrittens insats, upplatelseavgift
eller utgdende andelstal krivs beslut av féreningsstimman.

For bostadsritt ska erldggas arsavgift till bestridande av foreningens kostnader for den
l6pande verksamheten, samt for de 1 47 § angivna avséttningarna. Som kostnad som maste
tickas med arsavgift ingér inte avskrivningar pa foreningens fastighet. Arsavgifterna fordelas
efter bostadsrittens andelstal och erldggs pa tider som styrelsen bestimmer.

Styrelsen kan besluta att erséttningen for virme och varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten eller elektrisk strém ska erldggas efter forbrukning, yta eller andelstal.

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlitelseavgift fir maximalt uppga till 2,5% av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6-8 §§
socialforsdkringsbalken som giller vid tidpunkten for underrittelse av pantsittning.

Pantsittningsavgift far maximalt uppga till 1% av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6-8 §§
socialforsdkringsbalken som giller vid tidpunkten for ansdkan om medlemskap.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifterna ska betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i rétt tid
utgar drojsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker samt paminnelseavgift enligt forordningen (1981:1057) om ersittning for
inkassokostnader mm.

Upplitelse och dvergiang av bostadsriitt
10 §

Bostadsritt upplates skriftligen och far endast upplatas t medlem i féreningen.
Upplatelsehandlingen ska ange parternas namn, den ldgenhet upplatelsen avser, andamalet
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med upplatelsen samt de belopp som ska betalas som insats och drsavgift. Om
upplatelseavgift ska uttas, ska dven den anges.

11§

Om en bostadsritt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknade
forvirv och forvarvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom
sex manader fran anmaningen visa att nagon som inte fir végras intride i foreningen,
forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap.

lakttas inte tid som angetts 1 anmaningen, far bostadsritten siljas pa offentlig auktion for
foreningens rikning.

12§

Ett avtal om Overlatelse av bostadsritt genom kdp ska upprittas skriftligen och skrivas under
av siljaren och koparen.

I avtalet ska den ligenhet som Overlatelsen avser samt kopeskillingen anges samt de i
Bostadsrittslagen angivna formaliakraven. Motsvarande géller vid byte eller gava dér bestyrkt
avskrift av overlatelseavtalet tillstélls styrelsen.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
13 §

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla ldgenheten i gott skick och svara for
ldgenhetens samtliga funktioner.

Dirutdver svarar bostadsrittshavare for det 16pande och periodiska underhéllet utom vad
avser reparation av stamledningar for avlopp, virme, gas, el och vatten som foreningen forsett
ligenheten med.

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenhetens underhall omfattar silunda bland annat:

e ¢gna installationer,

e rummens viggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt,

e inredning och utrustning 1 kdk, badrum och 6vriga rum och utrymmen tillhérande
lagenheten,

e ledningar och 6vriga installationer for avlopp, virme, gas, el och vatten till de delar
dessa inte dr stamledningar,

e golvbrunnar, svagstromsanldggningar, mélning av radiatorer och stamledningar,
elledningar fran lagenhetens undercentral, anldggning for ventilation, eldstider med
tillhérande rokgéangar, dorrar, glas och béagar i fonster,

o till balkong/veranda horande installation sdsom t.ex inglasning, som godkints av
foreningen.

o till lagenheten horande mark i de fall denna ingar i upplatelsen.
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Bostadsrittshavaren svarar for renhallning och snoskottning av till ldgenheten horande entré,
balkong, terrass eller uteplats.

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om begrinsningar 1 bostadsrittshavarens ansvar
for reparationer 1 anledning av vattenlednings- eller brandskada.

14 §

Foreningsstimman kan 1 samband med gemensam underhéllsitgird besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen svarar {or.

15§

Bostadsrittshavaren ér skyldig att nir han anvidnder lagenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ritta sig
efter de sirskilda regler som foreningen meddelar i 6verenskommelse med ortens sed.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksé iakttas av den som hor till
hans hushall eller géstar honom eller av ndgon annan som han har inrymt i ldgenheten eller
som dér utfor arbete for hans rikning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet r eller med skél kan misstinka vara behiftat
med ohyra fér inte foras in i ldgenheten.

16 §

Foretrdde for bostadsrittsforeningen har riétt att fa komma in 1 ldgenheten nér det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svara for. Nir bostadsritten ska siljas genom
tvangsforséljning, ar bostadsrittshavaren skyldig att lata visa ldgenheten pa lamplig tid.

17§

Bostadsrittshavaren fér inte gora ndgon visentlig fordndring 1 ligenheten, eller mark och
terrasser som ligger i anslutning till féreningens hus, om mark eller terrass ska anvéindas som
komplement till bostadsldgenheten eller lokal; utan skriftligt tillstidnd fran styrelsen.

18§

En bostadsrittshavare far hyra ut hela sin ldgenhet 1 andra hand genom egen eller
bokningsforetags forsorg. Styrelsen kan dock besluta att bostadsrittshavaren ska upphora med
andrahandsuthyrningen.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsuthyrning, far bostadsrittshavaren dnda
hyra ut sin ligenhet 1 andra hand, om han under viss tid inte har tillfille att anvinda
ligenheten och hyresndmnden limnar tilldtelse till uthyrningen. Sddant tillstind skall ldimnas,

Sida 4 av 12



Stadgar fér Bostadsrdttsféreningen Réstbergsgardarna

om bostadsrittshavaren har skil for uthyrningen och féreningen inte har befogad anledning att
vigra samtycke. Ett tillstdnd kan begrinsas till viss tid och forses med villkor.

19§

Bostadsrittshavaren far inte anvénda ldgenheten for nagot annat &ndamal &n det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for foreningen
eller ndgon annan medlem 1 férening.

20 §

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller ndgon annan medlem 1 foreningen.

21§

Hinder och men i nyttjanderitten eller andra oldgenheter som beror pé fel under entreprenad-
och eller garantitiden liksom atgéirdande av dessa fel samt de oldgenheter som foreligger for
bostadsrittshavarens nyttjande under arbetsperioden till dess utbyggnad av arbetsomradet i sin
helhet avslutas ersitts inte.

22§

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan, enligt bostadsréttslagens
bestimmelser, forverkas bland annat:

1. om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplételseavgift utover tva
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anammat honom att fullgéra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift utdver
tva veckor fran forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren uppldter ldgenheten i andra hand 1 strid mot stadgarna,

3. om bostadsrittshavaren inrymmer utomstidende personer till men for foreningen eller
medlem,

4. om ligenheten anvinds for annat dndamal dn det avsedda,

5. om bostadsrattshavaren eller den som ldgenheten upplats till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsréttshavaren,
genom att inte utan oskéligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten, bidrar till att ohyran sprids 1 fastigheten,

6. om bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller
rattar sig efter de sérskilda ordningsregler som forening meddelar,

7. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrdde till ligenheten och han inte kan visa giltig
ursakt for detta,

8. om bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors,

9. om ldgenheten helt eller till viasentlig del anvénds for naringsverksamhet eller dirmed
likartad verksambhet, vilket utgor eller i vilken till inte ovisentlig del ingar brottsligt
forfarande, eller for tillfdlliga sexuella forbindelser mot ersittning.
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23§

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om att foreningen 1 vissa fall ska anmoda
bostadsrittshavare att vidta rittelse innan foreningen har ritt att sdga upp bostadsritten. Sker
rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran ldgenheten.

24 §

Om foreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avilyttning har foreningen rétt till ersittning
for skada.

25§

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till f6ljd av uppségning ska bostadsritten
tvangsforséljas. Forsiljning far dock ansta till dess att sddana brister som bostadsrittshavaren
svarar for blivit tgirdade.

Styrelsen
26 §

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst fem ledaméter med minst noll och hogst tre
suppleanter.

Styrelseledamdoter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hdgst tva ar (mandatperiod).
Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem &ven make, sambo eller registrerad
partner till medlem samt nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Med undantag av andra stycket giller att under tiden intill den ordinarie féreningsstimman
som infaller senast 2 ar efter det att féreningen ar slutfinansierad och féreningens fastighet ér
slutreglerad/slutbetald behover inte ledamoter eller suppleanter som utses vara medlemmar i
foreningen, vara bosatta i1 foreningens hus/anvinda ligenheten for fritidsboende eller inneha
bostadsriitt.

Slutfinansiering har skett nar samtliga i den ekonomiska planen forutsedda fastighetslanen
utbetalats till foreningen samt samtliga bostadsritter dr uppldtna och betalda.

Revisorer och eventuella revisorssuppleanter viljs pa foreningsstimma for tiden fran
ordinarie foreningsstamma fram till nésta ordinarie foreningsstimma har hallits.

Revisorerna behdver inte vara medlemmar 1 foreningen.
27§

Styrelsen utser inom sig ordforande och andra funktiondrer. Foreningens firma tecknas,
forutom av styrelsen, av den eller dem som styrelsen dartill utser.
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28§

Vid styrelsens sammantridde ska protokoll foras, som justeras av ordforande och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

29§

Styrelsen konstituerar sig sjdlv och dr beslutfor ndr de vid sammantradet nérvarandes antal
overstiger hilften av samtliga ledaméter.

Som styrelsens beslut giller den mening som for vilken mer dn hilften av de nidrvarande rdstat
eller vid lika rostetal den mening som bitrdds av ordférande.

For giltigt beslut nér for beslutsforhet minsta antalet ledaméter &r ndrvarande erfordras
enhéllighet.

30 §

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte hiller riva eller foreta vésentlig till- eller
ombyggnadsatgirder av sadan egendom.

Styrelsen féar dock inteckna och belana egendom eller tomtritt.
31§

Styrelsen ska i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och
lagenhetsforteckning. Bostadsréttshavare har till att pa begéran fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsrittsldgenhet.

32§
Det dligger styrelsen:

Att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avlimna
arsredovisning som ska innehalla berittelse om verksamheten under rikenskapsaret
(forvaltningsberittelse) samt redogorelse for foreningens intikter och kostnader under aret
(resultatrikning) och for stillning vid rikenskapsarets utgang (balansrikning),

Att uppritta budget och faststilla arsavgifter for de kommande rikenskapsaret,

Att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens fastigheter och
1 man av behov uppritta underhallsplan samt inventera dvriga tillgangar och i
forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av
sarskild betydelse,

Att minst sex veckor fore den foreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och revisorernas
berittelses ska framlédggas, till revisorerna ldmna drsredovisningen for det forflutna
rakenskapséret.
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Rikenskaper och revision
33§

Forenings rikenskapsar omfattar 1 juli — 30 juni. Senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna avlimna forvaltningsberittelse samt resultat-
och balansrikning.

34§
Revisorerna ska vara minst en och hogst tva med minst noll och hogst tva suppleanter.
35§

Revisorerna ska verkstilla revision av foreningens rikenskaper och forvaltning samt avge
revisionsberittelse senast tre veckor fore foreningsstimma.

36 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring 6ver av
revisorerna gjorda anmérkningar ska hallas tillgingliga f6r medlemmarna minst tva veckor
fore foreningsstimman.

Foreningsstimma
378§

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om vilka drenden som ska behandlas pa
stimman.

1. Kallelse till foreningsstimma till foreningens medlemmar ska ske genom mail eller
postbefordran. Kallelse till stimma ska tydligt avge de drenden, som ska forekomma
pé stimman. Medlem, som inte bor inom fastigheten, ska skriftligen kallas under
uppgiven eller eljest for styrelsen kdnd adress.

2. Kallelse far utfdrdas tidigast sex veckor fore stimma och ska utfirdas senast tva
veckor fore bade ordinarie stimma och extra stimma.

3. Kallelse till stimma eller fortsatt stimma dir drende som ska handldggas avger fraga
om uteslutning av medlem eller styrelseledamot ska skriftligen ske till den person som
berors av beslutet med rekommenderat brev till den adress som foreligger enligt
medlemsforteckningen, eller eljest kiind adress.

4. Kallelse till stimma eller fortsatt stimma dir drende som ska handléggas avser (1)
fraga om ansvarsfrihet av styrelseledamot och eller (2) mdjligen att framstéilla
skadestandsansprak, bade utom ritta och i rittegang, mot medlem eller
styrelseledamot ska ske genom delgivning till den eller de personer som berors av
beslutet enligt delgivningslag (1970:428); delgivning ska dock alltid anses ha skett om
personen som direkt berdrs av beslutet nidrvarade pa stimman.
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38§

Ordinarie foreningsstimma ska hallas arligen tidigast under augusti manad och senast fore
december ménads utgang.

39§

Medlem som Onskar fa ett drende behandlat vid stimma ska skriftligen framstilla sin begéran
hos styrelsen i sd god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

40§

Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen eller revisor finner skl till det eller ndr minst
1/10 av samtliga rostberittiga skriftligen begdr det hos styrelsen med angivande av drendet
som Onskas behandlat pa stimman.

41 §
Pé ordinarie foreningsstimma ska foljande drenden férekomma:

Oppnande
Val av ordfrande vid stimman
Upprittande av forteckning dver nirvarande medlemmar
Godkinnande av dagordningen
Anmailan av stimmoordforandens val av protokollforare
Val av tvé justeringsmaén tillika rostraknare
Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst
Faststéllande av rostlingd
Foredragning av styrelsens arsredovisning

. Foredragning av revisorernas berittelse

. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning

. Beslut om resultatdisposition

. Frdga om ansvarsfrihet for styrelsen

. Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for nastkommande
verksamhetsar

15. Val av styrelseledamdter och suppleanter

16. Val av revisor och revisorsuppleant

17. Val av valberedning om behov hirfor foreligger

18. Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av foreningsmedlemmar anmalt

arende
19. Avslutande

90 3 N b 9 1D

—_— e — =\
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42 §

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie
foreningsstamma hallits.
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43§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost.

Rostritt har endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt dessa
stadgar eller enligt lag.

44§

Medlem far utdva sin rostrétt genom ombud. Endast medlems barn, make, sambo, nérstaende
som varaktigt sammanbor med medlemmen eller annan medlem far vara ombud.

Ombudet far inte foretrdda fler &n en medlem och ska kunna uppvisa en skriftlig och
dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran utfiardandet.

45§

Medlem eller ombud far medfora hogst ett bitrdde vid féreningsstimma. Bitrdde far inte rosta,
dock ska bitridde antecknas 1 rostlingden vid foreningsstimma. Endast medlemmens barn,
make, sambo, nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen eller annan medlem far
vara bitride.

46§

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer dn hilften av de angivna
rosterna eller vid lika rdstetal den mening som ordférande bitréder.

Omrdstning vid foreningsstimman sker dppet om inte ndrvarande rostberdttigande pakallar
sluten omrdstning.

Vid val anses den vald som har fétt flest roster och vid lika rostetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet forrittas.

For vissa beslut erfordras sédrskild majoritet enligt bestimmelser 1 bostadsrittslagen.
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Fonder och avskrivningar
47 §
Inom foreningen ska bildas f6ljande fond:

e Forvaltningsfond
e Dispositionsfond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall ska ske i enlighet med av styrelsen antagen
underhallsplan till fond for yttre underhall (forvaltningsfond), om inte kostnaderna i
underhallsplanen ticks av de bokforda avskrivningarna och dessa avskrivningar ir tickta med
arsavgifter, senast frin och med det rikenskapsar som infaller ndrmast efter det att
garantitiden upphort. Om garantitid saknas skall underhallsplan uppréttas senast 4 ar efter det
att foreningens ligenheter har upplatits.

Avskrivning sker pa byggnadens bokforda anskaffningsvirde med minst 0,1% senast fran och
med det rikenskapsar som infaller ndrmast efter det att garantitiden upphort eller nir
foreningens lagenheter har upplatits.

Uppstar bokforingsmissiga dverskott pa foreningens verksamhet avsitts beloppet till
dispositionsfond eller balanseras i ny rikning.

Ovriga meddelande
48 §

Ovriga meddelanden till medlemmana delges genom anslag i féreningens fastighet, genom
utdelning eller genom mail.

Ovriga bestiimmelser
49 §

Om foreningen upploses ska behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
ldgenhetens insatser och eventuella upplatelseavgifter.

Om foreningsstimman besluter att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas mellan
medlemmarna i forhallande till lagenhetens arsavgift for det senaste rikenskapséret.

50 §

Oaktat reglerna i § 4 far sddan juridisk eller fysisk person som, enligt med féreningen
inganget avtal, har skyldighet/rittighet att forvarva bostadsrétter och eller har limnat
inkOpsgaranti for osalda bostadsritter ej vigras intrdde i foreningen. Detsamma géller sadan
fysisk eller juridisk person som denne anvisar.
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51§

Bostadsrittshavare ir skyldig att tillhandahélla reservnyckel till styrelse eller till av styrelsen
anvisad entreprendr for utforande av sddana arbeten som omfattas av det entreprenadavtal
som har ingétts mellan féreningen och entreprendren.

52§

Kallelse som skett i strid med vad som giller enligt § 38 forsta stycket och eller punkt 3 eller
4 far den rattsfoljden att de beslut som fattas och direkt beror de personer som omfattas av §
38 punkt 3 och eller 4 dr ogiltiga och utgdr en nullitet utan att part behover klandras.

For de fragestdllningar som inte regleras i enlighet med dessa stadgar giller
bostadsrdttslagen, lagen om ekonomiska forveningar samt ovrig lagstifining.
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