Registrerades av Bolagsverket
2024-06-11 13:57

Stadgar 2024 R286917/24

Stadgar for Brf Syrenen 1 Haninge
(716420-4369)

Antagna pa extra stimman 2014-11-13 och ordinarie stimman 2015-05-28
Registrerade av Bolagsverket 2015-09-15.
Darefter andrade vid flera tillfillen, senast
Andrades pa ordinarie stimman 2023-05-04 och p4 extra stimman 2023-11-09.
Registrerades av Bolagsverket 2023-11-30.
Andrades pi extra stimman 24-03-21 och ordinarie stimman 2024-05-15.
Registrerades av Bolagsverket, se ovan.

Innehall Sid
OM FORENINGEN

§1 Bostadsrattsféreningens firma och séte. 3
§2 Bostadsrattsforeningens andamal. 3

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§3 Formkrav vid overlatelse. 3
§ 4 Ratt till medlemskap 3-4
§5 Andelsforvarv. 4
§6 Familjerattsliga forvarv. 4-5
§7 Ratt att utéva bostadsratten. 5
§8 Prévning av medlemskap. 5
§9 Nekat medlemskap. 5

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN
§ 10 Insats, andelstal och arsavgift. 6

§11 Upplatelse-, overlatelse- och pantsattningsavgift samt 6-7
avgift for andrahandsupplatelse.

Sid: 1



Stadgar 2024

FORENINGSSTAMMAN

§12 Riakenskapsar och arsredovisning. 7

§13 Foreningsstamma. 7-8

§ 14 Motioner. 8

§ 15 Kallelse till féreningsstamma. 8

§16 Dagordning. 8-9
§17 Rostratt, ombud och bitrade. 9-10
§18 Rstning. 10
§19 Protokoll vid féreningsstimma. 10
STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 20 Styrelse. 10-11
§21 Konstituering och firmateckning 11
§22 Beslutsforhet 11

§ 23 Protokoll vid styrelsesammantrade. 11-12
§ 24 Revisorer. 12

§ 25 Valberedning. 12
FONDERING OCH UNDERHALL

§ 26 Fonder. 12-13
§27 Underhallsplan. 13

§ 28 Vinst eller forlust 13

Sid: 2



Stadgar 2024

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur lagenhetsférteckning.

§ 30 Bostadsrattshavarens ansvar.

§31 Bostadsrittsféreningens ansvar.

§32 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra.

§33 Bostadsrattsforeningens évertagande av underhalls-
atgard

§ 34 Férandring av bostadsrattslagenhet.

§ 35 Avhjalpande av brist

§ 36 Ingrepp/férandring i lagenhet

§ 37 Anvandning av bostadsritten

§ 38 Tilltrade till lagenheten.

§39 Andrahandsupplatelse.

§ 40 Inrymma utomstaende.

§ 41 Andama3l med bostadsritten.

§42 Avsigelse av bostadsratt.

§43 Férverkandegrunder.

§ 44 Vissa meddelanden.

SARSKILDA BESLUT

§ 45 Bostadsrattsféreningens fastighet och tomtratt.

§ 46 Upplésning.

Sid: 3

13
13-15
15-16
16
16

16
17
17
17 -18
18
18-19
19
19
19-20
20 -23
24

24
24



Stadgar 2024

§1

§2

§3

§4

Sid: 4

OM FORENINGEN
Foreningens firma och site

Bostadsrattsféreningens firma ar Bostadsrittsforeningen Syrenen 1.
Styrelsen har sitt site i Haninge.

Bostadsrittsforeningens dndamal

Bostadsrattsforeningen har till indamal att i bostadsrattsforeningens hus
upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriansning och darmed framja

medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsratt 4r den ratt i bostadsrattsforeningen, som en medlem har pa
grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrattshavare.
OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP
FormKkrav vid overlatelse

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsratt genom kop ska upprattas skrift-
ligen och skrivas under av sialjaren och koparen.

Koépehandlingen ska innehalla uppgift om den ldgenhet som 6verlatelsen
avser samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och gava.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller formKkraven ar 6verlatelsen ogiltig.
Ritt till medlemskap

Intrade i bostadsrattsforeningen kan beviljas den som;
1. kommer att erhalla bostadsratt genom upplatelse i bostadsratts-
féreningens hus, eller
2. overtar bostadsritt i bostadsrattsforeningens hus.

Vad som nu sagts far motsvarande tillampning om bostadsratt till bo-
stadslagenhet overgatt till annan nirstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.
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§10

§11

Sid: 7

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittslagenheterna i foérhallande till
lagenheternas andelstal.

Arsavgiften ska ticka driftskostnader, avskrivningar, évriga kapital-
kostnader och andra kostnader.

Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhall av bostads-
rattsforeningens fastighet kan ske enligt upprattad underhallsplan.

Andelstal och insats for lagenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om andring av andelstal som medfér dndring av det inboérdes
forhallandet mellan andelstalen beslutas av foéreningsstamma.

Beslutet blir giltigt om minst tvatredjedelar av de rostande pa
foreningsstimman gatt med pa beslutet.

Beslut om andring av insats ska alltid beslutas av féreningsstimma.
Regler for giltigt beslut anges i bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiften storlek.

Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje kalender-
manads borjan om inte styrelsen beslutar annat.

I arsavgiften ingadende ersittning for virme och varmvatten, elektricitet,
sophdmtning eller konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning.

For informationséverforing kan ersiattning bestimmas till lika belopp per
lagenhet.

Upplatelse -, overlatelse - och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for
andrahandsuthyrning kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsforeningen far ta ut overlatelseavgift av bostadsratts-
havaren med hogst 2,5 procent av prisbasbeloppet.
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§12

§13

Sid: 8

Bostadsrattsforeningen far ta ut pantsattningsavgift av bostadsritts-
havaren med hogst 1 procent av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialférsakringsbalken och faststalls fér
overlatelseavgift vid ans6kan om medlemskap och for pantsattnings-
avgift vid underrattelse om pantsattning.

Overlatelseavgiften betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift
betalas av pantsattaren.

Bostadsrattsforeningen far ta ut avgift for andrahandsuthyrning med 10
% av prisbasbeloppet per ar.

Bostadsrattsforeningen far i 6vrigt inte ta ut siarskilda avgifter for at-
giarder som bostadsrattsféreningen ska vidta med anledning av lag eller
forfattning.

Om inte avgifterna enligt §10 och 11 betalas i ratt tid utgar dréjsmalsranta
enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om
ersattning fér inkassokostnader mm.

FORENINGSSTAMMAN.

Riakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrattsforeningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12.
Senast sex veckor fére ordinarie féreningsstimma ska styrelsen till
revisorerna lamna Aarsredovisningen. Denna bestar av forvaltnings-
berittelse, resultatriakning, balansrakning, kassaflédesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar,  revisionsberittelsen och  styrelsens
forklaringar over gjorda anmiarkningar ska hallas tillgingliga for
medlemmarna minst tva veckor fore den foreningsstamma pa vilken de
ska behandlas.

Foreningsstimma

Foreningsstamman ar bostadsrattsforeningens hogsta beslutande organ.
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§16
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Ordinarie féreningsstimma ska arligen hallas tidigast 1 mars och senast
fore juni manads utgang.

Extra foreningsstimma ska hallas nir styrelsen finner skail till det. Extra
foreningsstimma ska ocksa hallas om det skriftligen begirs av en revisor
eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade. Begaran ska ange
vilket arende som ska behandlas.

Motioner

Medlem, som Onskar visst drende behandlat pa ordinarie forenings-
stimma, ska skriftligen anmala drendet till styrelsen fére den 31 januari.

Kallelse till foreningsstamma
Styrelsen kallar till féreningsstimma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om de drenden som
ska forekomma pa féreningsstimman.

Kallelse till ordinarie och extra stimma far utfirdas tidigast sex veckor
fore foreningsstimman och ska utfirdas senast tva veckor fore forenings-
stamman.

Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdel-
ning eller genom postbefordran.

Ovriga meddelanden till medlemmarna distribueras genom utdelning
eller anslag. I utdkad utstrickning anvidnds dven hemsida, epost-
utsandning och mobiltelefonappar.

Dagordning

Ordinarie féreningsstamma

Vid ordinarie féreningsstimma ska forekomma:
féreningsstimmans oppnande

val av stimmoordférande

anmadlan av stimmoordférandens val av protokollforare
godkannande av rostlangd

godkdnnande av dagordning

val av tva personer att jamte stimmoordféranden justera
protokollet

oUW
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§17

Sid: 10

7. val av minst tva rostriknare

8. fraga om kallelse skett i behorig ordning

9. genomgang av styrelsens arsredovisning

10. genomgang av revisorernas berittelse

11. beslut om faststiallande av resultatriakning och balansrakning

12. beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust
enligt den faststillda balansriakningen

13. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméoter

14. beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersatt-
ningar for styrelsens ledaméter, revisorer, valberedning och de
andra fortroendevalda som valts av féreningsstimman

15. beslut om antal styrelseledamaoter och suppleanter

16. val av styrelseledamoter och suppleanter

17. beslut om antal revisorer och suppleant

18. val avrevisor/er och suppleant

19. beslut om antal ledaméter i valberedningen

20. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ord-
férande

21. av styrelsen till foreningsstimman hanskjutna fragor och av med-
lemmar anmalda drenden som angivits i kallelsen

22. foreningsstimmans avslutande.

23. Ovriga fragor och information.

Extra foreningsstimma

P3 extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-8 ovan, ange de
arenden som ska behandlas.

Rostritt, ombud och bitride

Pa foreningsstimma har varje medlem en rost.

Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt har de tillsammans en
rost. Innehar en medlem flera bostadsratter i bostadsrattsféreningen har
medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostratt.
En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen person-

ligen eller den som ar medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom
ombud.
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Ombud ska ldamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i
original och giller hogst ett ar fran utfardandet. Ombud far bara foretrada
en medlem.

Medlem far pa foreningsstimma medfora bitride.
Rostning

Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som har fatt mer dn
halften av de avgivna rosterna eller vid lika réstetal den mening som
stimmoordféranden bitrader.
Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika
rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av férenings-
stimman innan valet forrattas.

For vissa beslut kravs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.
Protokoll vid foreningsstaimma

Ordforanden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.
I fraga om protokollets innehall giller att;

1. rostlangden ska tas in i eller bifogas protokollet,

2. foreningsstimmans beslut ska féras in i protokollet, samt

3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av protokollféraren.
Protokollet ska justeras av stimmoordféranden, om denne inte har fort
protokollet, och av valda justerare.

Senast tre veckor efter féreningsstimman ska det justerade protokollet
hallas tillgangligt hos bostadsrattsforeningen for medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

Styrelse
Styrelsen bestar av lagst tre och hogst sju styrelseledamoter med hogst
tre suppleanter.

Mandattiden ar hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om.
Om helt ny styrelse viljs av foreningsstimman ska mandattiden for
hilften, eller vid udda tal nirmast hogre antal, vara ett ar.
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§23
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Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas dven
maka-make eller sambo till medlem samt niarstaende som varaktigt
sammanbor med medlemmen.

Valbar ar endast den som dr bosatt i féreningens fastighet.

Dessutom kan hogst en icke-medlem valjas tillstyrelseledamot.
Sadan styrelseledamot behdver inte vara bosatt i foreningens fastighet.

Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordférande och sekreterare.
Bostadsrattsféreningens firma tecknas av styrelsen.

Foreningens firma tecknas av tva ordinarie styrelseledamoter i forening.
Beslutsforhet

Styrelsen ar beslutsfér nir fler dn halften av hela antalet styrelse-
ledamaoter ar narvarande.

Som styrelsens beslut giller den mening de flesta rostande férenar sig om.
Vid lika rostetal giller den mening som styrelsens ordférande bitrader.

Nir minsta antal ledamoter ar narvarande kravs enhallighet for giltigt
beslut.

En styrelseledamot som ar javig far inte narvara varken i diskussionen
eller i beslutet.

Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantraden ska det féras protokoll.
Protokollet ska undertecknas av den som varit protokollférare.

Protokollet ska justeras av ordféranden fér sammantriadet, om denne inte
har fort protokollet, och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att fi avvikande mening antecknad till proto-
kollet.
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§ 25

§ 26
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Endast styrelseledamot, suppleant och revisor har ritt att ta del av
styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar 6ver mojligheten att lata annan ta del
av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantrade
ska féras i nummerféljd.

Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara tva samt tva suppleanter.

Mandattiden ar fram till nista ordinarie foreningsstimma. Av revisor-
erna, vilka inte behéver vara medlemmar i foreningen skall minst en vara

auktoriserad eller godkand.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete si att revisionen ar avslutad och
revisionsberattelsen lamnad senast tre veckor fére féreningsstimman.

Valberedning

Vid ordinarie féreningsstamma viljs valberedning.

Mandattiden ar fram till nista ordinarie féreningsstimma.
Valberedningen ska besta av lagst tva ledamaoter.

En ledamot utses av féreningsstimman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag
som féreningsstamman ska tillsatta.

Valberedningen ska till foreningsstimman lamna férslag pa arvode och
foresla principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens leda-

moter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

Fonder

Yttre fond
Bostadsrattsforeningen ska ha fond for yttre underhall.
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Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhallsplan, reservera
respektive ta i ansprak, medel for yttre underhall

§ 27

§ 28

§ 29

§ 30

Sid: 14

Underhallsplan

Styrelsen ska

1.

2.

3.

4.

uppritta en underhallsplan for genomforande av underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet,

arligen budgetera for att sikerstilla att tillrackliga medel finns for
underhall av bostadsrattsforeningens fastighet,

se till att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i lamplig
omfattning och i enlighet med bostadsrattsféreningens underhalls-
plan, samt

regelbundet uppdatera underhallsplanen.

Vinst eller forlust

Den vinst eller forlust som kan uppstd pa bostadsrittsforeningens
verksamhet ska, efter underhallsfondering, balanseras i ny rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har ratt att fa utdrag ur liagenhetsforteckningen
betriaffande sin bostadsratt. Utdraget ska ange:

1.
2.
3.
4,
5. vad som finns antecknat rorande pantsittning av bostadsritten,

6.

lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och 6vriga
utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som
ligger till grund for upplatelsen,

bostadsrattshavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

samt
datum for utfardandet.

Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick.
Det innebar att bostadsrattshavaren ansvarar for att saval underhalla
som reparera lagenheten och bekosta atgirderna.
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Bostadsrattshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsritts-
havarens underhalls- och reparationsansvar som foljer av lag och dessa
stadgar. Om bostadsrattsforeningen tecknat en motsvarande férsakring
till forman for bostadsriattshavaren svarar bostadsrattshavaren i fore-
kommande fall for sjalvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska f6lja de anvisningar som bostadsritts-
foreningen ldmnar betriaffande installationer avseende avlopp, varme, el,
vatten, ventilation och anordning fér informationséverforing

For vissa atgarder i lagenheten kravs styrelsens tillstand enligt § 36. De
atgarder bostadsrittshavaren vidtar i lagenheten ska alltid utforas fack-
massigt.

Till l1agenheten hor bland annat:

1. Ytskikt pa rummens vaggar, golv och tak jamte den underliggande
behandling som kravs for att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt
satt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt
i badrum och vatrum

2. Icke bdrande innervaggar

3. Inredning i lagenheten och 6vriga utrymmen tillhérande lagen-
heten, exempelvis: sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sasom
kyl/frys och tvattmaskin; bostadsrattshavaren svarar ocksa for
vattenledningar, avstiangningsventiler och i férekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning

4. Lagenhetens innerdérrar med tillhérande lister, foder, karm,
tatningslister

5. Insida av lagenhetsdorr samt ringklocka, handtag, titningslister,
cylinderlds och nycklar. Ovriga lasdetaljer inkl tillhallarlaset far
bytas eller 4ndras endast efter styrelsens tillstand

6. Glasifonster och dérrar samt isolerglaskassett.

7. Till fonster och fonsterdérr horande beslag, handtag, gangjarn,
tatningslister samt malning; bostadsrattsféreningen svarar dock
for malning av utifran synliga delar av fonster/fonsterdorr

8. Malning av radiatorer och viarmeledningar

9. Ledningar foér avlopp, vatten och anordningar for informations-

overforing till de delar de ar synliga i lagenheten och betjanar
endast den aktuella ldgenheten

10. Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera}
inklusive packning, avstingningsventiler och anslutningskopp-
lingar pa vattenledning
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11. Klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vatten-
1as

12. Spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte ar en
del av husets ventilationssystem. Installation av anordning som
paverkar husets ventilation kraver alltid styrelsens tillstand.

13. Sakringsskap, samtliga elledningar i lagenheten samt brytare,
eluttag och fasta armaturer

14. Elburen golvviarme, handdukstork och radiatorer, som
bostadsrattshavare férsett lagenheten med.

Ingar i bostadsrattsupplatelsen forrad, garage eller annat ligenhets-
komplement har bostadsrittshavaren samma underhalls- och repara-
tionsansvar for dessa utrymmen som for lagenheten enligt ovan. Detta
galler &ven mark som ar upplaten med bostadsritt.

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan eller hor till lagenheten
mark/uteplats som ar upplaten med bostadsratt svarar bostadsritts-
havaren for renhallning och snéskottning.

For balkong/altan svarar bostadsrattshavaren for malning av insida av
balkongfront/altanfront samt golv. Malning utfoérs enligt bostadsritts-
féreningens instruktioner. Om lagenheten ar utrustad med takterrass ska
bostadsrattshavaren darutéver se till att avrinning fér dagvatten inte
hindras. Vad avser mark/uteplats idr bostadsrattshavaren skyldig att félja
bostadsrattsféreningens anvisningar gallande skoétsel av marken/
uteplatsen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till bostadsrattsforeningen anmala fel
och brister i sadan liagenhetsutrustning/ ledningar som bostadsritts-
féreningen svarar for enligt denna stadgebestammelse eller enligt lag.

Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrattsféreningen svarar for att huset och bostadsrattsféreningens
fasta egendom, med undantag fér bostadsrattshavarens ansvar enligt §
30, ar val underhallet och halls i gott skick.

Bostadsrattsforeningen svarar vidare fér underhall och reparationer av
féljande:

1. ledningar for avlopp, varme, elektricitet och vatten, om bostads-
rattsforeningen har forsett lagenheten med ledningarna och dessa
tjanar fler an en lagenhet (sa kallade stamledningar),
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Om inte samtycke till andrahandsupplatelse lamnas av styrelsen far bo-
stadsrattshavaren anda upplata sin liagenhet i andra hand om hyres-
niamnden lamnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till
andrahandsupplatelse endast nekas om bostadsrattsféreningen har be-
fogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behovs inte;

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv foérsiljning eller
tvangsforsiljning enligt bostadsrittslagen av en juridisk person
som hade pantritt i bostadsratten och som inte antagits till med-
lem i bostadsrittsforeningen, eller

2. om lagenheten ir avsedd for permanentboende och bostadsratten
till l1agenheten innehas av en kommun eller en region.

Niar samtycke inte beh6évs ska bostadsrittsrittshavaren genast meddela
styrelsen om andrahandsupplatelsen.

Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstidende personer i lagen-
heten, om det kan medféra men for bostadsrattsforeningen eller nagon
annan medlem i bostadsrattsforeningen.

Andamal med bostadsriitten

Bostadsrattshavaren far inte anvianda lagenheten for nagot annat dnda-
mal 4n det avsedda.

Bostadsrattsforeningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av
avsevard betydelse for bostadsrattsforeningen eller nagon medlem i
bostadsrattsféreningen.

Avsigelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar
fran upplatelsen och darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bo-
stadsriattshavare.

Avsagelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.
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10.

11

oskaligt drojsmal underriatta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ochyran sprids i huset,

Vanvard, stérningar och liknande
om lagenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsratts-

havaren eller den som bostadsratten ar upplaten till i andra hand
utsatter boende i omgivningen foér storningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte féljer bostadsrittsféreningens
ordningsregler,

Vdgrat tilltrade
om bostadsriattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten nar

bostadsrattsféreningen har ritt till tilltrade och bostadsratts-
havaren inte kan visa en giltig ursiakt fér detta,

Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrattshavaren inte fullgoér skyldighet som gar utéver det

han ska gora enligt bostadsrittslagen och det maste anses vara av
synnerlig vikt fér bostadsrattsféreningen att skyldigheten fullgors,

Brottsligt forfarande
om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverk-

samhet eller dirmed likartad verksamhet, vilken utgoér eller i vilken
till en inte ovisentlig del ingar brottsligt forfarande eller om
lagenheten anvands for tillfalliga sexuella férbindelser mot ersatt-
ning, eller

Olovliga atgdrder
Om bostadsrattsinnehavaren utan behovligt tillstand utfér en
atgard som anges i § 36 forsta stycket.

En uppsigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsritts-
havaren till last ar av ringa betydelse.
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Riittelseanmodan, uppsagning och sirskilda bestammelser

Punkt 3-5 och 7-9 och 11

Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 eller 11 far ske om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillsigelse vidta rittelse utan
drojsmal.

Punkt 1-6 och 7-9 och 11

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 eller 11 férverkad men sker
rattelse innan bostadsrattsforeningen har sagt upp bostadsrattshavaren
till avflyttning, far bostadsrattshavaren inte darefter skiljas fran
lagenheten pa den grunden. Detta giller inte om nyttjanderitten ar
forverkad pa grund av sarskilt allvarliga storningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten enligt punkt 6
eller 9 om bostadsrattsforeningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren
till avflyttning inom tre manader fran den dag da bostadsrattsféreningen
fick reda pa férhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad pa grund av drojsmal med
betalning av arsavgift, och har bostadsrattsféreningen med anledning av
detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av
drojsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften - nar det ar fraga om en bostadslagenhet - betalas inom
tre vecKkor fran det att

a. bostadsrittshavaren har delgetts underrattelse om mojlig-
heten att fa tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiften
inom denna tid, och

b. meddelande om uppsagningen och anledningen till denna har
lamnats till socialnAmnden i den kommun dar lagenheten ar
belagen.

2. om avgiften - nar det ar fraga om en lokal - betalas inom tva veck-
or fran det att bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om
mojligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiften
inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller
skiljas fran lagenheten om bostadsrattshavaren har varit forhindrad att
betala arsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket pa grund av
sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och arsavgiften har be-
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talats sa snart det var mojligt, dock senast nir tvisten om avhysning
avgors i forsta instans.

Vad som sags i forsta stycket galler inte om bostadsrattshavaren, genom
att vid upprepade tillfillen inte betala arsavgiften, har asidosatt sina for-
pliktelser i s hog grad att bostadsrattshavaren skiligen inte bor fa be-
halla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgang-
en av den tid som anges i forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3 och11

Bostadsrattsinnehavaren far ej heller sigas upp enligt punkt 3 om det ar
fraga om en bostadslagenhet, eller enligt punkt 11 om bostads-
rattsinnehavaren si snart som mojligt ansoker om tillstind hos
hyresnamnden och far ansokan beviljad.

Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran lagenheten om bostadsritts-
foreningen har sagt till bostadsrattshavaren att vidta riattelse. Upp-
maningen att vidta rattelse ska ske inom tva manader fran den dag da
bostadsrattsforeningen fick reda pa féorhallande som avses i punkt 3 eller
punkt 11

Punkt 7
Vid sarskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som sags i punkt 7
aven om bostadsriattshavaren inte uppmanats att vidta rattelse.

Tillsagelse om rattelse ska alltid ske om bostadsratten ar upplaten i andra
hand.

Innan uppsagning far ske av bostadslagenhet enligt punkt 7 ska social-
namnden underrittas.

Vid sarskilt allvarliga storningar far uppsagning ske utan underrattelse

till socialnimnden, en kopia av uppsidgning en ska dock skickas till
socialnimnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten enligt punkt 10 endast
om bostadsrattsforeningen har sagt upp bostadsrattshavaren till av-
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flyttning inom tva manader fran det att bostadsrittsforeningen fick reda
pa forhallandet.

Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal eller om forunder-
sokning har inletts inom samma tid, har bostadsrittsféreningen dock
kvar sin ratt till uppsagning intill dess att tva manader har gatt fran det
att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rattsliga forfarandet
har avslutats pa nagot annat sitt.

Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsféreningen i
rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress har bostads-
rattsféreningen gjort vad som krivs av den;

tillsigelse om storningari boendet

tillsagelse att avhjalpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsagelse att vidta rattelse

meddelande till socialnimnden

underrattelse till panthavare angaende obetalda avgifter till bostads-
rattsféreningen

uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angaende nekat
medlemskap.

A

N

SARSKILDA BESLUT
Bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans godkiann-
ande avhidnda bostadsrittsféreningens fastighet, del av fastighet eller
tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visent-
liga foriandringar av bostadsrattsforeningens hus eller mark sdsom
vasentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansoka om inteckning eller annan
inskrivning i bostadsrattsforeningens fastighet eller tomtritt.
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Om bostadsrattsféoreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla
medlemmarna i férhallande till bostadsrattslagenheternas insatser.
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