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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Sundsta Torg far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2022.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Fo6reningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Foreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Pa foreningens fastighet Karlstad Rdven 1 uppfors 3 st hus med totalt 136 st bostadsldgenheter, 4 st
lokaler och 125 st garageplatser. Hus 1 blir 8 vaningar med totalt 33 st bostadsldgenheter, hus 2 blir 11
véaningar med totalt 49 st bostadsldgenheter och hus 3 blir 13 véningar med totalt 54 st bostadsldgenheter.
Total bostadsyta blir 8 609 m? och total lokalyta blir ca. 1 000 m? enligt kalkyl. Slutlig kostnad for
foreningens fastighet dr berdknad till 513 848 500 kr enligt kostnadskalkyl, detta finansieras med 401 925
000 i insatser och 111 923 500 kr med lan.

Ligenhetsfordelningen kommer att se ut enligt foljade

21 st 1 rok

53 st 2 rok

45 st 3 rok

16 st 4 rok

1 st5rok

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 2022-05-19 foljande sammanséttning
Carina Johansson Ledamot Ordforande
Lars-Erik Olsson Ledamot

Mats Tagmark Ledamot

Maria Frykblom Suppleant

Fo6reningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Revisorer
Urban Johansson Ordinarie

Féreningens stadgar
Fo6reningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2020-03-04.
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Medlemsinformation

Foéreningens ekonomi

Styrelsen ser over det framtida avgiftsuttaget for foreningen. Under 2022 har det generella rinteldget
medfort att féreningen vid kommande slutplacering av fastighetslanen kan behova se dver
avgiftsnivaerna. En avgiftshojning gar darfor inte att utesluta.

Boverket har lamnat kreditgaranti for checkkrediten under byggnationstiden och géller fram till 30/6
-2024.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid érets slut fyra medlemmar inklusive de fyra stiftarna till foreningen.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Byggnationen av foreningens fastighet har fortsatt enligt plan. Samtliga bostadsriétter i féreningen &r
salda per 2022-12-31.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Byggnationen forvintas fortsitta enligt plan och inflyttning berdknas ske i etapper, 17/11 -2023, 8/12
-2023 och 19/1 -2024. Lokalerna har tilltrade i januari och februari 2024. Styrelsen har som avsikt att
under 2024 avyttra aktiebolaget.

Foreningen tar enligt entreprenadavtal 6ver intdkter och kostnader fran driften frén och med
avrakningsdagen.
Foéreningens ekonomiska stillning och resultat

Foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

Foéreningen visar for 2022 ett nollresultat da samtliga kostnader under aret har aktiverats i byggprojketet
da dessa har bedomts som balansgilla.
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Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31
Summa rorelseintikter 0 0
Rorelseresultat 0 0

Finansiella poster

Resultat fran andelar i aktiebolag 2 0 0
Summa finansiella poster 0 0
Resultat efter finansiella poster 0 0

Resultat fore skatt 0 0
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Pagaende nyanldggning

Summa materiella anléiggningstillgangar
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 aktiebolag

Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

3 370 680 882
370 680 882

4 50 000
50 000

370 730 882

402 350
402 350

9162 513
9162 513
9 564 863

380 295 745

4(9)

2021-12-31

145 877 191
145 877 191

50 000
50 000

145927 191

470 126
470 126

2 850 811
2 850 811
3 320937

149 248 128
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverant6rsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

257209 469
257209 469

10 001 204
103 085 071
10 000 001
123 086 276

380 295 745

5(9)

2021-12-31

77 141 343
77 141 343

3287 848
68 818 937
0

72 106 785

149 248 128
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Fo6reningens arsredovisning har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allm#nna rdd BFNAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3).

Virderingsprinciper
Foreningens tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om inget annat anges nedan.

Anstillda
Foreningen har inte haft nagra anstéllda under rikenskapséret.

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hianféras till forvirvet av tillgangen. Nér en komponent i
en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte
delas upp i komponenter ldggs till anskaffningsvirdet om det berdknas ge foreningen framtida
ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens prestanda 6kar i férhallande till tillgangens vérde vid
anskaffningstidpunkten. Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader. 1
samband med fastighetsfoviarv bedoms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstillande av platsen. I sadana fall gors en avséttning och anskaffningsvirdet 6kas med
samma belopp. Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgéng
redovisas som Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad. Materiella anliggningstillgdngar
skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nir tillgdngarnas avskrivningsbara
belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgangens restvirde. Foreningens mark har obegriansad
nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjdr avskrivningsmetod anvénds fér 6vriga typer av materiella
tillgangar.

Inga avskrivningar gors pa fastigheten da den &r under uppforande. Fastigheten kommer att skrivas av nér
den ar fiardigstilld. Fastigheten kommer att delas upp i komponenter vid fiardigstillandet. Nedlagda
byggkostnader redovisas som pagaende nyanldggning.

Anliggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfér fordelas
bokforda virden pa visentliga komponenter (nér fastigheten tas i bruk). Komponentindelningen
genomfors med utgangspunkt i vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning
till bostadsréttsforeningars sérskilda forutsittningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och
tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgérder pa vésentliga komponenter beaktas sa vl som
ackumulerade avskrivningar. De olika komponenterna har avskrivningstider fran 15 till 120 ar, dér
stommen tillhor den vdsentligaste och skrivs av pa den langsta avskrivningstiden.
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Forvirv av fastighet via aktiebolag

709)

Fastigheten Ridven] forvirvades genom kop av samtliga aktier i Sundsta Torg AB, 556976-7089, vilket
innebar att skattemédssigt anskaffningsvarde dr ldgre dn det bokférda. Aktiebolaget salde sedan
fastigheten till foreningen motsvarande skatteméssigt viarde som uppgick till 32 200 000 kr. Denna
Overlatelse skedde till ett liagre virde #n fastighetens bedomda marknadsvirde. Da foreningen inte har
avsikt att sélja fastigheten vérderas uppskjuten skatteskuld till O kr. I enlighet med FAR RedU 9 kan
bostadsrittsforeningarnas forvérv av fastigheter fran akticbolag delvis jamstillas med utdelning. I
enlighet med BFNAR 2003:3 skall denna utdelning ses som en aterbetalning. Posten aktier i akticbolag
minskas med &vervirdet pa den fastighet som forts 6ver till bostadsréttsforeningen och den mottagna
utdelningen (fastigheten) redovisas till verkligt virde, vilket innebar att posten byggnader och mark dkar

med motsvarande belopp.

Not 2 Resultat fran andelar i aktiebolag

Erhallna utdelningar
Nedskrivningar
Summa

Not 3 Pagaende nyanliggning

Ingéende anskaffningsvirden
Arets investeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarde for 2022 4dr 37 513 000 varav byggnad 9 740 000. Taxeringsvérde har vid slutfort projekt

berédknas till 197 440 000 enligt kostnadskalkyl.

Not 4 Andelar i aktiebolag

Ingéende anskaffningsvirden
Forvarv
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2022

(>R ]

2022-12-31
145 877 191
224 803 691
370 680 882

370 680 882

2022-12-31
50 000

0

50 000

0
0

50 000

2021
61017 937

-61 017 937
0

2021-12-31

0
145 877 191
145 877 191

145877 191

2021-12-31

0
61 067 937
61 067 937

-61 017 937
-61 017 937

50 000
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Not 5 Skulder till kreditinstitut

Byggnadskreditiv
Summa

Beviljat byggnadskreditiv uppgar till 333 000 000.

Not 6 Langfristiga skulder

Projektskuld

Forskott kunder

Skuld KD-hus Holding
Skuld Prepart

Summa

Not 7 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckning
Summa

Emaner Holding (556356-6560) och Karlstadshus AB (556461-8196) borgar utéver ovanstaende sikerhet

2022-12-31

257209 469
257 209 469

2022-12-31

61 068 937
8550 000
17 158 067
16 308 067
103 085 071

2022-12-31

111 924 000
111 924 000

med ett begrénsat borgenséatagande pa 50 000 000 kr under byggnationen.

8(9)

2021-12-31

77 141 343
77 141 343

2021-12-31

61 068 937
7750 000
0

0

68 818 937

2021-12-31

111 924 000
111 924 000
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Karlstad den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Karlstad
Carina Johansson Lars-Erik Olsson
Ordf6rande Ledamot
Mats Tagmark
Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Urban Johansson
Auktoriserad revisor



Sidan har bifogats av Hogia Signit

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven fér Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjdnster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel https://validatesignit.hogia.se/.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |as mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.
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Namn: Carina Johansson
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Datum och tid: 2023-06-15 12:15:10 GMT+02:00
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Namn: Lars-Erik Olsson
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Namn: Mats Tagmark
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Underskrift 4

Namn: Urban Johansson

Foretag: We Audit Sweden AB

Befattning: Auktoriserad revisor

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2023-06-15 12:53:29 GMT+02:00
Transaktions-ID: 47c06aba6632477eb1b35ff30709eb48
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Sundsta Torg, org.nr 769638-4770

eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska

Rapport om arsredovisningen

beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for

Bostadsrattsforeningen Sundsta Torg for ar 2022. .

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foéreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag ftillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen

upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt °
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna

kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en

arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tilampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa

misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar °
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund

av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de

enskilt

omddéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljid av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision fér att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
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maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Sundsta Torg for &r 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust.

Som framgar av forvaltningsberéttelsen finns inget resultat att
behandla till féreningsstamman. Jag tillstyrker att styrelsens
ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit ngon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,

&r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt

med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Karlstad den som framgar av digital paskrift

Urban Johansson

Auktoriserad revisor
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Nedan framgar verifikat for signering av dokument RB K3 (jag) Brf Sundsta Torg 2022 via signeringstjansten WeSign.

Information om signering

Signering initierades 2023-06-15 08:23:27 och slutfordes genom att alla parters signerat 2023-06-15.

Urban Johansson
urban.johansson@weaudit.se ")

BankID
2023-06-15

Verifierad av

Mwesoft

Forklaring Detta ar en verifikation av utford elektronisk signatur och forsegling av dokumentet ovan. Den digitala signeringen och forseglingen har gjorts med

tjansten WeSign. Detta digitala dokument har forsetts med dolda bilagor for att kunna bevisa och kontrollera aktheten.

Aktheten kan kontrolleras genom att Gppna detta dokument i en pdf-lasare som kan visa dolda bilagor, eller genom att ladda upp p& wesofts verifieringstjanst pa

https://sign.wesoft.app/verify. Om signaturhandlingen har manipulerats i efterhand kommer detta framga av verifieringen.




