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Valkommen till Grsredovisningen fér Brf Talludden 2 
Styrelsen upprattar harmed féljande drsredovisning fér rakenskapsGret 2023-01-01 - 2023-12-31, 

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK). 
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Kort guide till lasning av drsredovisningen 

Férvaltningsberdttelse 

Férvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allman beskrivning av bostadsrdttsféreningen och 

fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsdret 

samt ett forslag pd hur Grets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig 

uppgift som ska framgd i férvaltningsberattelsen Gr om bostadsrdttsféreningen ar dkta eller oakta eftersom 

det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt, 

Resultatrdkning 

| resultatrakningen kan du se om féreningen har g&tt med vinst eller férlust under rakenskapsdret. Du kan 

ocksd se var féreningens intakter kommit ifrain, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man 

inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den éver en ldngre tidsperiod, Avskrivningar innebar 

alltsd inte nagot utfléde av pengar, Manga nybildade féreningar gér stora underskott ij resultatrakningen varje 

Gr vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten dr sa héga. 

Balansrdkning 

Balansrdkningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en Grsredovisning Gr 

det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna 

kapital, | en bostadsrdttsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), 

underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdkning ar alltid 

tillg4ngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det Gr det som dr "balansen" i 

balansrdkning. 

Kassaflédesanalys 

Kassaflédet Gr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sdger 

kassaflédesanalysen mer Gn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i 

kassan) har dkat eller minskat under Gret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt 

till. 

Noter 

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara 

vad siffrorna innebar. Fér att du som laser drsredovisningen ska fa mer information finns noter som Gr mer 

specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller 

balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f4 information om 

investeringar som gjorts under Gret och en mer detaljerad beskrivning dver ldnen, hur stora de Gr, vilken ranta 

de har och nar det Gr dags att villkorsandra dem. 

Giltighet 

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststadlla Resultat- och 

Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att Aj 

stdmman fattat beslut avseende detta. 
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Forvaltningsberdttelse 

Verksamheten 

Allmént om verksamheten 

Féreningen har till Gndaméal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus 

upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrdnsning. 

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket 

FGreningen registrerades 1989-03-28, Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-03-17 och 

nuvarande stadgar registrerades 2020-10-16 hos Bolagsverket 

Sate 

Féreningen har sitt sate i Nacka. 

Akta férening 

F6reningen Gr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta 

bostadsrdattsfdrening. 

Moms 

Foreningen Gr momsregistrerad. 

Fastigheten 

Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan: 

Fastighetsbeteckning Férva@rv Kommun 

Bjérknds 27:2 1989 Nacka 

Marken innehas med Gganderdtt. 

Féreningen har 32 bostadsratter om totalt 2 113 kvm. 

Fastigheten dr férsdakrad hos Lansférsdakringar Stockholm, 

| férsdkringen ingdr ansvarsférsdkring fdr styrelsen. 

Styrelsens sammansdttning 

Stefan Andersson Ordférande 

Bo Andreasson Styrelseledamot 

Marianne Malmsberg Styrelseledamot 

Magdalena Malmborg Kjellberg Styrelseledamot 

Marylyn Andersson Styrelseledamot 

Inger Strindeborg Suppleant 

Henry Makinen Suppleant 

Valberedning 

Liliane Ziakris Clevestam 

Anita Ericsson 

Firmateckning 

Av styrelsen, tva i férening. \ 
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Revisorer 

Torbjérn Larsson Revisor KPMGAB 

Sammantrdden och styrelsemdten 

Ordinarie féreningsstamma hélls 2023-05-24, 

Styrelsen har under verksamhetsGret haft 8 protokollférda sammantraden. 

Teknisk status 

Féreningen féljer en underhdllsplan som upprdattades 2022 och stracker sig fram till 2027, Underhallsplanen 

uppdaterades 2022. 

Utférda historiska underhall 

2023 ° Byte fjadrar garageport 

Byte dérrmaskin hiss 

2022 é Ny rdkgaslucka 

: Byggt ett gym 

Tradgard, ekar - Beskdrning samt fallning 

Byte hydraulolja hiss 

Trasiga takpannor bytta 

Tatat spricka i garaget 

Uppdatering av varmecentralen - 20% av kostnaderna 

2021 e Ledlampssystem installerat - Alla gemensamhetsutrymmen 

2020 é Uppdatering av varmecentralen - 20% av kostnaderna 

: Uppfért en uteplats 

Fénster och dorrar - Justerat balkongdérrar och bytt tatlister 

2018 e Takreparation 

2017 e Garage, belysning - Ledlampsarmatur installeras 

2016-2017 é Hiss - Nytt dérrmaskineri samt ny teknik 

2016 e Varme och ventilation i lagenheterna - Effektivare varmedtervinning till lagre energikostnad 

: Samlingslokalen - Ventilation och varmeaggregat 

2015 6 Garage, varme och ventilation - Flaktar som Gr effektivare, energisndlare och driftsdkrare kc 
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Avtal med leverantérer 

Hiss Schindler Hiss AB 

El Boo Energi AB 

Stddning Optimal Trappstddning 

Entrémattor HR Bjérkmans AB 

Kabel-TV / Internet Telenor / Bitcom 

Varme, varmvatten Angsbackens Samfillighet 

Vatten, sophdmtning 4=Nacka vatten o avfall 

SBC Ekonomisk férvaltning, lagenhetsférteckning 

Brandskydd Anticimex 

Tvattstuga Entema AB 

Tidningsinsamling PreZero 

Glasinsamling LL Atervinning AB 

Medlem i samfallighet 

Féreningen dr medlem i Angsbackens samfillighetsférening, med en andel pd 20%, 

Samfalligheten férvaltar varme, varmvatten. 

Vasentliga hdndelser under rékenskapsdret 

Ekonomi 

Avgiftshdjning med 3% fran och med 2023-08-01 och dven hdjdes hyran fér lan av gastlagenheten till 100 kr / 

dygn. 

Tv& lan som skulle laggas om Gr flyttade till Handelsbanken och de kommer ven att déverta kvarvarande tva 

lan nar de férfaller hos Swedbank. 

Férandringar i avtal 

Ny leverantér av trappstddning, Optimal trappstddning. 

Medlemsinformation 

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 39 st. Tillkommande medlemmar under Gret var 5 och 

avgdende medlemmar under Gret var 7. Vid raékenskapsdrets slut fanns det 37 medlemmar i féreningen. Det 

har under Gret skett 3 dverlatelser, 
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Flerarséversikt 

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020 

Nettoomsdattning 1999 000 1843 467 1808 573 1798 012 

Resultat efter fin. poster -605 911 -373 192 -667 117 -777 490 

Soliditet (%) 5 8 9 12 

Yttre fond 497 022 418 647 489 647 641 694 

Taxeringsvarde 44 200 000 44 200 000 34 000 000 34 000 000 

Arsavgift per kvm upplaten med 

bostadsratt le = : . 

Arsavgifternas andel av totala 941 - ; - 

rérelseintakter (%) ' 

eerie parivin Epplarenaieel 8772 8 855 8997 9139 

Skuldsattning per kvm 8772 8 855 8997 9 139 

Sparande per kvm 120 250 181 167 

Elkostnad per kvm totalyta, kr 150 31 25 27 

Varmekostnad per kvm totalyta, kr 4 23 46 46 

Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 52 59 48 45 

Energikostnad per kvm 216 113 119 118 

Genomsnittlig skuldranta (%) 2,66 - - - 

Rantekanslighet 9,81 - - - 

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital 

Sparande definieras som (Grets resultat + avskrivningar + planerat underhéill) / totalyta 

Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta 

Rantekdnslighet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den 

genomsnittliga skuldrantan ékar med 1 procentenhet 

Upplysning vid férlust 

Summan av avskrivningar och underhall éverstiger det negativa resultatet. Vi underséker mdjligheten att géra 

om gemensamhetslokal till lagenheter fér att fd tillskott i ekonomin. Dels genom férsdljning och sen livsvarig 

avgift. 

Férandringar i eget kapital 

Disponering av 

foregdende ars Disponering av 

2022-12-31 resultat Svriga poster 2023-12-31 

Insatser 3 500 000 - - 3 500 000 

Upplatelseavgifter 4000 - - 4.000 

Fond. bite _ 418 647 -40 625 419 000 497 022 
underhall 

Balanserat resultat -1912 661 -373 192 -119 000 -2 364 228 

Arets resultat -373 192 373 192 -605 911 -605 911 

Eget kapital 1636 794 (0) -605 911 1030 883 
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Resultatdisposition 

Till foreningsstammans férfogande star féljande medel: 

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall 4  =2245228 

Arets resultat : 605911 
8Reservering till fond fér viiles Underhaill enligt stadgar ee -119000. | 

- Totalt : ee ies! -2970139 

ES - Styrelsen foreslar- att medlen disponeras enligt féljande: 

: AY fond for yttre underhalll janspraktas. 8 : =. 0 
: ipelansetas i ny rakning: 1S Sar . -2.970 139 

ih 
= 4 

Den ekonomiska stdllningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys (\ 

med tillhérande noter, 
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Arsredovisning 2023 

Resultatrakning 
| 
BS 

1 januari - 31 december Not | 2023 2022 
Te 

Rorelseintakter 

Nettoomsdttning 2) 1999 000 1843 467 
Ovriga rérelseintdkter 3 9 832 24 044 

Summa rérelseintékter 2.008.832 1867 511 

Rérelsekostnader 

Driftskostnader 4,5,6,7,8 | --1.112 848 -912 937 

Ovriga externa kostnader 9 -102 209 | -178 074 

Personalkostnader 10 | <48.999 | -69 281 

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -859 704 -859 765 

Summa rérelsekostnader | -2 123 760 -2 020 056 

RORELSERESULTAT -114 928 -152 545 

Finansiella poster | 

Ranteintakter och liknande resultatposter | 5.367 819 

Rdntekostnader och liknande resultatposter Ni -496 350 -221 465 

Summa finansiella poster -490 983 -220 646 

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 605 911 -373 192 

ARETS RESULTAT -605 911 -373 192 
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Balansrdkning 

Tillgangar Not | -4 2023-12-31 | 2022-12-31 
} 1 

| | 

ANLAGGNINGSTILLGANGAR | 

| 
Materiella anlaggningstillgangar | 

Byggnad och mark 12,18 | 19 282701 | 20 142 405 

Maskiner och inventarier 13) (oo (@) 

Summa materiella anlaggningstillgangar ! 19 282 701 20 142 405 

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 19 282 701 20 142 405 

OMSATTNINGSTILLGANGAR 

Kortfristiga fordringar 

Kund- och avgiftsfordringar | 7215 | 6175 

Ovriga fordringar 14 | - 672910 | 550 882 

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 | <48.600 | 43 802 

Summa kortfristiga fordringar 728 725 600 859 
i = | 
| 4 

Kassa och bank } 

Kassa och bank i 25.152" | 28 288 

Summa kassa och bank 25152 4 28 288 

= : | 
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR | 753 877 | 629 147 

SUMMA TILLGANGAR 20 036578 | 20 771552 i 
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Balansrdkning 

Eget kapital och skulder Not | 2023-12-31 2022-12-31 
| ae 

EGET KAPITAL 

Bundet eget kapital | 

Medlemsinsatser | 3504000 | 3 504 000 
Fond fér yttre underhall | 497 022 418 647 
Summa bundet eget kapital | 4001022 3 922 647 

Ansamlad férlust | 

Balanserat resultat | -2 364 228 -1912 661 

Arets resultat -605 911 -373 192 
Summa ansamlad férlust -2.970 139. -2 285 853 

SUMMA EGET KAPITAL 1030 883 1636 794 

Langfristiga skulder | 

Skulder till kreditinstitut 16,18 | 2 000.000 9159 113 

Summa langfristiga skulder ess 2.000 000 9 159 113 

Kortfristiga skulder 

Skulder till kreditinstitut 16, 18 | 16 535 807 9 551 694 

Leverantérsskulder 27 418 17 605 

Skatteskulder ge 9 9IUSS 95 296 

Ovriga kortfristiga skulder -1 639 -3 068 

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7 | 344 658 314 118 

Summa kortfristiga skulder 17 005 695 9975 645 

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER | 20 036 578 
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Arsredovisning 2023 

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen. 
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Kassaflé6desanalys 

1janvari - 31 december 2023 2022 

| 

Den ldpande verksamheten | 

Rérelseresultat -114 928 -152 545 

8Justering av poster som inte ing4r i kassaflédet ee 

Arets avskrivningar 859.704 | 859 765 

| : 746776 | 707 219 
Erhéllen rainta Heo S67. 819 
Erlagd ranta -436 715 | -215 993 

Kassafléde fran ldpande verksamheten fére férandringar av 313.428 | 492 O45 

rérelsekapital | 

| 

Férandring i rérelsekapital 

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -22126 20 479 

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -13 698 | -68 084 

Kassafléde fran den lépande verksamheten 277 604 444 440 

Investeringsverksamheten 

Kassafléde fran investeringsverksamheten fe) fe) 

Finansieringsverksamheten 

Amortering av lan 175000 | -300 000 

Kassafléde fran finansieringsverksamhet 175000 | -300 000 

ARETS KASSAFLODE 102604 | 144 440 

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 532 305 387 865 

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 634,909 532 305 A
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Noter 

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER 

Arsredovisningen fér Brf Talludden 2 har uppraéttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens 

allmanna rad 2012:1 (K3), Grsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar 

m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar. 

Samma varderingsprinciper har anvants som foregdende Gr. 

Redovisning av intékter 

Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett. 

Anlaggningstillgangar 

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och 

inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa 

bedémd ekonomisk livslangd av tillga&ngen. 

Féljande avskrivningstider tillampas: 

Byggnad 0,91 - 11,11 % 

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. BestGende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. 

Féreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa 

balansdagen har ett lagre varde Gn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vdrdet. 

Oms&ttningstillgangar 

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt. 

Féreningens fond fér yttre underhall 

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av 

fond fér yttre underhdall fér drets periodiska underhall lamnas i resultatdispositionen. 

Skatter och avgifter 

Fastighetsavgiften fér hyreshus dr 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av 

taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. 

Fastighetslén 

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i 4rsredovisningen upp som kortfristiga skulder. LN 
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Arsredovisning 2023 

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 | 2022 
Arsavgifter bostader | 1889 668 1735 039 
Hyresintakter lokaler oe 90 | 900 
Hyresintaékter garage 884500 87 258 

Hyresintakter garage, moms | 12 200 7200 

Hyresintdkter p-plats 500 O 

Gemensamhetslokal | 1000 fe) 

Nycklar/las vidarefakturering | 200 (0) 

Overnattnings-/gdstlagenhet | 4500 6 820 

P&minnelseavgift | 240 O 

Pantsdttningsavgift 1050 6 279 

Overlatelseavgift 5 147 0) 

Ores- och kronutjamning -5 -29 

Summa 1999:000 1843 467 

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022 
Elstéd 13.680: fe) 
Ovriga intakter -3:848 | 24 044 

Summa 9832 i 24 O44 

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022 

Fastighetsskétsel gard utéver avtal fe) 44 125 

Stdadning enligt avtal 47 568 48 056 

Hissbesiktning 11044 2 364 

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 29 500 (@) 

Brandskydd 19 633 57 276 
Gardkostnader te) 3 654 

Gemensamma utrymmen | 4341 7 285 

Serviceavtal 5 902 8 741 
Mattvatt/Hyrmattor 9540 13 021 
Fordon | 200 | (e) 

Férbrukningsmaterial | 40 397 4717 

Summa | 168125 189 238 
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Arsredovisning 2023 

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022 
Bostadsradttslagenheter 3:246 (0) 

Hyreslokaler -2 300 (e) 

Tvattstuga 12 012 19 346 

Trapphus/port/entr 7 353: O 

Overnattn./gastlagenhet | -3080 | ) 

vs | 0. 7 690 
Varmeanlaggning/undercentral | 95 741 O 

Ventilation ! 16725 , 975 

Elinstallationer fe) 2731 

Hissar 58202 | 48 563 
Tak ore 3781 
Summa 8187 899 83 086 

NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022 

Gemensamma utrymmen O 40 625 

Summa 0 40 625 

| ; i 

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022 
El | 316.438: 65 060 
Uppvarmning 30140 49 000 
Vatten Bs 109.438 | 124 291 
Sophamtning/renhallning FE 51397. 73 249 
Summa 507 413 311600 

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022 

Fastighetsférsdkringar 43 802 40 123 
Bredband 49 341 42 236 

Samfallighetsavgifter 105.420. | 157 420 

Fastighetsskatt 50.848 © 48 608 
Summa 249 411 288 387 
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 | 2022 
Kreditupplysning 8o.| 725 
Tele- och datakommunikation 10.032 | 9492 
Konstaterade férluster pé hyres/avgifts/kundfordr. | 1200 | (e) 

Revisionsarvoden extern revisor 12500 | 32500 
Styrelseomkostnader 2 506 1966 

Fritids och trivselkostnader 2153 388 

Foreningskostnader i 473 1176 

Férvaltningsarvode enl avtal fe 49 576 48 818 

Overlatelsekostnad 5.514 fe) 
Pantsdttningskostnad 788 O 
Korttidsinventarier ) | 12 127 

Administration 5148 11144 
Konsultkostnader | 12:319 | 27 827 
Ovriga externa kostnader avdragsgillt | 0) : 25 OOO 

OBS-konto i 7 0.5 6911 
Summa | 102 209 | 178 O74 

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022 
Styrelsearvoden ~ 41,000: 50 000 

Arbetsgivaravgifter 7999 19 281 

Summa 48 999 69 281 

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE | 

RESULTATPOSTER | 2023 | 2022 

Rantekostnader fastighetslan | 496 143 221 413 

Kostnadsranta skatter och avgifter 207 1 

Ovriga rantekostnader | jad 51 

Summa | 496 350 
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31 

Ackumulerat anskaffningsvarde 

Ingdende i 31.643 784 31643 784 

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 31643 784 31643 784 
| 

Ackumulerad avskrivning 

Ingéende -11501 379 -10 641 614 

Arets avskrivning -859 704 -859 765 

Utgdende ackumulerad avskrivning | -12 361.083 -11 501379 

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 19 282 701 20 142 405 

| utgdende restvdarde ingadr mark med 530 000 530 00O 

Taxeringsvarde 

Taxeringsvdrde byggnad .29 000 000 29 000 000 

Taxeringsvarde mark t 815200000 | 15 200 000 

Summa | 44200000 | 44 200 000 

| 

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER | 2023-12-31 2022-12-31 

Ackumulerat anskaffningsvarde 

Ingdende -537.818 99 614 

Inkép OW -637 432 

Utgdéende anskaffningsvarde -537 818 -537 818 

Ackumulerad avskrivning 

Ingadende 537.818 -99 614 

Avskrivningar fe) 637 432 

Utgdéende avskrivning | 537818 537 818 

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN | (0) oO 

NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31 
Skattekonto 63153 46 865 

Klientmedel 0 503 386 

Transaktionskonto 193 956 (@) 

Borgo rantekonto 415 801 631 

Summa 672.910 550 882 
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31 
Férutbet férsdkr premier 48600 | 43 802 
Summa 48600 | 43 802 

NOT 16, SKULDER TILL | 
Villkors- R&ntesats Skuld | Skuld 

KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31 
Swedbank Utldpt 0,96 % O | 6 724 694 

Swedbank 2026-05-25 3,09 % | 2.000.000 2 000 000 

Swedbank 2024-02-28 4,39 % - 2.652000 | 2 827 000 

Swedbank 2024-05-24 1,13 % 7159113 | 7 159 113 

Handelsbanken 2024-10-30 5,05 % 6 724 694 (0) 

Summa 18535 807 18 710 807 
Varav kortfristig del 16 535 807 9551 694 

Om fem Gr beraknas skulden till kreditinstitut uppgd till 16 363 287 kr. 

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag 

inom ett dr redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nadsta 

rakenskapsar. 

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH 

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 4 2022-12-31 

Uppl kostn el 6348 | 9 638 
Uppl kostnad Extern revisor (6) 27 500 

Uppl kostn rantor 95 448 35 813 

Uppl kostnad arvoden | 50 000 59 000 

Berdknade uppl. sociala avgifter 15710 | 18 538 

Férutbet hyror/avgifter 177.152. | 163 629 

Summa 344658 4 314 118 

NOT 18, STALLDA SAKERHETER | 2023-12-31 2022-12-31 ! 
| 

Fastighetsinteckning 26681000 | 26 681 000 

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET 

Hdjd avgift med 4% samt dven hdjning av avgift for garageplats till 650 kr/man fr o m 240101. \ 
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Revisionsberattelse 
Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Talludden 2, org. nr 716420-4765 

Rapport om arsredovisningen 

Uttalanden 

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsforeningen Talludden 2 for ar 2023. 

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande 
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis- 
ningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dévriga delar. 

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen. 

Grund fér uttalanden 

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder 
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt 
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och Andamalsenliga som grund for vara uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas 
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty- 
relsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar 
nédvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller 
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig- 
heter eller misstag. 

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém- 
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp- 
lyser, nar sa 4r tillampligt, om férhallanden som kan paverka fér- 
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om 
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty- 
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el- 
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta. 

Revisorns ansvar 

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsre- 
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, 
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna 
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker- 
het 4r en hég grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en revis- 
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom- 
mer att upptacka en vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felak- 

tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an- 
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for- 
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med 
grund i arsredovisningen. 

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme 
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. 
Dessutom: 

4 identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i 
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller 
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut- 
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga 
och dndamalsenliga fér att utgdra en grund fér vara uttalanden. 
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till fljd av 
oegentligheter ar hégre dn for en vasentlig felaktighet som beror 

pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i 

maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform- 
ation eller dsidosattande av intern kontroll. 

4 skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna 

kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma 
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan- 
digheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den in- 

terna kontrollen. 

4 utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an- 
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis- 

ningen och tillhérande upplysningar. 

4 drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an- 
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. 
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdémtade revisions- 

bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak- 
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan 
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta 
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig 
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark- 
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent- 
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill- 
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut- 
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da- 
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el- 
ler forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta 
verksamheten. 

44 utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och 

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om 
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och 
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild. 

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade 
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in- 

formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de 
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie- 
rat. 

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar 

Uttalanden 

Utéver var revision av arsredovisningen har vi Aven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsféreningen Talludden 2 fér ar 
2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust. 
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Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet 
for rakenskapsaret. 

Grund fér uttalanden 

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero- 

ende j férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och 4ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden. 

Styrelsens ansvar 
Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner be- 
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne- 
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar- 

lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt- 
ning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, kon- 
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av 

féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlé- 
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for- 
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt- 

ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll- 
eras pa ett betryggande satt. 

Revisorns ansvar 

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart ut- 
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en 

rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i 
nagot vasentligt avseende: 

44 foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum- 
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, 
eller 

44 pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till- 
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis- 
ningslagen eller stadgarna. 

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére- 
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att 

med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med 

bostadsrattslagen. 

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att 

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer 

att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt- 
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner 
av féreningens vinst eller férlust inte ar férenligt med bostadsrattsla- 

gen. 

Stockholm den 17 april 2024 

KPMG 
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Torbjorn Lafsson 

Auktoriserad revisor 
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander 

vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install- 
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for- 
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig 

framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk- 
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning 
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar 
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar 
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle 

ha sarskild betydelse fdr féreningens situation. Vi gar igenom och 
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra 
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. 
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till disposit- 
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om 
forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen. 
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