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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittstéreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i férvaltningsberittelsen 4r om bostadsrittsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebir alltsa inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrikningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. I en
arsredovisning ar det alltid rdkenskapsarets sista dag. I balansriakningen kan du se féreningens tillgangar,
skulder och egna kapital. I en bostadsrittsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en
balansrikning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar

det som ér “balansen” i balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar

i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att férklara
vad siffrorna innebar. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansriakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fd information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och nir det ar dags att villkorsdndra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen #r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1955-03-30. Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket
2020-06-03.

Siite
Foreningen har sitt sdte i Surahammars kommun.

Akta forening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Ramnds Kyrkby 1:103. P4 fastigheten finns 2 st bostadshus

innehéllande 39 bostadsritter om totalt 2 260 kvm och 4 lokaler som &r hyresritter. Dessutom finns 19 st
garage och 11 st p-platser.

Forsikring

Fastigheten &r fullviardeforsidkrad i Trygg-Hansa via Simpleko Brf-forsakring. I forsdkringen ingér
ansvarsforsakring for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tillaggsforsakring for bostadsrittshavare.
(Observera att denna ej ersitter hemforsiakringen.)

Styrelsens sammansdttning

Carina Wretstrom  Ordférande
Maria Pettersson Kassor
Bjorn Andersson Ledamot
Torgny Johansson  Ledamot
Niyas Zakaria Jalal Ledamot
Maud Einarsson Suppleant

Karlot Kvam Suppleant
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Valberedning

Agneta Olsson

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen, tva ledaméter i forening.

Revisorer
Susanne Larsson  Revisor

Eeva Nevala Suppleant

Sammantriden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstimma holls 2022-06-30. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 st protokollférda

sammantriaden.

Utforda historiska underhdll

2003  Stam- och badrumsrenovering

2006  Drénering av dstergavel pa A-huset

2008  Dréanering av resten av A-huset

2009 Restaurering av ventilation i affarslokal

2014  Nya sopkirlsskap

2018  Asfaltering parkeringsyta, fem nya garageportar
2020 Installation fiber

Planerade underhdll

2023  Paldngre sikt planeras det for renovering av fasadputs samt byte till sdkerhetsdorrar.

Avtal med leverantirer

Trappstad Miljokompaniet i Ramnis

Yttre skotsel/snoréjning  Lanca Fastigheter, Hasses Maskin
El Vattenfall

Fjarrvarme Malarenergi

VA/avlopp Kommunal Teknik

Sophdmtning Vafabmiljo

TV/bredband Telia

Ekonomisk férvaltning  Simpleko
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Ovrig verksamhetsinformation

Konditionsbesiktningen av fastigheten utf6rs 16pande.
OVK besiktning har skett 8-10/11 2021.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Endast 16pande reparationer har utforts till en kostnad av 116 705 kronor, vilket bl a avser underhéll i gamla
biblioteket.

Arsavgifterna har varit oférandrade under éret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 46 st. Tillkommande medlemmar under éret var 4 och
avgaende medlemmar under aret var 5. Vid riakenskapsarets slut fanns det 45 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 4 Gverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje overlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2023=1 313 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2023=525 kronor) vid varje
pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoversikt

2022
Nettoomsittning 1762970
Resultat efter fin. poster 296 710
Soliditet, % 48
Yttre fond 1058 166
Taxeringsvirde 4 500 000
Bostadsyta, kvm 2260
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 718
Lan per kvm bostadsyta, kr 727
Genomsnittlig skuldrinta, % 8,39
Beléningsgrad, % 59,74

2021 2020 2019
1764394 1733358 1730831
-567518 276103 270977
41 47 41
958166 458 166 358 166
5462000 5462000 5462000
2260 2260 2260
718 718 718

825 922 1019

8,33 8,18 7,78
64,51 68,85 72,81

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde fér byggnad och mark

Férandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2022-12-31
Insatser 74 198 - - 74198
Upplatelseavgifter 32767 - - 32 767
Fond, yttre underhall 958 166 - 100 000 1058 166
Balanserat resultat 1032 905 -567 518 -100 000 365 387
Arets resultat -567 518 567 518 296 710 296710
Eget kapital 1530518 0 296 710 1827228

Arsredovisning 2022
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 365 387
Arets resultat 296 710
Totalt 662 097

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall 113 000

Balanseras i ny rdkning 549 097
662 097

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

2022-01-01 -  2021-01-01 -

Not

2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 1762970 1764 394
Rérelseintikter 98 0
Summa rorelseintakter 1763 068 1764 394
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -985 482 -1 821 283
Ovriga externa kostnader 7 -92 759 -98 595
Personalkostnader 8 -103 126 -109 751
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -137 496 -137 496
Summa rorelsekostnader -1318 863 -2167 125
RORELSERESULTAT 444 205 _402 731
Finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter 36 29
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -147 531 -164 816
Summa finansiella poster -147 495 -164 787
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 296 710 -567 518
ARETS RESULTAT 296 710 -567 518
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Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark 10 2751177 2 888 673
Summa materiella anliggningstillgangar 2751177 2 888 673
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2751177 2 888 673
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 16 172 13760
Ovriga fordringar 11 3 696 120
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 95 668 93 474
Summa kortfristiga fordringar 115536 107 354
Kassa och bank
Kassa och bank 957 096 765 342
Summa kassa och bank 957 096 765 342
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1072 632 872 696

SUMMA TILLGANGAR 3 823 809 3761 369
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31 2021-12-31
106 965 106 965

1 058 166 958 166

1165131 1065 131

365 387 1 032 905

296 710 -567 518

662 097 465 387

1827228 1530518

0 0

13,15 1643 461 1863 461
123 861 102 965

0 3291

7722 16 441

14 221536 244 693
1996 580 2230 850

3823 809 3761 369
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgdng

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran fordandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut
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2022-01-01 -
2022-12-31

765 342
296 710

0
137 496
0
0

434 206

-8 182
-14 270
411 754

0
0
-220 000

-220 000

191 754

957 096

2021-01-01 -
2021-12-31

1403 059
-567 518

0
137 496
0
0

-430 022

-58 666
70970

-417 718

0
0
-220 000

-220 000

-637 718

765 342
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Vinkeln har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens

allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bed6md ekonomisk livsldngd av tillgdngen.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Fastighetsforbattringar 40 ar

Markviérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaftningsvirdet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa 0,3 % av gillande taxeringsvarde
pa bostadsdelen. For lokaldelen beskattas féreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ér inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt
inlosta och salda bostadsratter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran
foregaende ar avriaknas och 4r underlaget positivt sker beskattning med 20,6%. Foreningens taxerade
underskott uppgick vid érets slut till 794 780 (794 780) kronor.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter

Elavgift frys

Hyresintakter, lokaler

Hyresintakter, p-platser

Arsavgifter, bostider

Overlatelse- och pantsittningsavgifter
Ovriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Stadning

Yttre skotsel

Summa

Not 4, Reparationer
Lopande reparationer och underhall
Planerat underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Kabel-tv/bredband

Summa

Arsredovisning 2022

2022

300

76 152
53750
1621 644
3624

7 598
1763 068

2022

24 940
65 688
90 628

2022
116 705
0

116 705

2022

88 820
23203
418 686
77 336
608 045

2022
59216
18 624
92264

170 104
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2021

300
75048

48 100
1621 644
13 300

6 002
1764 394

2021
28 800
22198
42951
93949

2021
106 753
821 005
927 758

2021
85017
18 702

445210
84 743
633 672

2021
57 485
20 047
88372

165 904
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Not 7, C)Vl‘iga externa kostnader 2022 2021
Bankkostnader 160 4 448
Ekonomisk forvaltning 56 784 53925
Forbrukningsmaterial 5750 3985
Ovriga forvaltningskostnader 30 065 36238
Summa 92759 98 595
Not 8, Personalkostnader 2022 2021
Loner fastighetsskotare 72 000 80 640
Sociala avgifter 11508 10274
Styrelsearvoden 20 000 20 000
Ovriga personalkostnader -382 -1163
Summa 103 126 109 751
Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter 2022 2021
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 147 202 164 445
Ovriga rintekostnader 329 371

Summa

15

147 531

164 816
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Not 10, Byggnad och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 8 186 300 8 186 300
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 8 186 300 8 186 300
Ingaende ackumulerad avskrivning -5297 627 -5160 131
Arets avskrivning -137 496 -137 496
Utga'iende ackumuler ad avskrivning _5435 123 _5297 627
Utgaende restvirde enligt plan 2751177 2888673
I utgdende restvirde ingdr mark med 1169 1169
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 3554 000 4 556 000
Taxeringsvirde mark 946 000 906 000
Summa 4 500 000 5462 000
Not 11, Ovriga fordringar 2022-12-31 2021-12-31
Skattefordringar 1583 0
Skattekonto 2113 120
Summa 3696 120
Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2022-12-31 2021-12-31
Forsakringspremier 66 094 64 167
Forvaltning 14 196 13 481
Kabel-TV 15 378 15 378
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 448
Summa 95 668 93 474
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Not 13, Skulder till Villkorsandringsdag Rintesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Nordea 8,043% 1643461 1863461
Summa 1643461 1863461
Varav kortfristig del 1643461 1863461
Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under ndsta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2022-12-31 2021-12-31
El 15658 20 833
Forutbetalda avgifter/hyror 146 337 146 287
Renhéllning 1475 0
Uppvarmning 57 320 65275
Utgiftsriantor 746 837
Vatten 0 250
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 0 11211
Summa 221 536 244 693
Not 15, Stillda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 5500 000 5500 000
Summa 5500 000 5500 000
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Revisionsberattelse BRF Vinkeln

Vid granskningen av rikenskapsaret 2022-01-01-2022-12-31 for BRF Vinkeln har jag funnit
dessa i god ordning, intdkter och kostnader &r styrkta med verifikationer.

Mot féreningens verksamhet i vrigt finns enligt mig icke anledning till anmdrkning.

Darfor foreslar jag drsmatet att bevilja styrelsen ansvarsfrihet for den tid som revisionen
omfattar.

Ramnids 2023-05-24
guujéz,wf,@ L 1
Susanne Larsson

Revisor



