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Husagarens kommentarer till besiktningsprotokollet

Protokollets sida 2

Besiktningsteknikerns reflektion

De enda negativa fordandringar vi har sett dr de i skarven mellan husgrunden och utbyggnaden for
grovutgangen i kallarplanet, vilket ocksa utgor golv for altanen utanfor bottenplanet. Vaggarna i
grovutgangen hade en del skavanker. Innervdggen i groventrén led under en var av ldackage
uppifran fran altanen fran omradet vid ytterdorren. Detta dtgdrdades av Isotech i oktober ‘
2022. De monterade L-formad plit lings altanen for att forhindra lickage.

Groventréns yttervagg har fuktskador &r ett problem som vi gjordes medvetna om ndr vi kdpte huset
2011. Men ingen synbar fordandring har skett med vaggen sedan dess.

Nar det géller vindsutrymmet &r vi besvikna pa att besiktningsmannen inte gjorde en mer
omfattande undersokning. Han skriver att han inte tog sig in. Bara ett par timmar tidigare provade
en annan person stegen och var dar inne och fér nagot ar sedan hade vi en byggare har som gick in
pa vinden och kontrollerade sa att lackage inte forekom. 2022 gjordes ytterligare en inspektion av
Isotech och de utforde en del forbattringsarbeten i vindsutrymmet. Samtliga anvdande samma stege
som besiktningsmannen.

Sida 6 Utvandigt/sockel

Sprickor finns i sockel

Noterades utomhus i skarvarna mellan huset och altanen/grovutgangen. ‘
Atgdirdades av Isotech i oktober 2022.

Sida 7 Utvandigt/fonster

Pldtdetaljer kring kdllarfonster har lossnat. Atgdrdades av Isotech i oktober 2022. Nya ‘
platskydd monterades.

Spricka i glaset i kiillarfonster. Atgiirdades av Norrbottens Glas & Bygq AB i september ‘
2022. De monterade ny fonsterkassett.

Sida 8 Utvandigt/tak

Snotdckta ytor pa tak och hdngrdnnor

De forra dgarna hade en ldcka uppe vid takasen, nagot de atgardade innan vi kopte huset. Flera ar
senare hade vi en liten ldacka runt skorstenen, atgardades under 2020. Mérken fran detta lackaget &ar
synliga pa vaggen inne i en av garderoberna pa évervaningen om man ser efter ordentligt. Vi har
haft Giron Bygg AB och Isotech AB hér, som bada inspekterat taket under sommaren och hosten
2022. Isotech upptackte da att stegen som ligger pa taket var daligt fastad och utgjorde en potentiellt
fanns risk for lackage vid bultarna. Detta dtgdrdades av Isotech i oktober 2022, dd de

forstdrkte taket under stegen och fiste stegen ordentligt. ‘
Vi upptéckte dven en del skador pa vindens innertak orsakat av lackaget 2020. Isotech

dtgdrdade detta och monterade ny fuktspdrr i december 2022,

Sida 9 Garaget utvandigt

Garaget

Snétickta ytor pa tak, mark, sockel och delar av fasad och stuprér

En foregaende agare har satt upp hinder som stoppar sno fran att glida av taket. Den agaren,
liksom foregaende dgare och aven vi nu efter 11 ars agande, inser att taket, och garagets barande
delar, ar tillrackligt starka for att tala snon.

Sida 10



Garagedorr har ddlig passform och dr otqt
Detta uppstar pa vintern, som det enda markbara resultatet av trycket fran snémassorna pa
taket. Dorrarna gar alltid att 6ppna och stanga, fast de kan vara lite troga pa vintern.

Sida 1

Vindsutrymmet saknar landgdngar ‘
Atgirdades av Isotech i december 2022.

Sida 13-14 Kallarplan/allméant

Vid kontroll av golvkonstruktion uppmiittes fuktvirden over kritisk niva for mikrobiell tillvixt
och normal lukt upplevdes. (sida 13)

Vid kontroll av viggkontruktionen uppmiyittes fuktvirden over kritisk niva for mikrobiell tillvixt
och mikrobiell lukt upplevdes i provhdlet. (sida 14)

Vi har inte mérkt av detta pa nagot sétt och dven besiktningsmannen héller med oss, da han ansdg
att “normal lukt upplevdes” fran méatpunkterna i golv, dvs ingen unken mosslukt.

Mitningarna gjordes i ndgra av de borrhdl som finns sedan tidigare. Besiktningsmannen métte den
relativa luftfuktigheten, nagot som kan variera avsevart med tiden. Fragar man fackfolk anser de att
man far stabilare varden om man maéter den s.k. fuktkvoten.

Jamforelse matningar av fuktvarden vid besiktningarna 2011 och 2021

Provhal nr. 1: Groventré.

Provhal nr. 2: Yttervéagg i forrad.

Provhal nr. 3: Yttervdgg i hobbyrum.

Provhal nr. 4: Golv i mangelrum. (Detta &r korridoren mellan tvéttstuga och de s.k. hobbyrummen.)
Provhal nr. 5: Golv i gillestuga.

2011 (RF) 2011 (fuktkvot) 2021 (RF)
1 76% ?
2 58% 11% ?
3 83% 13% 76%
4 52% 10% 64%
5 11% 95%

Efter besiktningen 2021 redovisades inte provhal 1 och 2 av nagon anledning, fast méatningarna
utférdes av besiktningspersonen. Virdena for dessa var betydligt under det rekommenderade vardet
75%.

Sida 14

Puts- och firgsldpp finns pa kdllarviggar, samt saltutfillningar pa betonggolv

Fargslappet fanns hogt upp pa vdaggen i matkallaren dar ventilationshalen gar genom kéllarvaggen,
slappet forekommer inte pa viaggarna i 6vrigt. Ventilationshélen gjordes ej i samband med
utbyggnaden av huset 1979 utan bor ha tillkommit sju-atta ar senare.

Vi har inte noterat nagon fuktighet i omradet och ingen sddan uppmattes heller vid besiktningen.
Viaggen blev ommalad i mars 2023.

Med “saltutfallningar pa betonggolv” menar han de han kan ha sett pa golvet i groventrén,
utfédllningar som fallit fran dess yttervagg.

Saltutfillningar finns i grovutgangens yttervdigg.
Dessa har funnits dar under vara elva ar i huset och de &r de enda utfillningar han fann. Viggen ser
ut som den gjorde nér vi kdpte huset. Osdkert om det &r saltutfdllningar som finns dar.

Sida 15 Firgsldpp pd betonggoly i tviittstugan ‘
Atgdrdat. Golvet har mdlades i april 2022.




Avloppsslang fran tvittmaskin dr ej fast monterad. Detta atgdrdades av ELON i ‘
september 2022, slangen dr nu monterad enligt anvisningar.

Sida 16
Renovering pdgar i utrymmet (Hobbyrummet)
Det var en tidigare dgare som paborjade ett storre projekt i hobbyrummet och angrdnsande rum.

Rummen har for oss fungerat som arbetsrum, verktygsforrad och lagring och har stor potential for
att inredas.

Sida 18 Kallarplan, groventré

Taket och viggar har fuktflickar i tak/vigg-vinkel samt kring ventil. Férhéjda fuktvirden
uppmdittes.

Se tidigare kommentar under Sida 2 och Sida 13-14.

Sida 19 Ovre plan/forrad
Viggen har fuktflidckar och rinnspdr kring murstocken
Se tidigare kommentar under Sida 8.



