Arsredovisning 2022

Brf Jagaren
716000-0423

=

Simpleko

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Fingerprint: 1d8fba81073f4bb12250b51al2elal2eb076be7f6827c92044bb166000958611d84e318ef596abbed919d208be9939d0b0bbebaf34fafc66472fa795f3badc8a

lav 19



VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF JAGAREN

Styrelsen upprittar hairmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL:

Forvaltningsberittelse
Resultatrakning
Balansrakning
Kassaflodesanalys
Noter

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen dr dkta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intékter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den &ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte
ndgot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket

vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrdkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning ar
det alltid rdkenskapsérets sista dag. I balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrakning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen” i balansridkning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet dr bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger siager
kassaflodesanalysen mer &@n resultatrakningen. Har kan man utldasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

NOTER

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att forklara vad
siffrorna innebdr. For att du som ldser drsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning &ver lanen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och nér det dr dags att villkorsdndra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att

stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrittslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1957-01-03.

Sdite

Foreningen har sitt site i Stockholms lin, Taby kommun.

Akta forening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foéreningen édger och forvaltar fastigheten Jagaren 1. Foreningen har 101 bostadsritter och 4 bostadsrittslokaler
om totalt 9 627 kvm och 2 lokaler om 28 kvm.

Lagenhetsfordelning:
1 st 1 rum och kok
35 st 2 rum och kok
2 st 3 rum och kok
29 st 4 rum och kok
26 st 5 rum och kok
4 st 6 rum och kok

4 st 7 rum och kok

Forsdkring
Fastigheten ér forsakrad hos Leif Bolander & CO AB.
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Styrelsens sammansdgttning
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Ordforande t o m 2022-12-31

Ordférande fr o m 2023-01-01

Carin Andersson Internrevisor

Styrelsemdoten

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantréden.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Underhall som utforts under aret inkluderar

e Kontroll av fonster

e Obligatorisk Ventilations Kontroll (OVK)

e Ny flakt i ett av torkrummen

e Inkdp av ny torktumlare

Arsredovisning 2022

e Installation av nytt digitalt inpassagesystem som &ven anvands for informationsdelning via digitala skdrmar,

app eller internet samt bokning av tvittstugor (WiseHouse)

e Installation av kameror samt hjértstartare i varje trappuppgang
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Fordndringar i avtal
Nya avtal har forhandlats fram med Tele 2 samt WiseHouse.

Ovriga uppgifter

Ett omfattande arbete har genomforts for att fa en ny OVK godkiand. Storre delen av detta projekt dr genomfort.
Vid arsskiftet aterstod ett fatal lagenheter dar atgarder krévs. Dessa atgarder berdknas vara slutforda till
halvarsskiftet.

Under 2021 gav foreningen i uppdrag at Bengt Dahlgren AB att genomf6ra en utredning med syfte att jamfora
och utvirdera olika energisystemen utifran energi- och kostnadsbesparing samt lonsamhet. Med bakgrund av
denna utredning fattade stimman 2022 beslut om att frangé nuvarande system som bestar av en elpanna med
franluftsvirmepump och istillet investera i bergvirme med franluftsatervinning. Overgdngen till bergvirme
med franluftsatervinning férvantas minska foreningens kostnader for uppvarmning avsevért framéver.
Investeringen uppgar till ca 8 miljoner kronor, dér ca 4 750 000 kr investerats under 2022 och resterande
utfaller under 2023.

Installation av det nya bergviarmesystemet paborjades i juni 2022 och har pagatt under aret. Foreningen har
sokt och preliminart beviljats ett statligt stod (50%) for energieftektivisering om 3 531 750 kr. Dérav har 1 765
874 kr betalats ut i forskott under aret och en tilldggsansokan om ytterligare 467 863 kr i stod kommer att
limnats in i samband med slutredovisning och ansékan om utbetalning. I regeringsbudgeten for 2023 har
riksdagen tillfért pengar for stod och det finns pengar for att betala ut till alla projekt som fatt ett forsta beslut
om stdd fore den 31 december 2022, vilket ér fallet for Brf Jagaren.

Ursprunglig driftsdttning var forvantad till november 2022. Pa grund av radande varldslage har leverans av
nodvindiga komponenter forsenats och driftsattning forvintas nu till april 2023. Den forsenade driftséttningen
har inneburit att foreningen fortsatt varit beroende av nuvarande elpanna, vilket resulterat i att
uppvarmningskostnader under aret verstigit budget med drygt en halv miljon kronor till f6ljd av de hoga
elpriserna vilket representerar en kostnadsokning med 63% jamfort med foregaende ar.

Nista stora kostnadsprojekt som Brf Jagaren star infor dr en totalrenovering av taken. Detta medfor dven battre
isolering vilket ytterligare bidrar till energibesparingar. Féreningen kommer i samband med detta dven se &ver
mojligheten att gora foreningens nuvarande piskbalkonger till mer attraktiva platser for vara medlemmar.
Foreningen dr sist ut pa Eskadervagen med takrenovering, vilket medfor en del férdelar da vi kan ta del av
erfarenheter fran grannfastigheter med samma takkonstruktion.

Styrelsen har, till foljd av 6kade kostnader inklusive rdantor samt framtida underhallsbehov, beslutat att hoja
manadsavgiften till foreningen med 20% fr o m 1 april 2023. Brénsletilldgg, parkeringsavgift och férradshyra
lamnas oforandrat. Detta for att vi pa sikt ska ha en ekonomi i balans.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 151 st. Tillkommande medlemmar under éret var 6 och
avgaende medlemmar under aret var 10. Vid rakenskapsarets slut fanns det 147 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 8 Gverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2023 =1 313 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2023 = 525 kronor) vid varje
pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning. Avgift for andrahandsupplatelse 10 % av
prisbasbeloppet (2023 = 5 250 kronor/per ér och tillstand).

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 5353900 5355 882 5359 418 5365 528
Resultat efter fin. poster -3 233 246 -558 285 903 800 733 670
Soliditet, % 14 29 31 29
Yttre fond 3 846 194 4052 829 3 556 464 3060 099
Taxeringsvérde 195603 000 165455000 165455000 165455000
Bostadsyta, kvm 9 296 9627 9627 9627
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 440 405 405 405
Lan per kvm bostadsyta, kr 2662 1870 1870 1870
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,88 1,90 1,90 1,91
Beléningsgrad, % 125,23 88,55 86,15 83,50

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark
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Forandringar i eget kapital

Disp av
ovriga poster

-206 635
206 635

-3 233 246
-3 233 246

Disp av foreg

2021-12-31 ars resultat
Insatser 558 814 -
Upplatelseavgifter 1319786 -
Fond, yttre underhall 4052 829 -
Balanserat resultat 2703 761 -558 285
Arets resultat -558 285 558 285
Eget kapital 8076 906 0
Resultatdisposition
Till féreningsstaimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 2352112
Arets resultat -3233 246
Totalt 881135

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
586 809
underhall
Att fran yttre fond i anspréak ta -837 148
Balanseras i ny rékning -630 796
-881 135

2022-12-31
558 814
1319786

3 846 194
2352112
-3 233 246
4 843 659

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stdllning i ovrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

5353 900
-3

5353897

3-6 -6 708 959
7 -642 709
8 -257 166

-575 532

-8 184 367

-2 830 469

45
9 -402 822

-402 777

-3 233 246

-3233 246
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2021-01-01 -
2021-12-31

5355700
182

5355 882

-4 177 327
-543 446
-275 361
-575 532

-5571 666

-215785

0
-342 500

-342 500

-558 285

-558 285
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark
Markanldggningar

Pagéende projekt

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12
13
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2022-12-31 2021-12-31
19763 791 20328 523
54 000 64 800
4742722 0
24560 513 20 393 323
24 560 513 20 393 323
33 364 20263

46 116 48 226

189 569 167 129
269 049 235618

10 562 377 7 426 527
10 562 377 7 426 527
10 831 426 7 662 145
35391939 28 055 468
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

14

14

17
18
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2022-12-31

1 878 600
3846 194

5724794

2352112
-3233 246

-881 135

4 843 659

14 000 000
14 000 000

10 750 000
2591643
9274

1 822 546
1374817

16 548 280

35391 939

2021-12-31

1 878 600
4052 829

5931 429

2703761
-558 285

2145477

8076 906

18 000 000
18 000 000

0
852772
17 845
61 529
1046 417

1978 563

28 055 468
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran fordandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordndringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut
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2022-01-01 -
2022-12-31

7 426 527
-3233 246

0
575532
0
0

-2657 714

-33 431
3819717
1128 572

0
-4 742 722

-4742 722

0
0
6 750 000

6750 000

3135850

10 562 377

2021-01-01 -
2021-12-31

6386133
-558 285

0
575532
0
0

17 247

-11 666
1034 813

1040 395

S|l o O©O O

1040 395

7 426 527
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Jagaren har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért 6ver den bedomda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa

beddomd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Om- och tillbyggnad 1-3%
Markanlaggningar 4%

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen péa balansdagen

har ett lagre virde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter
Hyresintakter, p-platser
Arsavgifter, bostider
Arsavgifter, lokaler
Ovriga intakter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel

Besiktning och service

Fastighetsskotsel

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Sommarunderhall

Stadning

Vinterunderhall

Summa

Not 4, Underhallskostnader och reparationer
Lopande reparationer
Planerat Underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

14 av 19
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2022

175 850
3899 220
191 844

1 086 983
5353 897

2022

108 792
200 352
824 688
59 269
199 523
116 097
1508 721

2022

346 495
837 148
1183643

2022

334 549
297 958
2749 020
159 639
3541 166

2021

190 750
3901970
191 844
1071 318
5355882

2021

41 531
214 363
48 125
47 345
189 814
106 029
647 207

2021
109 186
703 429
812 615

2021

139 945
253987
1688 311
159 783
2242 026
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Not 6, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Sjélvrisker

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial

Hyra for garage

Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Ovriga arvoden

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa
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2022 2021
151 315 143 828
179 449 171 909
144 665 139 194
0 20 548

475 429 475 479
2022 2021
119 652 113 632
144 204 21722
184 976 243 804
42 422 55001
30 250 27 375
121 205 81913
642 709 543 446
2022 2021

53 834 59928
150 000 174 083
53332 41 350
257 166 275 361
2022 2021
402 772 342 400
50 100

402 822 342 500
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Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgdende restvirde ingdar mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Summa

Not 11, Markanldggningar

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde
Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
33171034 33171034
33171034 33171034
-12 842 511 -12 277779
-564 732 -564 732
-13 407 243 -12842 511
19763 791 20328523
637 000 637 000
106 581 000 87 379 000
89022 000 78 076 000
195 603 000 165 455 000
2022 2021
270000 270000
270 000 270 000
-205 200 -194 400
-10 800 -10 800
-216 000 -205 200

54 000 64 800
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Not 12, Ovriga fordringar

Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsakringspremier

Forvaltning
Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Not 14, Skulder till

kreditinstitut

Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB

Summa

Varav kortfristig del

Villkorsandringsdag

2025-03-30
2023-03-30
2023-03-30

Arsredovisning 2022
2022-12-31 2021-12-31
44 848 48 226
1268 0
46116 48 226
2022-12-31 2021-12-31
77 735 60 620
29913 28 408
37618 34314

44 303 43787

189 569 167 129
Réntesats Skuld Skuld

2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
1,96 % 14 000 000 14 000 000
1,70% 4000 000 4 000 000
2,74% 6750 000

24750 000 18000000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som

har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den

amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

Lén med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 15, Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning

Summa
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Not 16, Ovriga skulder
Killskatter
Lagstadgade sociala avgifter

Summa

Not 17, Ovriga kortfristiga skulder
Bidrag bergvirmepump

Lagstadgade sociala avgifter
Personalens killskatt

Summa

Not 18, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
El

Forutbetalda avgifter/hyror

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa
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