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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB brf Punkten 2 i Orebro f&r hdrmed Iamna &rsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01—2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2022

VERKSAMHETEN

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till andamal att i bostadsréttsforeningens hus uppldta bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2019-09-11.

Féreningen, som har sitt site i Orebro, férvarvade fastigheten Rorstromsélven 16-18 pé
exekutiv auktion 1998, fastigheterna byggdes dr 1990. Bredband installerades i foreningen
2001.

P& fastigheten finns 5 bostadshus med 7 uppgdngar och adresserna Poesigatan 21 A-C, 22,
24, 26 A-B.

Foreningens 104 bostader fordelar sig enligt foljande:

41st 2rok 69,3m?
36st 3rok 83,8m?
27st 4rok 106,1 m?

Lagenhetsyta: 8 707,5 m?

Rorstromsalven 16 27 Igh 2 362,5 m?
Rorstromsalven 17 451Igh 3 560 m?
Rorstromsalven 18 32 Igh 2 785 m?

Inom foreningen finns tillgang till 64 garageplatser, 20 parkeringsplatser och 5 garageplatser
for MC/moped. Dessa sakerstalls genom ett servitutsavtal och forhyrs av foreningen som
sedan hyr ut dessa till medlemmarna.

Byggnaderna ar fullvardesforsakrade i Lansforsakringar Bergslagen dar dven
bostadsrattstilldgget ingar.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts den 2022-09-23.
Den ekonomiska forvaltningen har under dret skétts av HSB MalarDalarna. Den tekniska

forvaltningen skots av foreningens egen vicevard och en anstalld fastighetsskotare.
Foreningen har TV-avtal med Tele2 och bredbandsavtal med Telenor.7E
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Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Underhdéll och investeringar: Garage och trapphus ronderas regelbundet av Securitas.
Bredbandet och ingdende TV-avtal ar omforhandlat. Bom for att forhindra
okynnesparkeringen utanfor 24/26 monterad. Ordentlig uppstadning i garagen med nya
ordningsregler. Parkeringstillstdnd for parkerade fordon &r infort. En storre vattenldcka pad
inkommande ror tvingade féreningen att grava upp och sedan &terstélla busshdllplatsen
framfor 22:an. Firesafe har gatt igenom fastigheterna och gjort upp en plan fér hur
brandskyddsarbetet bor drivas framat. Ett antal varmeror i ldgenheter har bytts ut
allteftersom de funnits rostiga, detta arbete fortgdr. Utrensning av gamla cykelvrak gjordes
under sommaren. Bastuaggregatet har bytts. Stangsel och grindar vid 24/26 &r flyttade och
forsedda med porttelefon. Vara skyddsrum ar inventerade. Tvattplatsen i garaget har
forsetts med stéankpldtar och ny slang med munstycke. Cykelrummen pd 21-sidan har byggts
om och forsetts med ny belysning. Intrimning och justering av de nya frénluftsvarmevéxlarna
gjordes under hosten (ingick i kdpet). Belysningen i garaget har bytts ut till ny, modern LED-
belysning. Radonmatning utford.

Underhdll som planeras nasta ar ar: Styrelsen avser ta det mycket forsiktigt med utgifter
under kommande 8ret pd grund av det osakra ranteldget. Endast nodvéandiga dtgarder
kommer genomforas.

Foreningen har en underhallsplan. Underhalisplanen har uppdaterats 2022.
Overféring till fond for yttre underhall sker enligt fonderingsbehovet pé& 30 ar enligt
uppdaterad underhélisplan. Arets fonderingsbehov uppgdr till 572 000 kronor.

Ekonomi: Féreningens bankldn uppgdr p& bokslutsdagen till 47 982 000 kronor. Under dret
har foreningen amorterat 700 000.

Rrsavgifterna héjdes med 1 % infér 2022, ingen héjning infér 2023. De genomsnittliga
&rsavgifterna uppgar till 840 kr per kvm. Rénteldget och elpriset har under december 2022
varit alarmerande men styrelsen fortsdtter att noggrant dvervaka ekonomin. Styrelsen har
inte ansett det nédvandigt att hoja avgifterna utan valjer istéllet att noga folja utvecklingen.
Styrelsen anser inte att det finns orsak att tro att avgifterna skall komma att hdjas om inget
ofdrutsett intraffar med ranteldget eller elpriset.

Budgeten for &r 2023 visar att foreningen inte har tackning for sitt fonderingsbehov for
framtida underhallsdtgérder. Foreningen har fyra Idn som ska sattas om under 2023.

Foreningsinformation:

Styrelsen har deltagit i samtliga utbildningar som HSB erbjudit under dret. Vi anser att det &r
mycket viktigt att styrelsen haller sig uppdaterad och underréttad. Styrelsen har dven
deltagit i seminarium gallande brandsakerhet och energi.

Nyvalda styrelseledamoter har erhdllit handledningar for sitt uppdrag av HSB Malardalen.
HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under
dret. Styrelsen har ocksd erhdllit sju nummer av informationsbladet Bostadsrattsforeningen.
Bladet ar utgivet av HSB MalarDalarna.

Medlemmarna har fatt I6pande information om pdgdende dtgarder. ﬂ:
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Foreningen har egen hemsida: www.punkten2.se
Foreningen har en e-postadress: vicevard.punkten2@bredband.net

MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie féreningsstamma holls 2022-05-25 i Samlingssalen, Poesigatan 22. P4 stdmman
deltog 5 (7) medlemmar.

Foreningen hade vid drets slut 118 (120) medlemmar varav HSB MélarDalarna utgor en.
Under 8ret har 9 (11) 6verldtelser skett, varav 2 genom gava.

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Niklas Thunberg ordférande

Rose Werme sekreterare

Barbro Sultan ledamot

Hessam Soltani ledamot

Ronny Karlsson ledamot

Dan Pettersson ledamot, utsedd av HSB MalarDalarna

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstémma ar ordinarie ledaméter Niklas Thunberg,
Hessam Soltani och Ronny Karlsson.

Styrelsen har under &ret hallit 12 sammantraden.

Firmatecknare har varit Niklas Thunberg, Hessam Soltani, Barbro Sultan och Ronny Karlsson,
tva i forening.

Vicevard har varit Hessam Soltani. Vicevarden ar att betrakta som anstélld med ersattning
utbetald som I6n. Han ar anstdlld till 25 procent och har rétt till semester. Fastighetsskotare
har varit Slobodan Mihajlovic, heltidsanstalld.

Revisor har varit Daniel Sinnathamby samt revisor frdn BoRevision AB vilken ar utsedd av
HSB Riksforbund..

Till ombud vid HSB MalarDalarnas foreningsstamma utségs Niklas Thunberg med Hessam
Soltani som suppleant.

Valberedning har varit styrelsen. y/a
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FLERARSOVERSIKT
Baseras pa total lagenhetsyta
Resultat och stdllning 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning tkr 7713 7587 7513 7488 7590
Resultat efter finansiella poster tkr 90 4106 -3551 -1470 60
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgdngar) 10% 10% 3% 9% 12%
Arsavg.bostader kr/m? (exk konsumtionsavg) 840 832 832 832 832
Bankskuld kr/m? 5510 5591 5671 5505 5585
Rantekostnader kr/m? 46 46 64 75 75
Beldningsgrad % (skuld/tax.varde) 63% 83% 84% 82% 92%
Avsattning underhéllsfond kr/m? 66 66 64 58 52
Forandringar i eget kapital
Underh.- Balanserat

Insatser fond resultat  Arets resultat
Belopp vid drets ingang 104 001 0 1468204 4 106 347
Extra avsattning 4 000 000 -4 000 000
Omfdring av &rets resultat enligt &rsstamma 4 106 347 -4 106 347
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -647 174 647 174
Avsattn. Fond for yttre uh enl underh&lisplan 572 000 -572 000
Arets resultat 89 856
Belopp vid arets slut 104001 3924826 1649725
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RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat 5574 551
Disposition ur UH-fond 647 174
Avsatt till UH-fond - 572000
Extra avsattning till UH-fond enligt stammobeslut - 4000 000
Arets resultat 89 856
Summa fritt eget kapital att disponera av stamman 1739 581

Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rakning 1739 581

Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgér fond for yttre underhall till 3 924 826
kr.

Rrets resultat efter foréndringar avseende fond for yttre underhdll blir 165 030 kr.

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stéllning
finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhorande tillaggsupplysningar. -K-_
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2022-01-01 2021-01-01
Resultatrdkning 2022-12-31  2021-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 7 712 650 7 587 052
Ovriga rorelseintakter Not 3 23 250 450 252
Summa rorelseintdakter
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -5 196 633 -6 532 325
Ovriga externa kostnader Not 5 -354 277 -233 317
Personalkostnader och arvoden Not 6 -936 418 -995 127
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -774 048 4228 034
Summa rorelsekostnader -7 261 376 -3 532735
Rorelseresultat 474 524 4504 570
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 12 001 702
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -396 669 -398 925
Summa finansiella poster -384 668 -398 223
Arets resultat 89 856

4106 347
T
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 52 012 469 52 648 769
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 250 746 388 494
Summa materiella anlaggningstillgangar 52 263 215 53 037 263
Summa anldggningstillgdngar 52 263 215 53 037 263
Omsittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 12 144 158 89 022
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 2 923 755 2 565 663
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 306 816 250 884
Summa Kkortfristiga fordringar 3374729 2 905 569
Kassa och bank Not 14 10 301 23 966
Summa omsattningstillgangar 3385030 2929535
SUMMA TILLGANGAR 55 648 245

55966 798 7C
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Balansrékning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 104 001 104 001
Fond for yttre underhéll 3924 826 0
Summa bundet eget kapital 4028 827 104 001
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1649 725 1 468 204
Arets resultat 89 856 4106 347
Summa fritt eget kapital 1739581 5574 551
Summa eget kapital 5 768 408 5 678 552
Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 11 764 633 37 832 000
Summa l8ngftistiga skulder 11 764 633 37 832 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 36 217 367 10 850 000
Leverantdrsskulder 501 875 263 091
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 220 029 244 680
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 1175934 1098 474
Summa kortfristiga skulder 38 115 205 12 456 245
Summa skulder 49 879 838 50 288 245
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55 648 245

55 966 798£
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Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 89 856 4 106 347
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 774 048 -4 228 034
Kassaflode fran lopande verksamhet 863 904 -121 687
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -460 148 328
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 291 592 -451 541
Kassaflode frén lopande verksamhet 1155036 -424 900
finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av I&n till kreditinstitut -700 000 -700 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -700 000 -700 000
Arets kassaflode 455 036 -1 124 900
Likvida medel vid arets borjan 2 287 511 3412411
Likvida medel vid drets slut 2742 546 2 287 511

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen. 7C
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Noter
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Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allm@nna upplysningar

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéardet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder.

En avskrivningsplan har uppréttats med nyttjandeperioden 100 &r och rak avskrivning.
Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt férvantad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas %
Ursprunglig byggnad 1
Markanlaggningar 5
Inventarier 10, 20
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond fo6r yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter beslutas av styrelsen och sker genom
resultatdisposition och baseras pé féreningens underhdlisplan.

Skulder till kreditinstitut
Samtliga 1&n som forfaller till betalning 2023 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten &r att 1&nen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar.

Féreningens har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppgdende till 2 234 840 kr. (2 234 840 kr)

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan. ‘/’C
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2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 2 Nettoomsdttning
Arsavgifter 7313 797 7241 316
Hyror 386 482 340 762
Ovriga avgifter 11 784 9 820
Ovriga intakter 39 952 31014
Bruttoomsattning 7752 015 7622 912
Hyresrabatter och 6vriga avdrag -60 -6 560
Hyresbortfall -39 305 -29 300
7 712 650 7 587 052
Not 3 Ovriga rorelseintékter
Forsakringsersattning 23 250 45 252
Vinst / forlust forsaljning ldgenhet 0 405 000
23 250 450 252
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskdtsel, serviceavtal mm 406 649 305 145
Reparationer 699 443 550 944
El 658 115 413 848
Uppvarmning 1095 578 1185515
Vatten 467 370 412 513
Sophdmtning 233 776 183 397
Ovriga avgifter 442 731 371 764
Forvaltningskostnader 296 612 175 433
Fastighetsavgift 170 126 162 196
Ovriga driftskostnader 79 058 37 028
Planerat underhall 647 174 2 734 543
5196 633 6 532 325
Not5 Ovriga externa kostnader
Hyra lokal och parkering 251 029 159 032
Porto och bankavgifter 350 350
Juridiska avgifter 41 953 17 970
Revisionskostnad 20 050 16 500
Medlems- och styrelseaktiviteter 4 207 3400
Medlemsavgift HSB 30 000 30 000
Ovriga kostnader 6 688 6 065
354 277 233 317
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 140 612 129 952
Ovriga arvoden 2 500 4 000
Revisorsarvode 2 500 6 500
Loéner och andra ersattningar 19 295 1698
Sociala kostnader 19 616 38112
184 523 180 262
Ovriga
Loner och ersattningar, fastighetsskotare med vikarie 376 068 395 033
Loner och ersattningar, vicevard 97 854 109 117
Sociala kostnader 148 906 158 404
Ovriga personalkostnader och Gvriga bidrag 7782 7 658
Forandring semesterléneskuld -26 170 -14 409
Loneskatt 4042 4 664
Uttagsskatt 127 600 133 880
Pensionskostnader och forpliktelser 15 813 20 518
751 895 814 865
936 418

995 127
I
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2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Byggnader 626 130 626 130
Markanlaggningar 10 170 10170
Inventarier 137 748 144 728
Aterforing nedskrivningar 0 -5 009 062
774 048 -4 228 034
Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter
Rénteintakter 6 244 8
Rénteintdkter skattekonto 182 0
Ovriga finansiella intakter 5575 694
12 001 702
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1&ngfristiga skulder 396 669 398 525
Ovriga finansiella kostnader 0 400
396 669

398 925
[/
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Noter 2022-12-31 2021-12-31

Not 10 Byggnader och mark
Byggnad
Ingdende anskaffningsvérde 62 334 100 62 334 100
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 62 334 100 62 334 100
Ingdende ackumulerade avskrivningar -14 575 331 -7 098 093
Krets justering pga nedskrivning 0 -6 840 938
Arets avskrivningar -636 300 -636 300
Utg&ende avskrivningar -15211 631 -14 575 331
Ingdende nedskrivningar 0 -11 850 000
Arets nedskrivningar 0 11 850 000
Utgdende ackumulerade nedskrivningar 0 0
Bokfort varde 47 122 469 47 758 769
Mark
Ingdende anskaffningsvarde 4 890 000 4 890 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 4 890 000 4 890 000
Bokfért varde 4890 000 4 890 000
Summa byggnader och mark 52012469 52 648 769
Taxeringsvérde for Rorstromsalven 16, 17 och 18 i Orebro. Vardedr 1991.
Byggnad - bostédder hyreshus 62 000 000 48 000 000
Byggnad - lokaler 1186 000 1 046 000

63 186 000 49 046 000
Mark - bostéder hyreshus 12 800 000 9 600 000
Mark - lokaler 29 000 0
12 829 000 9 600 000

Taxeringsvarde totalt 76 015 000 58 646 000

Not 11 Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 995 077 995 077
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 995 077 995 077
Ingdende avskrivningar -606 583 -461 855
KArets avskrivningar -137 748 -144 728
Utg&ende avskrivningar -744 331 -606 583
Bokfort varde 250 746

388 494.,/t
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 12 Kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 144 158 89 022
144 158 89 022
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 170 129 191 027
Skattefordran 17 372 2793
HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 2732 245 2 263 545
Ovriga fordringar 4 009 108 298
2923755 2 565 663
Not 14 Kassa och bank
Bankkonto 2 545 2528
Handkassa 7 756 21 438
10 301 23 966
Not 15 Eget kapital
Medlemsinsatser
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingéng 104 001 0 1 468 204 4 106 347
Extra avsittning 4 000 000 -4 000 000
Omféring av drets resultat enligt &rsstamma 4 106 347 -4 106 347
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -647 174 647 174
Avsiittn. Fond for yttre uh enl underh&lisplan 572 000 -572 000
Arets resultat 89 856
Belopp vid arets slut 104 001 3924 826 1649725 89 856
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Réanta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 24488799 0,79% 2024-01-10 12 164 633 400 000
SBAB 25659457 0,60% 2023-02-14 7 880 000 0
SBAB 25659473 0,87% 2023-05-09 9 977 367 300 000
SBAB 26806232 1,82% 2022-11-14 8 000 000 0
SBAB 26811228 0,56% 2023-04-11 7 810 000 0
SBAB 31592836 3,08% 2023-03-30 2 150 000 0
47 982 000 700 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 11 764 633
Styrelsen har for avsikt att omsatta I8nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 44 482 000
Stédllda sakerheter
Panter och ddrmed jamfdrliga sdkerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 81 740 000 81 740 000
Summa stéllda siakerheter 81 740 000 81 740 000
Not 17 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av Iangfristig skuld (nasta drs beraknade amorteringar) 700 000 700 000
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta drs I&neomsattning) 35517 367 10 150 000
36 217 367 10 850 000
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 27 463 35134
Kallskatt 29 002 34799
Fond for inre underhaill 17 284 21 565
Ovriga kortfristiga skulder 146 280 153 182
220 029 244 680
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 650 857 646 488
Upplupna rantekostnader 72 557 49 572
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 452 520 402 414
1175934

1098 47%
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Punkten 2 i Orebro, org.nr. 769602-1737

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfort en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Punkten 2 i
Orebro for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen. Den andra informationen bestar av Bostadsrattskollen men innefattar inte

arsredovisningen och var revisionsberéttelse avseende denna.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra

information.

| samband med vér revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att 1asa den andra informationen som identifieras ovan och dvervaga om
informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den kunskap vii dvrigt inhamtat
under revisionen samt bedémer om informationen i Gvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter. Om vi, baserat pa det arbete som utforts
avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehéller en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har

inget att rapportera i detta avseende.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppn en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utbver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Punkten 2 i Orebro for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tllstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, '
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt. dvrigt kontrolleras pé eft betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro den -1 / 4- 2023

g7/ Danted B inve Thamly)

Theodor Lonnman Daniel Sinnathamby
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Org Nr: 769602-1737

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB brf Punkten 2 i Orebro
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NYCKELTAL
Sparande

174
kr/kvm

Investeringsbehov

kr/kvm

Skuldséttning

5510
kr/kvm

Réntekédnslighet

7%

Energikostnad

255
kr/kvm

Tomtréatt
Nej

Arsavgift

840
kr/kvm

DEFINITION

Org Nr: 769602-1737

Arets resultat + summan av avskrivningar +

summan av kostnadsfort/planerat underhall per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vardet av de investeringar
som behéver genomféras under de nérmaste
30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta

+ lokalyta)

Totala réantebarande skulder per kvm total yta

(boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférandring av de totala
rantebarande skulderna delat med de totala

arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtrétt — ja eller nej
(Tomtratt innebar att féreningen inte &ger

marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta

(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behdovs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

For att ha framférhalining boér
féreningen ta fram en plan fér alla
storre investeringar som behéver
genomforas 30 ar framat sasom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det &r rimligt att planen omfattar de
10 storsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett

viktigt matt for att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadséndringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
foreningens

ekonomi &r kanslig for
ranteférandringar. Beskriver hur
héjda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken &gs av kommunen kan
det

finnas risk for framtida
kostnadsokningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vérdet pa bostadsratten. Darfor &r
det viktigt att beddma om
arsavgiften ligger ratt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA

5 => 250 kr/kvm

4 =201 - 250 kr/kvm

3 =151 - 200 kr/kvm

2 =100 - 150 kr/kvm
=< 100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt néar
den beraknar att nésta
storre investering kommer
att genomféras.

5=<2000 kr/kvm

4 =2 000 -4 999 kr/kvm
3=5000-9 999 kr/kvm
2 =10 000—-15 000 kr/kvm
1=> 15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmarke fér en normal
energikostnad &ri
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bor varderas utifran risken
for framtida hojningar.



