Privatmaklaren

Kungsvagen 27
Rosersberg
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Fakta

Bostadstyp Smahus

Pris 4 200 000 SEK

Boarea 178 m?

Biarea 87

Tomtareal/Mark 942 m?

Byggar 1946

Antal rum 6 rok, varav 4 sovrum.
Driftskostnad 52 053 SEK/ar
Specifik energianvandning

61 kWh/m2 och ar
Energiprestanda, primarenergital
109 kWh/m2 och ar

Tilltrade Omgaende.

Nuvarande dgare Bo Thelin, Marsta

Carl Troedsson

Registrerad fastighetsmaklare
070-760 13 75
carl@pm.se

Beskrivning

Tvafamiljsvilla om 6 rok pa 178kvm belaget i
lugnt och barnvanligt omrade. Villan har ett
renoveringsbehov och vantar nu pa en ny
omhandertagande agare. God planlésning
med storre fonster som ger ett bra ljusinslapp.
Bastu finns, mdjlighet till att satta in badkar i
bada duschutrymmen. Stor altan under tak
som passar perfekt for storre tillstallningar
eller sammankomster. Tradgardstomt om
942kvm med plana grasytor med frukttrad,
fladertrad och barbuskar som smyckar delar
av fram- och baksida. Parkeringsyta for flera
bilar samt garage med plats for en bil. Goda
forvaringsmojligheter i bade yttre och inre
forrad.

Fastigheten saljes med friskrivningsklausul.



Fastighetsbeskrivning

Grunddata

Upplatelseform
Smahus, Villa

Fastighetsbeteckning
SIGTUNA ROSERSBERG 10:20

Omrade
Rosersberg

Adress
Kungsvagen 27, 19570 Rosersberg

Byggnad

Byggnadstyp
Smahusenhet

Standardpodng
28

Byggar
1946

Byggnadssatt

Bjalklag: Tra

Fasad: Tra

Fonster: Tvaglasfonster

Mark: Betong

Grund: Betong

Stomme: Tra

Takbekladnad: Tegel

Vatten: Kommunalt vatten aret om
Avlopp: Kommunalt avlopp

Ventilation
Typ: Sjalvdrag

Rum
Entréplan - Yttre hall

Hallen ar inredd med vit knottrig tapet fran
tidigare 90-tal samt en plastmatta. Ett litet
fonster finns direkt till hdger och ytterdorren
har delvis glas med inte sa stort ljusinslapp.

| hallen rakt fram kommer man till Iagenhet 1,
en trappa upp leder till [agenhet 2 med
samma planlésning. En trappa ner som leder
till allrum, tvattstuga, pannrum, bastu och
garage.

Entréplan - WC/badrum

Nytt handfat och wc stol, delvis
handikappanpassat. Dorr till toalett utbytt
2022.

Entréplan - Kok

Kok med fina trabankar i marmorimitation,
manga skap for férvaring vitmalade. Spis,
kyl/och frys samt diskmaskin finns. Tva stora
fonster ger fint ljusinslapp. Plastmatta sedan
90-talet finns i kok. Inga stérre andringar har
gjorts av vaggar och golv sedan inflytt 1990.

Entréplan - Vardagsrum/matsal
Vardagsrummet och kdket ar
sammalkopplade, 6ppen planlésning och har 3
stora fonster samt balkongdérr vilket bidrar
med gott ljusinslapp. Golvet ar parkett, tapeter
av de aldre slaget ljusa med delvis blommor
som monster. Pappspant tak som behover lite
omsorg och under fonster fonsterbrada i
marmor.

*| detta rum ar aven fiber/inkoppling av
internet bland annat installerat.

Entréplan - Sovrum 1

Tre inbyggda vita garderober med skap éver
for forvaring, ett stort fonster med utsikt mot
allmanningen och verandan darav lite mindre
ljusinslapp i detta rummet. Golvet har brun
plastmatta, rutigt med viss dekor pa. Vaggar
ljusa med mdnster samt en barder med
blommor upptill vid taklist.

Entréplan - Sovrum 2

Rummet ar klatt i brunrandig tapet fran tidiga
90-tal och skrivbord mellan tva vita garderober
som ar stationara/inbyggda.



Overvaning - Hall

Plastmatta dekorerar den 6vre hallen och
tapet &r samma som nedervaningen - det vill
saga vit knottrig sedan tidigt 90-tal.
Kladhangare finns och ett stort fonster.
Harifran nar man aven vinden.

Dérren in till Idgenheten ar delvis kladd med
dekorplast av traimitation.

Overvaning - WC/badrum

Mindre toalett med ett litet fonster, finns plats
for badkar.

Vaggarna ar dekorerade med blommiga
vatrumstapeter fran tidigare 90-tal. Golvet ar
plastmatta.

Overvaning - Kok

K&k med fina tra bankar i marmor imitation,
manga skap for forvaring dekorerade med tra
imitation, rott kakel. Spis och kyl finns med
plats for mindre frys eller eventuellt ta bort
skafferi och satta dit storre frys.

Tva stora fonster ger fint ljusinslapp. Ljusare
plastmatta fran 90-talet finns i kok.

Overvaning - Vardagsrum/matsal

Brunt tratak, tre stora fonster samt en
balkongdorr ut till nyrenoverad (2022) storre
balkong.

Parkettgolv och monstrad vit tapet med vita
féonsterbrador.

Overvaning -Sovrum 1

Tre inbyggda vita garderober med skap over
for forvaring, ett stort fonster med utsikt dver
allmanningen. Vaggarna ar malade pa slat
tapet, paboérjad malning av vit farg pa
vaggarna. Golvet ar ljust tragolv och papptak.

Overvaning - Sovrum 2

Vitmalat rum, tva storre vita inbyggda
garderober och skrivbord mellan dessa.
Ljusare tragolv och tva fonster, ett med utsikt
mot allmanning och det andra mot
parkering/garageinfart. Vitt papptak. Detta
rum saknar dorr.

Overvaning - Mindre rum
Det har rummet har anvants som bland annat
férvaringsrum, kontor och barnrum under

aren. Ett litet fonster, halvt malade vita vaggar
Over moérk monstrad tapet. Morkbrunt tak i tra
och gratt laminatgolv.

Kéllarplan - Allrum

R&d heltackningsmatta, ljusa tapetserade
vaggar, plats for forvaring under trappa.
Trapelare som avgransar sista delen av
trappan mot allrummet. Tva sma fonster finns
och ingang till garage och tvattstuga nas fran
detta rum.

Kallarplan - Tvattstuga, bastu och pannrum
Tvattstugan har direkt till vanster dusch och
langst in en mindre bastu for maximal
avkoppling. Den ar eldriven.

Resterande tvattstuga har gott om
forvaringsutrymmen i form av stationara skap.
Utover det finns en bank, toalett, tvattmaskin,
storre bank/handfat av plat.

Ingang till pannrummet ar langst in i
tvattstuga, pannan direkt till vanster,
torktumlare till hdger och langst in finns en till
tvattmaskin. Badda dessa rum ar
vatrumskladda.

Garage och hobbyrum

Rymligt garage med elektrisk port. Skap och
hyllor av metall finns. | hobbyrummet som ar
langst in i garaget till vanster har en
arbetsbank och tva forrad med god férvarings
maojligheter i anknytning till hobbyrummet.
Aven i dessa finns det stabila hyllor att nyttja.

Yttre férrad

Detta forrad nar man utomhus, direkt utanfor
garaget sa finns goda forvaringsmojligheter
med hyllor och stallningar av metall.

Inteckningar
Summa inteckningar: 2 102 500 SEK

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 1 514 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 1 745 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 3 259 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt

Typkod
220 Smahusenhet, bebyggd



Rattigheter och belastningar

Vallstanas, Byggnadsplan (Beslutsdatum:
1941-09-20, Senast andrad: 2018-02-28), Enl
110 & byggnadslagen, Nybyggnadsférbud
(Beslutsdatum: 1968-02-22, Senast andrad:
1994-07-01).

Gemensamhetsanlaggning
SIGTUNA ROSERSBERG GA:5.

Rattigheter, forman

Avtalsservitut: VATTENTAKT - SE BESKRIVNING,

Avtalsservitut: VILLA MM - SE BESKRIVNING,
Avtalsservitut: VATTENLEDNING - SE
BESKRIVNING, Avtalsservitut: VILLA MM - SE

Rattigheter, last
Avtalsservitut: VILLA MM - SE BESKRIVNING.

Ovrig Belastning/forman
Avtalsservitut VILLA MM.

Rattigheter och belastningar

Planer och bestammelser:

Vallstanas, Byggnadsplan (Beslutsdatum:
1941-09-20, Senast andrad: 2018-02-28)
Planer och bestammelser:

Enl 110 & byggnadslagen, Nybyggnadsférbud
(Beslutsdatum: 1968-02-22, Senast andrad:
1994-07-01)

Gemensamhetsanlaggning:
SIGTUNA ROSERSBERG GA:5

Driftskostnad

Total driftskostnad: 52 053 SEK/ar
| detta ingar foljande kostnader:
El: 17 637 SEK/ar

Vatten och avlopp: 3 930 SEK/ar
Renhallning: 2 000 SEK/ar
Forsakringskostnad: 7 600 SEK/ar
Forsakring: Folksam.
Samfallighet: 300 SEK/ar
Fastighetsskatt/avgift: 9 287 SEK/ar
Ovrigt: 20 586 SEK/ar

Ovriga driftkostnader" &ar Vattenfalls
elnatsavtal och leverans av el for ett ar, var
tredje manad har tidigare dgare som
betalning/abonnemang.

Antal personer i hushdllet: 1 st.

Omradesbeskrivning

Fastigheten ar belaget i ett lugnt och trivsamt
omrade nara till natur och aktiviteter, passar
sdval den pensionerade som barnfamiljen.
Man har ocksa nara till E4an, frisér och
restauranger som bland annat Burger King,
Grekiska kolgrillsbaren och Lulu.

Den kommunala grundskolan Rabergsskolan
ligger endast en 10 minuters promenad bort
och forskolor finns tva stycken - Maskrosen
och Nyborgens forskola som aven har
sammanslagning under sommarna.

Det naturskdna och populdra naturreservatet
Fysingen ligger inom 2km avstand och
Rosersbergs lott 3,5km, dar finns aven
badmojligheter.

For den tranings intresserade sa finns ett
nybyggdt utegym vid idrottshallen/skolan och
ett elljusspar som ar 2,3km langt.

Rosersberg har aven en idrottsférening
Rosersbergs IK.

Kommunikationer

Nastintill avfarten till Kungsvagen finns
busshallplats Vallstanas dar buss till och fran
Ekillaskolan gar som ar belaget i Marsta.
Nattbuss gar aven ute vid Norrsundavagen
som tar dig till Arlanda eller Stockholm. En
promenad pad 15 minuter, eller 4 minuter med
cykel tar dig till Rosersberg station. Darifran
kan du ta dig med pendeln till Marsta eller
Stockholm/Alvsjo.
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Wiks awvikalss kan frakomma. Skala och malt kan avsia fran verkligheten.
Wiss avvinzks kan farckomma, Skala och mad kan aveika frin varklighesan.



BUDGIVNING

Om ni ar intresserade av bostaden som ni just
har tittat pa och vill lagga ett bud, gar ni in pa
www.pm.se/13671. Budgivare identifierar sig
med BankID for att lagga bud.

Kontakta din maklare om du undrar dver
nagot gallande budgivningen eller inte kan
lagga bud via BankID. Om ni saknar BankID
ber vi er i férsta hand maila bud till
info@pm.se. Om ni inte har tillgang till internet
kan bud ldamnas direkt till Privatmaklaren pa
telefonnummer 010-762 62 10 (man-fre
09.00-17.00)

BOENDEKOSTNADSKALKYL

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsmaklare om du vill ha hjalp med att
uppratta en boendekalkyl.

UNDERSOKNINGSPLIKT

En fastighet saljs i befintligt skick och uppgifter
i denna beskrivning har ldmnats av saljaren
samt inhamtats fran lantmateriet och
kontrolleras av fastighetsmaklaren endast om
det finns en pataglig anledning till det. Som
kdpare av en fastighet har du en langtgaende
undersokningsplikt. Underlater du att
kontrollera fastigheten har du mycket sma
mojligheter att i efterhand patala brister som
du borde ha upptackt eller férvantat dig med
tanke pa alder, skick och omstandigheter i
ovrigt vid 6verlatelsen.

BOAREA

Da det genom aren funnits olika matnormer
for matning av boyta kan boarean avvika fran
uppmatning med gallande matnorm. Darmed
finns inga garantier for att boytan stammer
med dagens norm. Képare som kanner sig
osaker pa boytan bor darfor kontrollera
boarean fore kop.

ERSATTNING FRAN ANNAN VERKSAMHET
Maklaren har ratt att fa ersattning fran annan
verksamhet an formedling av bostader. Vara
maklare erhaller endast en administrativ
ersattning fran Hemnet.

OM PRIVATMAKLAREN

Privatmaklaren ar en fastighetsmaklarfirma
som har férmedlat bostader pa internet sedan
2006. Vi erbjuder vara kunder 6ver hela landet
vettiga villkor och rimliga arvoden. Skillnaden
mellan oss och en traditionell maklarfirma ar
att agaren skoter visningen och att arvodet ar
betydligt lagre. Om ni ar pa gang att salja er
bostad sa hor av er till oss sa berattar vi mer
om vara tjanster.

Privatmaklaren
Industrigatan 4A, 2 TR
112 46 Stockholm



