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ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrdkning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehdlla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING
HSB Brf Vallsangen i Skovde
Org nr 766600-2899
Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rdkenskapsaret
2021-01-01 — 2021-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2021

Verksamheten
Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK

Allmint om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har sitt site i Skovde.

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsréttsforeningens hus uppldta bostadsritts-
ligenheter utan tidsbegransning och dérmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen har HSB normalstadagar 2011 version 5.
Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos Lénsforsakringar.

Foreningens fastigheter Vallsdngen 2-4 fardigstélldes ar 1969 till en sammanlagd produkions-
kostnad av 25 800 000 kronor. Genom dren har ett antal storre renoveringar av fastigheterna
genomforts. Den senaste genomfordes aren 2017 - 2019 och omfattade drénering runt husen,
byte av entrépartier, byte av entrétrappor och en stor upprustning av utemiljon. Total kostnad
for detta projekt dr ca 47,7 miljoner kronor.

P4 fastigheten finns 18 bostadshus med tillsammans 45 trapphus med adresserna Grona vigen
42-60 och Karl Dahlins vig 16-32. Den totala bostadsytan i fastigheterna uppgar till 24 228
kvm.

Foreningens bostdder fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Yta (kvm)
1 (kokvra) 18 34
1 60 43
2 60 37
2 6 68
3 18 74
3 18 79
3 6 83
4 132 87
4 18 100
5 6 112
Totalt 342
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[ foreningen finns dven fyra hyresligenheter pa totalt 251 m?, 121 st hyreslokaler om 2 857
m?, en gemensamhetslokal om 98 m? och 58 st kallgarage. Antalet p-platser ar 327 st. Av
p-platserna dr 14 st forsedda med laddstolpe for elbil. Utdver det finns tio platser for husvag-
nar att hyra.

Funktionskontroll av ventilationssystemet enl. BFS 1996:56 utfordes 2021 for bostdder. Nasta
besiktning skall ske senast 2027. Utrymmen for gym och relax utfordes 2019, nista kontroll
2022. Gemensamhetslokalen utférdes 2020, nésta kontroll 2023.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Underhall mm
Under éret har badrummen renoverats i tvd av foreningens hyresrétter, en torktumlare har
bytts ut och takfliktar har bytts ut. Kostnaden for underhallet uppgar till 291 227 kr.

Entrétrapporna som inte blivit helt fardigstéllda sedan det stora projektet kring utemiljéo mm
som aktiverades 2018, har inte heller kunnat fardigstdllas under 2021. Detta beror péd en kon-
flikt mellan leverantdr och underleverantér. De 3 122 739 kr som lagts ned hittills har nu akti-
verats for avskrivning.

Den kvarstiende reliningen pa Karl Dahlins vég 20 har utforts under aret och kommer aktive-
ras ihop med ett kvarstdende arbete kring reliningen.

Besiktning av fastigheterna har skett l6pande under éret.

Ekonomi

Arsavgifterna hojdes med 1,7 % 2021-01-01. Infor 2022 har styrelsen beslutat att hdja
rsavgifterna med 1,75 %. Genomsnittlig arsavgift uppgér efter det till 777 kr/kvm.

Foreningens banklén uppgar péa bokslutsdagen till 71 851 250 kr. I syfte att begrinsa riskerna
har foreningen bundit ldnen pa olika bindningstider. "
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Avtal
Foreningen har avtal med foljande leverantorer/entreprendrer:

» HSB Nordvistra Gétaland avseende administrativ forvaltning, fastighetsskotsel, trapp-
stid, forvaltartjinst, energiavtal, virmestyrning och nyttjanderittsavtal hemsida
Skovde Energi avseende fjarrvirme, elnét och VA
Goteborgs Energi Din El AB avseende elleverans
Tele2 och Telenor avseende kabel-tv och bredband
Avarn avseende upplasningsjour, storningsjour och larm vicevirdskontor
Sportgymbutiken avseende service/reparationer av gymutrustning
Portbolaget i Vistsverige AB avseende service/reparationer av portar till biltvitt
Bahnhof avseende leverens av bredband till vicevirdskontor och styrelserum
Securitas avseende brandlarm gym & relax
Caverion avseende service av ventilation gym & relax
Bravida avseende serviceavtal for bokningssystem gym & relax
Telia avseende fast telefoni vicevirdskontor
Telenor avseende mobiltelefon vicevird
Laddkoll och Rexel avseende elbilsladdning
XR Milj6hantering avseende rapportering till Naturvardsverket farligt avfall
Hoist Group AB avseende TV i offentliga miljoer

VVYVVVVVVVVVVVVVY

Medlemsinformation

Foreningen hade vid érets slut 440 medlemmar (447 foregdende dr) varav 439 innehar
bostadsritt. Ovrig medlem utgors av HSB Nordvistra Gétaland. Noteras bor att vid forenings-
stimmor har varje bostadsritt 1 rost. Under dret har 45 st lagenhetsdverlatelser skett.

Ordinarie foreningsstimma har hallits den 18 maj 2021.

Styrelsen samt suppleanter

Susanne Ottosson ordférande

Johan Lennartsson vice ordforande

Eva Ekdahl sekreterare

Marcus Eriksson ledamot

Gunnel Johansson ledamot

Barbro Krantz ledamot

Martin Gustafsson ledamot

Maria Litstrand ledamot

Peter Myhrfeldt ledamot

Roland Helmner ledamot, utsedd av HSB NVG

Vid kommande foreningsstimma gar mandatperioden ut for Susanne Ottosson, Eva Ekdahl,
Marcus Eriksson, Gunnel Johansson, Martin Gustafsson och Peter Myhrfeldt. Styrelsen har
under aret hallit 16 st protokollforda sammantréden.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Susanne Ottosson, Eva Ekdahl, Johan Lennartsson och

Lena Flink (HSB NVG), tva i forening.

Vicevird
Vicevirdstjansten kops av HSB NVG, som har tilldelat Lena Flink uppdraget N

3
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Revisor
Revisor har varit Lena Linder med Thomas Frost som suppleant samt BoRevision AB, av

HSB Riksforbund utsedd revisor.

Representanter i HSB:s fullmiktige
Foreningens representanter i HSB Nordvéastra Gotaland fullméktige har varit Eva Ekdahl och
Susanne Ottosson med Johan Lennartsson och Gunnel Johansson som suppleanter.

Valberedning
Valberedningen bestar av Olle Bjork (ordférande) och Tomas Frost.

Studiecirkelverksamhet

Studie- och fritidsorganisator har Gunnel Johansson varit.

Under &ret har en cirkel i vinprovning for medlemmar i brf Vallséingen och grannféreningarna
genomforts. Eva Ekdahl har ansvarat for den. Vinprovningarna var instilld storre delen av ar
2020 pa grund av pandemin samma géller for 2021. Provningarna startar upp igen nér det &r
mojligt, liksom 6vrig fritidsverksamhet for bide vuxna och barn.

Fritidsverksamhet

Mekgaraget skotts av styrelsen och forvaltaren.

I Vallsiingens aktivitetshus, Karl Dahlins vdg 16, finns Vallsdangens gym och relaxavdelning
som #r mycket populért bland medlemmarna. Ansvariga for detta har forvaltaren samt
styrelsen varit.

Vivstugan finns pa Karl Dahlins vig 18.

Tennisbanan har minga anviindningsomraden sdsom basket, inlines och tennis. P4 vintern
har den spolats och har d& kunnat anvéndas for hockeyspel samt skridsko-&kning. Denna
verksambhet ar uppskattad bland bade ungdomar och vuxna.

Miljo
Miljdsamordnare har varit Barbro Krantz. Inventering av miljon dr ett arbete som pégétt under
hela dret. Kompostering av tridgérdsavfall har skett i viss utstrackning. Sortering av matavfall

har fortlopt under éret.

Brandskyddsansvarig har Johan Lennartsson varit.

Information

Vallsiingsbladet och viktig information delas ut till alla boende. Som komplement till
Vallsingenbladet har foreningen en hemsida (www.hsb.se/nvg/vallsangen) dér det forutom
information om foreningen dven gér att lasa information fran styrelsen. Foreningen har en
facebooksida som innehaller information och bilder och dven ger mdjlighet att stélla fragor
till styrelsen. Styrelsen dr informationsansvarig. N
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Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning tkr 19300 19006 18810| 18553 | 18324
Resultat efter finansiella poster tkr 2112 1586 2 801 2 605 4 057
Balansomslutning tkr 100 754 | 102794 | 104 931
Eget kapital tkr 24075 | 21963 | 20377
Soliditet % 24 21 19 17 18
Likviditet % 65 45 123
Total laneskuld tkr 71851 | 75720| 79780 | 83655| 60125
Laneskuld kr/kvm 2 966 3125 3293
Réntekostnader kr/kvm 48 59 61 57 58
Arsavgiftsniva for bostidder kr/m2 764 gy 740 gl 722
Fond for yttre underhall tkr 13330 11122 9614 7 487 5617
Avskrivning kr/kvm 174 171 168
Forandringar i eget kapital
Insatser Upplatelse- Yttre Balanserat  Arets
avgifter UH-fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 2 302 900 0 11121543 6953003 1586011
Vinstdisp. enl. stimmobeslut 0 1586011 -1586011
Reservering till yttre fond 2 500 000 -2 500 000
Tansprakstagande av yttre fond -291 227 291 227
Arets resultat 2 111 509
Belopp vid érets slut 2302900 0 13330316 6330241 2111509

Resultatdisposition

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapsaret framgér av efterfoljande resultat-

rikning med tillhérande noter.

Féreningens finansiella stillning och likviditet vid rdkenskapsdrets utgdng framgar av efter-

foljande balansrikning med noter.

Férslag till avsittning underhéllsfond enligt nedan féljer antagen underhdllsplan/budget. For-
slag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar under &ret utfort underhall.

Till stimmans disposition foreligger foljande medel i kronor:

Balanserat resultat fore fondreglering 8539014
Arets resultat 2111 509
Reservering till fond for yttre underhall enligt plan -2 500 000
lansprikstagande ur yttre fond, arets underhall 291 227
Summa till stimmans forfogande 8 441 750

Styrelsen foreslir foljande disposition:

Balanseras i ny rikning 8441 750 M
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2021-01-01
2021-12-31

RESULTATRAKNING

HSB Brf Vallsangen
Org nr 766600-2899

2020-01-01
2020-12-31

Rorelseintakter

Nettoomséttning Not2 19 300 274 19 006 224
Summa rorelseintakter 19 300 274 19 006 224
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -9 646 424 -9 228 601
Underhéll enligt plan Not 4 -291 227 -892 305
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 558 108 -1473 027
Personalkostnader och arvoden Not 6 -311 830 -262 539
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgngar Not 7 -4 209 079 -4 130 887
Summa rérelsekostnader -16 016 668 -15 987 359
Roérelseresultat 3283 606 3018 865
Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande poster 1955 3945
Rintekostnader och liknande resultatposter -1 174 052 -1 436 799
Summa finansiella poster -1172 097 -1 432 854
Arets resultat 2111 509 1586 011

Tillaggsupplysning

Arets resultat 2111 509
Reservering till fond for yttre underhall -2 500 000
Tansprakstagande av fond for yttre underhéll 291 227
Overforing till balanserat resultat -97 264

1586 011
-2 400 000
892 305

78 316(\,\
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Balansrakning

Tillgangar

Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Pégdende nyanlaggningar

Summa materiella anliiggningstillgdngar

Finansiella anliiggningstillgangar
Andra léngfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgingar

Summa anlidggningstillgangar

Omsaéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar
Avrikningskonto HSB
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 8
Not 9
Not 10

Not 11

Not 12
Not 13

Not 14

2021-12-31

2020-12-31

94 770 275 95 541 843

0 0

265 190 3114 264

95 035 465 98 656 107

500 500

500 500

95 035 965 98 656 607

7707 3421

5356630 3799 615

7 877 6 742

311 676 296 726

5683 890 4106 504

34 205 30 602

34 205 30 602

5718 095 4137 106
100 754 060

102 793 713 /N
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2020-12-31

Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 15

Not 16

Not 17

Not 18
Not 19
Not 20

2302900 2302900
13 330 316 11121 543
15633 216 13424 443

6330241 6 953 003

2111509 1586011

8 441 749 8539014
24 074 965 21963 457
61123 750 46 460 000
61123750 46 460 000
10 727 500 29 260 000

2034 839 1 904 451

395 361 915 599
47 485 38 425
74 277 56 593

2275 883 2195188
15 555 345 34 370 256
76 679 095 80 830 256

100 754 060 102 793 713

/V\
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Kassaflodesanalys

2021-01-01

2020-01-01

Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 2111 509 1 586 011

Avskrivningar 4209 079 4 130 887

Kassaflode fran 16pande verksamhet 6320 588 5716 898

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -20 371 1468

Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -282 411 336 444

Kassaflode fran lopande verksamhet 6017806 6054 809

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -588 437 -8 743 681

Kassaflode fran investeringsverksamhet -388 437 -

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -3 868 750 -4 060 000

Kassaflode fran finansieringsverksamhet - -

Arets kassaflode 1560 619 -6 748 871

Likvida medel vid arets bérjan 3830216 10 579 087

Likvida medel vid arets slut 5390 835 3830215
M

2021-12-31

2020-12-31

I kassaflddesanalysen medriknas féreningens avridkningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB Nordvistra Gétaland in i de likvida medlen.
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Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt o6vriga bokslutskommentarer

Allmdnna upplysningar

Féreningen tillimpar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Detta innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Fastighet
Fastighetens betydande komponenter beddéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde férdelats pa vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 8r. Komponentindelningen har genomforts
med utg&ngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 2,33% av
anskaffningsvardet.

Markanldggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 20 ar.

Inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgéngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrén
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pd foreningens underhallsplan. Avséttning och
iansprakstagande fr&n underhalisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostéder i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen,
dock hégst 1 459 kronor per lagenhet 2021.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar och reavinster vid férsaljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 10 041 686 kr. P/\
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Noter
Nettoomsattning

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31

Not 2

Arsavgifter bostider 18 508 296 18 198 239
Hyresintékt bostédder 225708 212 488
Hyresintikt lokaler 313518 310321
Hyresintékt garage och bilplatser 182 000 182 200
Hyresintdkt 6vrigt 168 765 176 081
Hyresrabatter -28 011 0
Arsavgift el 18 200 4157
Avsatt till inre fond -307 222 -307 222
Ovriga intdkter i verksamheten 177917 178 494
Ovriga priméra intikter och ersdttningar frin boende och lokalhavare 41103 51 466
19 300 274 19 006 224

Reparationer -365 975 -285 609
El -607 384 -587 888
Uppvérmning -2 842 350 -2451 598
Tomtréattsavgéld -3942 -3 886
Vatten -822 699 -789 715
Renhéllning -391 598 -376 201
Bevakningskostnader -83 000 -53 144
TV, bredband, iptelefoni -551 539 -548 309
Obligatoriska besiktningar -243 125 -6 850
Serviceavtal -130 673 -128 551
Fastighetsskétsel och lokalvard -2618 770 -2 633 700
Forsdkringar -135753 -130 532
Fastighetsskatt -537 854 -527 474
Ovriga driftskostnader -311 762 -705 144
-9 646 424 -9 228 601

Underhéll bostéder -232914 -15 858
Underhall 6vrigt -58 313 -876 447
-291 227 -892 305

Externt revisionsarvode -25 645 -24 730
Forvaltningskostnader -1243 282 -1 207 581
Féreningsverksamhet -33 977 -10 096
Kontorsutrustning och -material -1294 -2 665
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -15384 -13 456
Konsulter -24 679 -38 182
Forbrukningsinventarier -51421 -21 596
Medlemsavgifter HSB -143 218 -138 524
Stamma och styrelse -19 209 -16 197
-1558 108 -1473 027

Not6 Personalkostnader och arvoden
Foreningen har inte haft nigra anstillda under aret.

Arvode till styrelsen -191 140 -183 390
Ovriga arvoden -47 800 -15 550
Ovriga personalkostnader 0 0
Revisionsarvode -9.400 -9 100
Sociala avgifter -63 490 -54 499

-311 830 -262 539

Not7 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Byggnader -3 152993 -3 090 540
Markanldggningar -1 056 086 -1 040 347
Summa avskrivningar -4209 079 -4 130 887 (\/\
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Not8& Byggnader och mark

Virdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader
Omklassificering

Arets investering byggnader

Ingéende anskaffningsvirde mark

Ingdende anskaffningsvdrde markanldggningar
Arets investering markanliggning

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader

Avrets avskrivningar byggnader

Ingdende avskrivningar markanldggningar

Arets avskrivningar markanliggningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgdende bokfort virde
Bokforda vdrden byggnader

Bokforda virden mark
Bokforda virden markanldggningar

Fastighetsbeteckning: Vallsingen 2-4

Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark
Bostdder hyreshus 1969 185 000 000 66 000 000
Lokaler 1969 2052 000 1252 000

HSB Brf Vallsiangen
Org nr 766600-2899

2021-12-31 2020-12-31

2070

132 376 034 123 588 664

3114 264 8 787371
8 475 0

937 700 937 700
20 806 939 20 806 939
314 772 0

157 558 184 154 120 673

-55 457 789 -52 367 249
-3152993 -3 090 540
-3121 041 -2 080 694
-1 056 086 -1 040 347

-62 787 909 -58 578 830
94 770 275 95 541 843
76 887 991 76 918 245

937 700 937 700

16 944 584 17 685 898
Totalt Foreg ar

251 000 000 251 000 000
3304 000 3304 000

187 052 000 67 252 000
Stilld sikerhet for byggnader och mark redovisas i Not 16
Not9 Inventarier och installationer
Ingdende anskaffningsvéirden
Utgdende anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.

254 304 000 254 304 000

312 388 312 388
312 388 312 388
-312 388 -312 388
-312 388 -312 388

Not 10 Pagaende nyanldggningar
Ingdende virde pagaende nyanldggningar
Arets Investering
Omklassificering till Byggnader & Mark
Utgaende vérde pagéende nyanldggningar

3114 264 3157954
265190 8 743 681
-3 114 264 -8 787 371
265190 3114264

Pégéende nyanliggningar avser fortsatt relining. Forvéntad slutlig kostnad ar 800 000 - 900 000 kr.

Projektet forviintas avslutas under 2022

Not 11 Andra langfristiga viardepappersinnehav
Ovriga vérdepappersinnnehav

Not12 Ovriga fordringar

500 500

500 500

Skattekonto

12
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 311 676 296 726
311 676 296 726
Not 14 Bank
Nordea 34 205 30 602
34205 30 602

Not 15 Eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingang 2 302 900 0 11121 543 6 953 003 1586 011
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 1586011 -1 586 011
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 2 500 000 -2 500 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -291 227 291227
Arets Resultat 2111509
Belopp vid drets utgdng 2302 900 0 13330 316 6330 241 2111509
Nasta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 1,48% 2024-02-21 8 450 000 200 000
Nordea Hypotek AB 1,44% 2024-04-17 6325 000 700 000
Stadshypotek AB 2,14% 2025-03-30 13 575 000 300 000
Stadshypotek AB 1,46% 2023-03-30 9 300 000 200 000
Stadshypotek AB 1,09% 2022-06-30 7 100 000 400 000
Stadshypotek AB 1,62% 2023-10-30 1710 000 760 000
Stadshypotek AB 0,91% 2026-04-30 6341 250 667 500
Stadshypotek AB 1,47% 2031-04-30 11 850 000 400 000
Stadshypotek AB 1,13% 2029-09-01 7200 000 400 000
71 851 250 4027 500
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 61 123 750
Genomsnittsriantan vid arets utgang 1,48%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppgé till 14 020 000
Om fem 4r beriiknas skulder till kreditinstitut uppgé p balansdagen till 53 803 750
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Féreningen har ett 1an som forfaller till betalning inom ett &r och ér att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta linefinansieringen inom ett ar.
Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckning 94 340 000 94 340 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda sikerheter 94 340 000 94 340 000
Not 17 Medlemmarnas inre fond
Ingdende virde 1904 451 1796 727
Avsittning 307222 307 222
Uttag -176 834 -199 498
2034 839 1904 451

Not 18 Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld 47 485 38 425
47 485 38 425
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Not 19 Ovriga kortfristiga skulder

Mervirdeskatt 512 107
Personalens kéllskatt 31329 28 752
Arbetsgivaravgifter 27 968 26252

Ovriga kortfristiga skulder 14 468 1482

74 277 56 593

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Upplupna rintekostnader 81 150 154 880
Forutbetalda drsavgifter och hyror 1 646 364 1598 164

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 548 369 442 144
2275883 2195188
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSBs Bostadsrttsférening Vallséngen i Skévde, org.nr. 766600-2899

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSBs
Bostadsréattsforening Vallsangen i Skovde for rakenskapsaret 2021.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera freningen, upphdra med verksamheten
eller inte har n&got realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfart revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gbra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag mste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsréttslagen och tillmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimiig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért_ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSBs Bostadsrattsférening Vallsangen i enligt denna besiﬂmvs narmare i avsnittet Revisons ansvar. Vi &r
Skovde for rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt férslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamédter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamélsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r JTUIOF 16 1S ! e
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad s att bokfdringen, _
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt. bvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptlsk mstallmng under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foremngens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransknmgsatgardersom utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomnlng med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sédana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom ach provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ér relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vért uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Skovdeden /9 14 2022

Hewa 7 wm/,

'Susanne Andersson Lena Linder
/ BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksfrbund utsedd revisor
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