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Stadgar for
Bostadsrattsforeningen Brf Sjogarden 1 i Ellos
Faststallda pa foreningsstamma 2019-08-05

FIRMA OCH ANDAMAL

§1. Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Sjogarden 1 i EllGs.

§2. Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsratt till nyttjande utan begransning i tiden at medlemmar.
Medlems rétt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsrétt.

Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Lagenheterna far ej anvandas som stadigvarande aretruntbostad och bostadsrattshavaren far ej
folkbokfora sig pa foreningens adress. Permanent boende far inte forekomma.

Bostadsratterna ska nyttjas for hotellanvandning och alla bokningar skall da ske via den hotelloperator
som foreningen slutit avtal med.

Foreningen skall halla sin fastighet i val underhallet skick.

SATE OCH RAKENSKAPSAR

83. Foreningens styrelse har sitt séte i EIlGs, Orust kommun.

84. Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — sista december.

Styrelsen ska lamna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstamma. Denna ska besta av resultatrakning, balansrakning och forvaltningsberattelse.

MEDLEMSKAP OCH UPPLATELSEAVTAL
85. Medlemskap i foreningen kan beviljas person som Overtar bostadsrétt i féreningens hus eller som
foreningen upplater bostadsrétt till.

Bostadsratten upplates skriftligen. Bostadsrattshavare erhaller ett upplatelseavtal som skall innehalla
uppgift om insats och arsavgift, &ndamalet med upplatelsen samt bostadsrattens beteckning.

86. Fragan om antagande av medlem avgors av styrelsen.

Juridisk person som har forvarvat bostadsratt har generellt ratt till intrade i féreningen.

Juridisk person, som ar medlem i bostadsrattsforeningen, far genom 6verlatelse forvarva bostadsratt.
Antal juridiska personer som medlemmar &r begrénsat till 39 procent av BRFens totala intakter
inklusive hyresintéakter fran restaurang, SPA och behandlingsrum.

§7. Skall en bostadsratt foretradas av flera an en medlem &r det i forsta hand den person som star
overst pa medlemsansokan som féreningen i forsta hand kontaktar i angelagenheter som ror
bostadsratten. Medlem ansvarar sjalv for att adress och kontaktuppgifter, som lamnats till féreningen
och som skall anvéndas for foreningens information till bostadsréttshavare, ar aktuell och uppdateras
vid flytt el. liknande.

Som underlag for prévning av medlemskap har foreningen rétt att ta kreditupplysning.

AVGIFTER

88. For varje bostadsratt skall till foreningen betalas insats, arsavgift och dverlatelseavgift.

Insats, arsavgift, verlatelseavgift och pantsattningsavgift faststalls av styrelsen.

Beslut om &ndrade avgifter skall snarast meddelas bostadsréttshavarna.

Om inte styrelsen beslutat annat ager foreningen réatt att vid 6vergang av bostadsratt ta ut en
overlatelseavgift som skall betalas av kdparen och uppgar till ett belopp motsvarande 2,5 procent av
géllande basbelopp.

Avgiften ska betalas till foreningen, har féreningen upplatit at en forvaltare att hantera foreningens
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administration skall avgiften tillfalla forvaltaren och inte foreningen.

Om en bostadsratt upplats under en del av ett ar, beraknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som bostadsratten ar upplaten.

Om bostadsrattshavaren betalar sin avgift pa post- eller bankkontor, anses belopp ha kommit
foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Lamnar bostadsrattshavaren ett betalningsuppdrag pa
avgiften till bank-, post- eller girokontor, anses beloppet ha kommit féreningen tillhanda nar
betalningsuppdraget togs emot av det formedlande kontoret.

For tid efter det att foreningen underrattats om att bostadsratten 6vergatt till en medlem i féreningen,
svarar den fran vilken ratten Gvergatt inte for de forpliktelser som aligger en innehavare av
bostadsratten. Detta galler ocksa om en bostadsratt 6vergatt till nagon som inte a&r medlem i féreningen
genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv eller vid exekutiv forséljning
eller tvangsforsaljning. Om bostadsratten i annat fall har 6vergatt till ndgon som inte & medlem, ar
den fran vilken ratten 6vergatt fri fran forpliktelser forst efter det att forvarvaren antagits som medlem.

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sdsom upplatelse av
parkeringsplats, extra forradsutrymme och dylikt utgar sarskild ersattning som bestams av styrelsen.

INSATS
89. Bostadsratten far inte tilltradas forsta gangen forran faststalld insats inbetalats till foreningen om
inte styrelsen medgivet annat.

Insatserna skall tillsammans motsvara den del av anskaffningskostnaden for féreningens
anlaggningstillgangar som inte kan upplanas eller pa annat stt técks av utifran tillskjutet kapital.

Insatsernas fordelning &r beskriven i den Ekonomiska planen.

ARSAVGIFT
§10. Arsavgiften fordelas pa bostadsratterna i forhallande till bostadsratternas andelstal.
Arsavgiften skall ge full tackning for foreningens driftskostnader.

Med foreningens kostnader avses delvis sadana som uppkommer i anslutning till &gandet och
forvaltandet av féreningens egendom.

Om inte styrelsen bestamt annat skall bostadsrattinnehavarna betala arsavgift i forskott fordelat per
manad.

Om genom matning eller pa annat satt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga eller vissa
bostadsrattslokaler, har styrelsen ratt att fordela berérda kostnader genom sérskild debitering.
Styrelsen faststéller avgifter och hyror for garage, bilplatser och andra utrymmen eller andra formaner
som l&mnas bostadsréttshavare.

Styrelsebeslut om &ndrade avgifter skall snarast meddelas bostadsrattshavare.

RANTA, PAMINNELSE- OCH INKASSOAVGIFT VID FORSENAD INBETALNING

§11. Om inte styrelsen beslutat annat och arsavgiften eller 6vriga forpliktelser mot foreningen inte
betalas i ratt tid utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess att full betalning sker. Bostadsrattshavaren ska aven betala paminnelseavgift samt i
forekommande fall inkassoavgift enligt lag om ersattning for inkassokostnader m.m.

ANDELSTAL
§12. Andelstal for varje bostadsritt faststills av styrelsen. Andring av andelstal och &ndring av grund
for andelsberakning skall alltid beslutas av féreningsstimma. Om beslutet innebar andring av nagot
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andelstal och medfér rubbning av det inbérdes forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om
minst % av de rostande pa stamman har gatt med pa beslutet.

OVERLATELSEAVTAL - OVERGANG AV BOSTADSRATT

§13. Ett avtal om Overlatelse av bostadsratt genom kop skall upprattas skriftligen och skrivas under av
saljare och kopare. Kopehandlingen skall innehalla uppgift om bostadsratten som éverlatelsen avser
samt kopeskillingen. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava. En Gverlatelse som inte uppfyller
dessa foreskrifter &r ogiltig.

Bostadsrattshavare som overlatit sin bostadsratt skall till bostadsrattsforeningen inlamna skriftlig
anmalan harom samt bifoga kopia av dverlatelsehandlingen.

§14. Har bostadsratten dvergatt till ny innehavare, far denne utdva och tilltrada bostadsratten, endast
om hen ar eller antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrattshavare utéva bostadsratten. Sedan tre
ar forflutit fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dodsboet att inom sex manader visa att
bostadsratten ingatt i bodelning eller arvskifte i anledning av bostadsrattshavarens dod eller att nagon,
som ej far vagras intrade i foreningen, forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. lakttas inte tid
som angivits i anmaningen, far féreningen sélja bostadsratten pa offentlig auktion for dédsboets
rékning.

815. Den till vilken bostadsratten 6vergatt far inte vagras intrade i féreningen om féreningen skéligen
kan nojas med hen som bostadsrattshavare.

Har bostadsratten 6vergatt till bostadshavarens make far intrade i foreningen icke vagras maken. Vad
som nu sagts ager motsvarande tillampning om bostadsratten 6vergatt till bostadsrattshavarens
narstdende som varaktigt sammanbodde med denne.

Ifrdga om andel i bostadsratten &ger forsta och andra styckena tillimpning endast om bostadsratten
efter forvarvet innehas av makar eller med varandra varaktigt ssmmanboende nérstaende.

8§16. Har den till vilken bostadsratten 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvarv inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex manader
visa att nagon, som inte far vagras intrade i féreningen, forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap.
lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far foreningen salja bostadsratten pa offentlig auktion for
innehavarens rakning.

817. Om den som kdpte bostadsratt vid exekutiv forsaljning eller offentlig auktion enligt
bestammelserna i dessa stadgar och enligt bostadsrattslagen ej antas som medlem i féreningen, skall
foreningen l6sa bostadsratten mot skélig ersattning.

§18. Bostadsrattshavaren ansvarar for sadana atgarder i bostadsratten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsréatten.

AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

§19. Bostadsrattshavare kan nar tva ar forflutit fran det bostadsratten upplats avsaga sig bostadsratten
och darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare.

Avsagelse gors skriftligen hos styrelsen. Sker avséagelse, 6vergar bostadsratten till foreningen vid det
manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran avséagelsen eller vid det senare manadskifte,

som angivits i denna.
Vid avsagelse avstar bostadsrattshavaren fran varje ersattning for sin bostadsratt. For bostadsratten till

foreningen inbetalda insatser och upplatelseavgifter ar forverkade.
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UPPLATELSE | ANDRA HAND
§20.Andrahandsuthyrning ar endast tillatet via avtal med hotelloperatéren..

BOSTADSRATTSHAVARES RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§21. Bostadsrattshavare skall pa egen bekostnad till det inre halla bostadsratten med tillhérande dvriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer underhalls- och reparationsskyldighet.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for bostadsrattens:

- befintlig utrustning vid bostadsrattshavarens tilltrade till bostadsratten. Befintlig utrustning kan vara
mobler, 16sore, vitvaror m.m. och bostadsréttshavaren har for denna utrustning kostnadsansvar och

ansvar for saval lopande som periodiskt underhall innefattande utbyte av mobler och Gvrigt som tjanat
ut.

- lister, foder, vaggar, tak och golv samt ytskikt. Underliggande isolerande skikt och underliggande
ytbehandling som kravs for att anbringa ytbelaggning pa ett fackmannaméssigt satt. Vatrum och kok:
Ytskikt samt underliggande tatskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och vaggar samt golvbrunn,
klamring runt golvbrunn och rensning av golvbrunn.

- inredning och utrustning — sdsom ledningar och 6vriga installationer for vatten, avlopp, varme, gas,
ventilation, svagstrom och el till de delar dessa befinner sig inne i bostadsrétten och inte ar
stamledningar.

- Sékringsskap och darifran utgaende elledningar i bostadsratten, brytare, eluttag och fasta armaturer.
- radiatorer, golvvarme och varmvattensberedare.

- ventiler och ventilationskanaler. Installation av anordning som paverkar husets ventilation kraver
styrelsen tillstand.

- brandvarnare.
- vitvaror, diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledningar, koksflakt.

- armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke m.m.) inklusive packning, avstangningsventiler och
anslutningskopplingar pa vattenledning.

- sanitetsporslin. Sil och vattenlds samt rensning av dessa.

- innerdarrar, insida ytterdorr samt glas och karm till dorrar, fonster horande beslag, handtag och I3s;
bostadsrattshavaren svarar dock inte for malning av yttersidorna av dérrar och fonster.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskador endast om
skadan uppkommit genom hens vallande eller genom vardsloshet eller férsummelse av ndgon som hor
till hens hushall eller gastar hens eller av annan som hen inrymt i bostadsratten eller som dar utfor
arbete for hens rakning. Ifraga om brandskador som bostadsrattshavaren sjalv vallat géller vad som
sagts dock endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttaga.
Detta stycke forsta punkten dger motsvarande tillampning om ohyra férekommer.

Ar bostadsratten forsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen ingang, skall
bostadsrattshavaren svara for renhallning, snoskottning och underhall av balkong/uteplatsens golv
samt avgransningar i form av staket eller liknande. Komplettering/andring eller utbyggnad av altaner,
uteplatser eller entréplan etc. kraver styrelsens skriftliga tillstand.

Bostadsrattshavaren svarar for atgarder i bostadsratten som vidtagits av tidigare bostadsrattshavare
sasom reparationer, underhall, installationer m.m.
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§22. Bostadsrattshavaren far, efter tilltradet, foreta forandringar i bostadsratten. Vasentlig forandring
far dock foretas endast efter godkannande av styrelsen.

Som vésentlig forandring réknas bl a alltid forandring som kréver bygglov eller bygganmélan och
avser andring av vaggar, innebér dndring av ledning for vatten, avliopp eller varme samt andrar
bostadsréttens kulturmassiga och tidsenliga byggnadsstil och karaktar.

Styrelsen skall godk&nna begéaran om andring om denna inte medfoér men for foreningens hus eller for
annan medlem.

Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhalls.

Underhalls- och reparationsatgarder skall utforas pa ett fackmannamassigt sétt.

Om bostadsrattshavare tillfor extra utrustning, inventarier eller annat, ansvarar han for de
merkostnader féreningen i egenskap av fastighetens dgare darigenom drabbas av.

823. Bostadsréattshavaren ar skyldig att vid bostadsrattens begagnande iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom och utanfér fastigheten. Hen skall félja de
ordningsforeskrifter foreningen utférdar.

Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn éver att allt vad som salunda aligger denne sjalv att
iakttas och dven av dem for vilka han eller hon svarar for enligt § 25.

Gods som &r eller med skal kan misstankas vara behaftat med ohyra far icke inforas i bostadsratten.

§24. Bostadsrattsforeningen har ratt att erhalla tilltrade till bostadsratten nar det behovs for att utdva
nodvandig besiktning eller utfora arbete som erfordras.

Bostadsrattsinnehavaren &r skyldig att tala sadana inskrankningar i nyttjanderatten som féranleds av
nodvandiga atgarder for att utrota ohyra i fastigheten, d&ven om hans bostadsrétt inte besvéras av ohyra.
Bostadsrattshavaren skall inneha forsékring som enligt forsékringsbranschen bedéms lamplig for
innehavare av bostadsrétten.

§25. Bostadsrattshavare far inte inrymma utomstaende personer i bostadsratten, om det kan medféra
men for foreningen eller annan medlem. Bostadsrattshavare ansvarar for att egna gaster, besokare etc.,
kanner till och rattar sig efter foreningens antagna stadgar och gallande regler i foreningen.

§26. Bostadsrattshavaren far inte anvanda bostadsratten for annat andamal &n det avsedda. Foreningen
far dock endast aberopa avvikelse som &r av vasentlig betydelse for foreningen eller annan medlem.

FORVERKAD BOSTADSRATT - SKAL ATT SAGA UPP BOSTADSRATTSHAVAREN
§27. Nyttjanderatten till bostadsratten och som tilltratts ar forverkad och foreningen saledes berattigad
att uppsaga bostadsrattshavaren om:

1 bostadsrattshavaren dréjer med betalning av insats och/eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran
det att foreningen efter forfallodagen anmanat hen att fullgéra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsrattshavaren dréjer med betalning av ars-/manadsavgift utdver tre manader efter forfallodagen;

2 bostadsrattshavaren utsatter de som bor i omgivningen for storningar som i sadan grad kan vara
skadliga for halsan eller annars forsamras deras boendemiljo att de inte skéligen bor talas samt i 6vrigt
vid sin anvandning iakttar allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfor huset;

Bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater bostadsratten i andra hand;

3 bostadsrattshavare som inrymmer utomstaende personer i bostadsratten, som kan medfora men for
foreningen eller annan medlem;
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4 Bostadsratthavare anvander bostadsratten for annat andamal an det avsedda. Féreningen far dock
endast aberopa avvikelse som ar av vasentlig betydelse for foreningen eller annan medlem;

5 bostadsrattshavaren eller den, till vilken bostadsratten upplatits i andra hand, genom vardsléshet ar
vallande till att brand, vattenlackage eller att ohyra forekommer i bostadsratten eller om
bostadsrattshavaren genom underlatenhet att utan oskaligt drojsmal underratta styrelsen om forekomst
av ohyra bidrar till att ohyran sprids i fastigheten;

6 bostadsratten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den, till vilken bostadsratten
upplatits i andra hand, asidosatter nagot av vad som enligt § 23 skall iakttagas vid bostadsrattens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt namnda paragraf aligger bostadsrattshavare;

7 bostadsrattshavaren inte [&mnar bostadsrattsforeningen tilltrade till bostadsratten nér det behdvs for
att utdva nodvandig besiktning eller utféra arbete och hen inte kan visa en giltig ursakt for detta;

8 bostadsrattshavaren asidosatter annan honom avilande skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgores;

9 bostadsratten nyttjas for naringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet som kan betraktas som
brottsligt forfarande.

Nyttjanderatten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.
Uppsagning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2-3 eller 5-7 far endast ske om
bostadsrattshavaren underlater att pa tillsagelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppsages bostadsrattshavaren till avflyttning har foreningen ratt till ersattning for skada.

§28. Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av forhéllande som avses i § 27 forsta stycket 1-3 eller 5-7
men sker réttelse innan féreningen gjort bruk av sin ratt till uppségning, kan bostadsréttshavaren inte
darefter skiljas fran bostadsratten pa den grunden. Detsamma galler om foreningen inte uppsagt
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran det féreningen fick kannedom om
forhallandet som avses i § 27 forsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tva manader fran det den erhdll
vetskap om forhallande som avses i namnda stycke 2 tillsagt bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

§ 29. Ar nyttjanderatten enligt § 27 i forsta stycket 1 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av
arsavgift och har féreningen med anledning dérav uppsagt bostadsrattshavaren till avflyttning, far inte
denne pa grund av dréjsmalet skiljas fran bostadsratten, om avgiften betalas senast tre veckor fran
uppsagningen. | avvaktan pa att bostadsrattshavaren visar sig ha fullgjort vad som salunda fordras for
att atervinna nyttjanderatten far beslut om vrakning inte meddelas forran fyra veckor forflutit fran
uppségningen.

8 30. Uppséags bostadsrattshavaren till avflyttning av orsak som anges i § 27 forsta stycket 1, 4-6 eller
8, ar hen skyldig att genast avflytta, om inte annat féljer av § 29. Uppsags bostadsrattshavaren av
annan i § 27 angiven orsak, far hen bo kvar till den vardag som intraffar narmast efter tre manader fran
uppsagningen, om inte ratten provar skaligt alagga hen att avflytta tidigare.

§ 31. Har bostadsrattshavaren blivit skild fran bostadsratten till foljd av uppsagning enligt § 27, skall
foreningen sélja bostadsratten pa offentlig auktion sa snart det kan ske, om ej féreningen och
bostadsrattshavaren kommer dverens om annat. Forsaljningen far ansta till dess brist for vars
avhjalpande bostadsrattshavaren svarar blivit botad.

Av vad som influtit genom forsaljningen far foreningen uppbéra sa mycket som behovs for att tacka
foreningens fordran hos bostadsrattshavaren. Vad som aterstar tillfaller denne.
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PANTSATTNING

8§ 32. Nar foreningens styrelse underréttats om en pantsattning eller férandring i befintlig pantséttning
av bostadsratten skall styrelsen anteckna detta i féreningens lagenhetsforteckning, samt informera
panthavare om att sadan anteckning har gjorts.

Dagen for anteckningen skall anges i lagenhetsforteckningen.

8 33. Nér bostadsrattshavaren begér utdrag ur lagenhetsférteckningen enligt bostadsrattslagen 9 kap,
11 § skall féljande uppgifter finnas med: bostadsrattshavarens namn, beteckningen pa bostadsratten,

insats, datum for registrering av ekonomisk plan och uppgift om aktuell pantséttning.

8§ 34. Har féreningen underrattats om pantséttning av en bostadsratt, skall féreningen, om
bostadsrattshavarens obetalda avgifter till foreningen dverstiger en manadsavgift och
bostadsrattshavaren drojer med betalningen mer an tva veckor fran forfallodagen, utan dréjsmal
underratta panthavaren darom. Férsummas det, har foreningen vid forséaljningen enligt forsta stycket
foretrade till betalningen fore panthavaren endast ifrdga om belopp skulle ha betalats innan
underréttelse skulle ha skett.

STYRELSE

8 35. Foreningens angelégenheter skall i 6verensstdmmelse med lag om ekonomiska féreningar och
bostadsréttslagen handhas av en styrelse, vars uppgift ar att foretrdda foreningen och ansvara for att
foreningens organisation, ekonomi och andra angelagenheter skots pa ett tillfredsstéllande sétt.

Styrelsen skall arbeta for fragor i samband med skétseln av foreningens egendom sa att
medlemmarnas trivsel och aktiva deltagande i verksamheten framjas.

Styrelsen skall genom olika aktiviteter 6ka medlemmarnas samhdrighet och med hénsyn till
bostadsrattshavarnas olika forutsattningar skapa likvardiga mojligheter for alla att nyttja bostadsréatten.

§ 36. Styrelsen skall besta av 3 till 5 ledamoter med hogst 2 suppleanter och utses av
foreningsstdamman. Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller suppleant & myndig person som kan
vara bostadsrattshavare eller tillnor bostadsrattshavares familjehushall. Ledamot behéver ej vara
medlem i foreningen. Annan person kan véljas om det &r till sarskild fordel for foreningen.

Styrelse och suppleanter valjs pa foreningsstamman for en period av hogst 2 ar. Ledamot och
suppleant kan véljas om. Styrelsen utser inom sig ordférande. Stimman kan dock valja att utse
ordftrande.

8§ 37. Styrelsen &r beslutsfér nar de vid sammantradet ndrvarandes antal dverstiger hélften av hela
antalet styrelseledamdter. Som styrelsens beslut galler den mening om vilken de flesta rostande
forenar sig och vid lika rostetal den mening som bitrades av ordféranden, dock att giltigt beslut fordrar
enhéllighet nér for beslutférhet minsta antalet ledaméter ar nérvarande.

§ 38. Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av den eller de som styrelsen dartill utser.
Styrelsen kan utse annan person att ensam foretrada foreningen for sarskilt angivet fall.

§ 39. Styrelsen, firmatecknare eller annan foretradare for foreningen far inte utan féreningsstammans
bemyndigande avhanda foreningen dess fasta egendom, ej heller riva sadan egendom. Styrelsen far
besluta om ombyggnation av féreningens fasta egendom.

§ 40. Styrelsen skall varje ar besiktiga och inventera foreningens egendom och tillgangar samt daréver
avge redogorelse i arsredovisningens forvaltningsberattelse.
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Befinns bostadsrattshavare ha eftersatt det underhall som aligger hen enligt § 21 pa sadant séatt att det
kan bli till men for foreningen eller annan medlem, skall styrelsen anmoda denne att inom viss tid
vidta nédvéndiga atgarder.

Sker ingen réttelse, dger styrelsen ratt att atgarda bristerna och att anvanda medel fran
bostadsrattshavarens inre underhallsfond, om sadan finnes, for att bestrida kostnaderna. Om sadana
medel ej foreslar far foreningen med egna medel bekosta atgéarden for att darefter krava
bostadsrattshavaren.

§ 41. Styrelsen skall uppratta underhallsplan for genomférande av underhallet av foreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek sékerstalla erforderliga medel for att
trygga underhallet av foreningens hus.

§ 42. Styrelseledamots arvode skall sta i proportion till nedlagt arbete och den nytta foreningen
erhaller. Utfor ledamot sadana arbetsuppgifter som ofta handhas av externa forvaltare skall ledamotens
arvode for dessa arbetsuppgifter sta i proportion till foreningens besparing.

Styrelsens arvode skall godkénnas av foreningsstdmman.

§ 43. Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad foretradare for foreningen far besluta om inteckning
eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom.

§ 44. Styrelsen eller annan stallforetradare for foreningen far inte foreta en handling eller annan étgérd
som ar agnad att bereda en otillborlig fordel at en medlem eller ndgon annan till nackdel for
foreningen eller annan medlem.

REVISORER

§ 45. For granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rakenskaper utses arligen vid ordinarie
foreningsstamma for tiden fram till dess nasta ordinarie stamma hallits 1-2 revisorer med eller utan
revisorsuppleant.

Revisor skall ha den insikt i och erfarenhet av redovisning och ekonomiska forhallanden, som med
hansyn till arten och omfanget av foreningens verksamhet fordras for uppdragets fullgorande.

Till revisor kan aven utses auktoriserat eller godkéant revisionsbolag. For sadan revisor utses ingen
suppleant.

Det kan inte vara revisor som &r gift eller sambo med eller syskon eller slakting i ratt upp- eller
nedstigande led till en styrelseledamot eller besvagrad med en sadan person pa sétt som sags i 8 kap 7
8 1 st 3 pkt i lag om ekonomiska foreningar.

8 46. Vald revisor skall i den omfattning som foljer av god redovisningssed granska féreningen
arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens forvaltning.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring 6ver av revisorerna
gjorda anmarkningar skall hallas tillgangliga fér medlemmarna senast tva veckor fore ordinarie
foreningsstamma.

FORENINGSSTAMMA
§ 47. Ordinarie foreningsstamma halls arligen fore juni manads utgang.

§ 48. Extra stamma halls da styrelsen eller revisorerna finner skal dartill eller da minst 1/10 av
samtliga rostberattigade skriftligen begért det hos styrelsen med angivande av arende, som onskas
behandlat.
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§ 49. Medlem, som Onskar visst arende behandlat pa ordinarie foreningsstamma, skall skriftligen
anmala arendet till styrelsen senast den 1 februari.

8 50. Vid ordinarie stdmma skall till behandling férekomma:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)
i)

)

q)

Stdmmans 6ppnande.

Upprattande av forteckning dver narvarande medlemmar samt faststallande av rostlangd.
Val av stdmmoordforande.

Val av protokollforare.

Val av person som har att jamte ordféranden justera protokollet.

Fraga om kallelse till stamma skett enligt stadgarna.

Faststéllande av dagordning.

Framlaggande av styrelsens arsredovisning och revisionsberattelse.

Beslut om faststéllelse av resultatrdkning och balansrdkning samt hur vinst eller forlust ska
disponeras.

Fraga om ansvarsfrihet at styrelsens ledamoter.
Beslut om antalet styrelseledamdter och suppleanter att véljas av stamman.

Fraga om tillsattande av valberedning infor nasta ordinarie stimma och om tillsattande av
andra funktiondrer an styrelseledamdter och revisorer.

Fraga om arvoden at fortroendevald.
| forekommande fall val av styrelseordférande samt val av styrelseledamoter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.

Av styrelsen till stimman héanskjutna fragor samt av féreningsmedlem till foreningsstamman i
stadgeenlig ordning, senast 1 februari, inkomna &renden.

Stammans avslutande.

Vid extra foreningsstamma skall forutom &renden enligt a-g ovan férekomma endast de drenden for
vilka stdamman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

§ 51. Kallelse till ordinarie foreningsstamma skall utfardas tidigast sex (6) veckor fore och senast tva
(2) veckor for foreningsstamman.

Kallelse till foreningsstdamma ska utfardas genom brev med posten eller via e-post.

I kallelsen skall anges vilka &renden som skall férekomma till behandling vid stimman. Om forslag
till andring av stadgarna skall behandlas, skall det huvudsakliga innehallet av andringen anges i
kallelsen.

Kallelse till extra foreningsstaimma skall pa motsvarande séatt ske tidigast sex (6) veckor fore och
senast tva (2) veckor fore stimman, varvid det eller de arenden for vilka stamman utlyses skall anges.
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Foreningsstammans beslut utgérs av den mening som fatt mer &n hélften av de angivna rosterna eller
vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald som har fatt flest roster.
Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stdmman innan valet forréttas.

For beslut om andring av foreningens stadgar skall vara giltigt kravs beslut av féreningsstdimma dér
samtliga narvarande rostberattigade medlemmar &r ense. Beslutet ar aven giltigt om det fattas pa tva pa
varandra foljande foreningsstammor och minst 2/3 av de rostande pa den senare stamman gatt med pa
beslutet. Beslutet ska genast anmaélas for registrering hos Bolagsverket. Beslutet far inte verkstallas
forran registreringen har skett.

Om det kravs for att ett foreningsstammobeslut skall bli giltigt att det fattas pa tva stimmor, far
kallelse till den senare stimman inte utfardas innan den forsta stimman hallits. | en sadan kallelse
skall anges vilket beslut den forsta stamman har fattat.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig plats inom féreningens
fastighet, skriftligen per brev eller via e-post.

§ 52. Vid foreningsstdamma har de fysiska och juridiska personerna som &r medlemmar i féreningen en
rost var. For varje bostadsratt far avges hogst en rost, innehar fler medlemmar bostadsratt gemensamt
har de endast en rost tillsammans.

Rostratten far utdvas av medlem direkt eller av annan medlem som befullméaktigat ombud. Person som
tillhor bostadsrattshavares familjehushall far foretrada denne som ombud. Ingen far vara ombud for
mer &n tre medlemmar.

Rostratt pa foreningsstdamman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen
enligt dessa stadgar eller enligt lag.

UNDERHALLSPLAN
§ 53. Styrelsen skall uppratta och arligen félja upp underhallsplan fér genomférande av underhallet av
foreningens fastighet/fastigheter med tillhérande byggnader.

FOND FOR UNDERHALL

§ 54. Inom féreningen skall bildas en fond for det yttre underhallet och en dispositionsfond.
Avsittningen till féreningens underhallsfond sker arligen med belopp som for forsta aret anges i
ekonomisk plan och darefter grundas beloppet pa styrelsens beslut vad som ska atgardas i den
uppdaterade underhallsplanen. Det 6verskott som kan uppsta i foreningens verksamhet skall avsattas
till dispositionsfond eller disponeras pa annat sétt i enlighet med foreningsstammans beslut.

TVIST
8§ 55. Tvister som uppkommer mellan féreningen och medlemmar i féreningen samt mellan
styrelseledamot och féreningen skall avgoras av allmén domstol.

OVRIGT
8 56. Uppldses forening skall, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet dverskott tillfalla
bostadsrattshavarna och fordelas i forhallande till insatserna.

8 57. | allt som ror féreningens verksamhet géller utéver dessa stadgar, bostadsrattslagen, lagen om
ekonomiska féreningar, dven som annan lag som berér féreningens verksamhet.

Om tvingande bestammelser i lag som ingar i dessa stadgar andras eller tillkommer skall motsvarande
&ndring eller tillagg i stadgarna anses gélla.

§ 58. Bostadsrétt erbjuds ny innehavare i befintligt, och av den blivande innehavaren, besiktigat skick.
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Ovanstaende stadgar har blivit antagna pa foreningsstamman 2019-08-05 dar alla medlemmar i
foreningen var ndrvarande.



