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Objektuppgifter

Gunnarpsvigen 9, 243 72 Tjornarp (Ho6rs kommun, Skane lin)

Byggar: 2021

Boarea (m2): 46,1 m?

Antal rum: 3

Sovrum: 2

Tomtarea: 1030 m?

Driftskostnader: ca 29 552 kr per ar (ca 2 462 kr manad)
Utgangspris: 1 690 000 kr

Sammanfattning

Nybyggt 2021 - Energisnal minivilla i "lyxutfo-

rande". @ jg
i

Minivilla byggd pa en nyutvecklad fastighet =& | Al i
som ar cirka 1 030 kvadratmeter stor. ‘

Villan har 3 rum, ett U-kok i dppen planlésning
mot vardagsrum, ett sovrum och ett extra ar-
betsrum eller barnrum. Huset stod klart i okto-
ber 2021 och har som nyproduktion garanti
fram till juni 2023 och ar undantagen fran kom-
munal fastighetsavgift fram till 2037.

Villan ar byggd enligt den senaste energistandarden och har darfor mycket laga driftskostnader,
som kan minskas ytterligare om man anvander en kamin foér uppvarmning.

Forutom komplett maskinell utrustning med alla elektriska apparater ingar ocksa alla mobler
och andra extrafunktioner i priset. Tradgarden har gjorts om helt och lampar sig for odling av
frukt och gronsaker.

Huset ar en gron semesteridyll med optimala transportférbindelser, 3 min promenad (300 m)
till tagstationen. Huset ar klart for inflyttning och kan bebos direkt utan renovering.
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Huset

Mini Villa ar en fullt utrustad aret runt bostad dar du kanner att du ar pa semester 365 dagar
om aret.

S S A Sl S,

Huset byggdes med ca 13 cm isolering med PUR-skum i véggar, tak och golv och trippelisolat
glas. Fasaden ar tillverkad av underhallsfria ljusgra Kerrafront Classic-paneler, som inte behover
malas och latt kan tvattas av med vatten. Inuti lades ett golv med slitstarka och stabila MDF-
paneler (modell Elton). P& vaggar och tak finns ocksa MDF-paneler i vit farg, vilket gor att huset
ser ljust ut inuti dven under den mdrka vintern.

Huset varms upp antingen med den kontrollerbara golvvarmen (IR) via WIFI eller pekskarm
(utom i badrummet, det finns en vagghandduksvarmare) eller Luft-luftvarmepump (Premium
energisnadl modell av Green, GWH12QC-K6DNB2D/I) med programmerbar automatisktidskon-
troll och rumstemperaturdetektering, vilket ocksa ger en behaglig svalka i huset pa sommaren
som luftkonditionering.

| vardagsrummet har man foérberett for en Oppen spis..

Mini Villa &r byggd som en Tiny House pa en koryta. For narvarande star den sakert pa sten-
plattor utan hjul, men kan vid behov transporteras till en annan plats pa en laglastare. Huset ar
anslutet till kommunalt vatten- och avlopp och har klatts runt om med vader- och aldersbe-
standiga Fibercementpaneler. Bakom golvbekladnaden installerades en 3 cm isolering, vilket
innebar att huset ar dubbel isolerat underifran. Dessutom var dven vattenledningarna dubbel-
isolerade och utrustade med en automatiskt styrd 10 m varmekabel inuti.

Den totala ytan pa detta kompakta hus ar cirka 54,2 kvadratmeter och har enligt nuvarande
BBR som galler for 2021 en bostadsyta pa cirka 46,1 kvadratmeter och erbjuder forutom de 3
rummen aven plats fér badrum och hall med entré. Entrén, sovrummet och vardagsrummet
har ocksa ett hogt fritt tak med ca 2,79 m under taket, vilket inte bara ger en bra kénsla visuellt.

Naturligtvis uppfyller Mini Villa alla gallande byggrattsliga krav och moderna energibespa-
ringsriktlinjer och har kontrollerats av byggnadstillsynsmyndigheten och slappts som
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permanent bostad i oktober 2021 utan brister. Men pa grund av bostadsytan under 50 kvadrat-
meter befrias huset frdn manga irriterande byrakratiska regler.

Kok och vardagsrum (ca 17,3 kvadratmeter)

Koket ar ett U-kok dar du kan sitta pa ena sidan
med barstolar (2 barstolar ingar). Som i resten av
huset sa kdptes nastan allt i koket nytt 2021.

Det finns ett stankskydd over PVC-panelens disk-
bank och LED-arbetsbelysning under dverskapet.
Koksbank ar tillverkad av Laminat (ek).

] e - Extra uttag har installerats pa alla sidor, sa att
’ it \ ~ elektriska kdksapparater eller laddare kan anslu-
Bl tas nar som helst.

Kok med stor arbetsyta och fullt utrustat, med t.ex.

e kombinationsugn (mikrovagsugn, konvektion, grill) fran Whirlpool (modell M11L MW161
med 5 ars garanti pa klaffmotorn fram till 06.2026),

e hall med 4 kokzoner med touch control (Modell AKT 801/NE med 2 ars garanti fram till
06.2023),

o frihdngande takmonterad flaktkdpa fran Akpo (WK-9 ISLA Mirage60),

e en stor inbyggd kyl och frys fran Whirlpool (modell ART 65021 med 5 ars garanti pa kom-
pressorn fram till 06.2026),

e inbyggd diskmaskin fran Whirlpool (modell WSIC 3M17 med 5 ars garanti pa dréne-
ringspumpmotorn fram till 06.2026)

e och manga 6verskap och underskap.

| vardagsrummet i kdket finns plats for en  gES
2-sits soffa och det finns en byra anvandas
som TV bank och en 80 cm (31.5") LCD-TV
fran Medion (bada ingar).

En stor glasskjutdorr ger inte bara ett
enormt ljusinslapp i hela huset, utan ger
ocksa direkt tillgang till tradgarden. Utan-
for finns en stenterrass, som kan anvandas
som grund for ett inglasat uterum som en
forlangning eller en traterrass, med vilken
vardagsrummet kan forstoras.
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Sovrummet (ca 10 kvadratmeter)

Sovrummet Sovrummet har en stor 2 m
bred och 60 cm djup vaggmonterad in-
byggd garderob med tre skjutddrrar och
modulara hyllor.

Den dubbla boxspringssangen (Brimnes,
160x200) med en hogkvalitativ madrass

. (Hokkasen medium), ett premium badd-
madrass (Tistedal) och ett maskintvattbart

‘ dverdrag (Angskorn) fran IKEA fran 2021,
1 som ocksa ingar i priset, fyra stora lador

under sangen och en sanglada med hylla pa vaggen ger ytterligare forvaringsutrymme.

Badrummet (ca 4,7 kvadratmeter)

Badrummet med fonster har en toalett med en extra inbyggd bi-
dédusch och en stor 80x80 cm torn walk-in duschhdrna med val-

~ formade runda glasdérrar. Golvet ar tillverkat av PVC (Model Royal

Marble Black) och vaggarna i vit Linoleum.

For ytterligare rengdring av det kommunala dricksvattnet instal-
. lerades ett vattenfilter for huset under tvattstallet pa den centrala
vattenforsorjningen, med latt utbytbara filterpatroner, mot kalk
och med aktivt kol mot andra frammande @mnen. En stor omfat-
tande vattenanalys (dven en radonmatning) genomférdes sedan i
laboratoriet, vilket gav utmarkta hdlsosamma varden, sa att vatt-
net fran kranen nu har sammakvalitetsnivd som adelt mineralvat-

ten.

Vattnet Vattnet varms upp till den instéllda 6nskade temperaturen

pa nagra sekunder med en central underhalisfri 24 kw genom-

stromningsvattenberedare, sa att legionellafdrorening eller for lite
varmt vatten vid dusch helt utesluts aven efter ett langre elavbrott
och vattenférsorjningen avstangd.

Forutom ett hogt badrumsskap och en hylla finns det ocksa plats
for tvattmaskinen fran Siemens (modell WLM41 WM14E220, 7 kilo,
1 400 rpm och AquaStop-funktionen) och torktumlare ocksa Sie-
mens (modell iQ300 WDT55 WT45H200/4, 7 kg), som bada ingar.

Ovanfor handfatet har ett stort 80x14x96 cm stort spegelskap med
belysning (Storjorm) installerats (ingar) och bredvid det finns yt-
terligare tva uttag.
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En underhallsfri 300-watts vdggmonterade handduksvarmare med automatisk termostat fran
Volux och ett fjarrprogrammerbart ventilationssystem fran Anslut (Model 414106) gor badrum-
met komplett.

Det extra rummet (ca 4.9 kvadratmeter)

,!u e e |

e
> il

- | L e . i
Rummet ar omdblerat och kan anvandas antingen som barnrum eller som arbetsrum fér hem-
makontoret. Fonstret till tradgarden ger bra ljus och rummet ar tyst.

Fastigheten (ca 1030 kvadratmeter)
Planer och bestammelser:  Lunden, Tomtindelning (Beslutsdatum: 19671031)
Planer och bestammelser:  Stadsplan (Beslutsdatum: 19650218)

Inskrivna Ovriga rattigheter, belastningar och 6vriga gravationer: Tjornarp, Vattenskyddsom-
rade (Beslutsdatum: 20220304, Registreringsdatum: 20220408)

Rattigheter last: Ledningsratt: Ratt att anvanda ett utrymme om 6 meter med be-
fintliga ledningar i mitten, i ungefarlig strackning u enligt karta,
aktbilaga ka - Vatten och avlopp

Huset och marken ar skattebefriade som nybyggen i 15 ar fram till 2037.
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Tomten var helt obebyggd och helt tradbevuxen och /

koptes direkt av kommunen i december 2020. An-
ledningen till att denna fastighet med ett utmarkt
lage var nastan omogjlig att sdlja under en mycket
lang tid ar att ungefar en fjardedel av tomten var ge-

nomkorsad av en upp till 1,80 m djup sénka pa hela

sin langd. Med mycket arbete och kostnader jamna-
des den ut, vilket bland annat kréavde 6ver 20 last-
bilslass med material som rensades, i hdg grad, fran
stenar med en 13-tons gravmaskin. Vilket tog 3 da-
gar. Till slut planades jorden ut, 70 ton matjord for-
delades och en ny grasmatta saddes. Dessutom har
en odlingsbadd for frukt och grénsaker redan skap-
ats och en vedbod har ocksa byggts.

s XA \mis NYBYGGNAD AV
\ | . ENBOSTADSHUS
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For fastigheten finns en byggbegransning pa norra och vastra sidan, eftersom det finns for-
sorjningsledningar som |6per i marken (se plan). Att satta upp ett bygglovsfritt skjul eller trad-
gardshus borde dock inte vara ett problem, enligt H66r kommun.

En stor stenlagd uppfart har redan skapats, med plats for en carport. Att bygga ett garage ar
ocksa mojligt. Ytterligare ledningar for stromforsérjning har redan férberetts i marken..

Intill huset finns ett litet isolerat forrdd som aven byggts for att vara inbrottsbestandigt med
forstarkta dorrar. P& andra sidan finns ytterligare en férvaringsbod for lagring av tradgardsred-

skap.

Sarskilda extrafunktioner inkluderar, dvs.:

e Energisnala LED-lampor har installerats i taket i hela huset.
e P4 utsidan har LED-lampor installerats pa takringen runt huset.
e P4 bada sidor av ytterdorren finns LED-lampor som automatiskt tands i morkret och slacks

igen i gryningen.

e Alla fonster i huset ar utrustade med insektsnat och inbyggda rullgardiner.
e Olika skap och hyllor har installerats i hallen och entrén.

e Utanfor huset finns det extra uttag.
e Det finns en vintersaker utomhuskran.

e Etttomt ror har forberetts, med vilket en fiberoptisk internetkabel vid behov kan dras direkt

in i vardagsrummet, utan att det behovs nagra markarbeten pa fastigheten. Men eftersom
det finns en sandningsmast 300 m bort anvands for narvarande en 4G WIFI-router for in-
ternet och streaming, vilket ar mycket billigare an ett fiberoptikavtal.

Tre ytterligare anslutningspunkter i tradgarden med ledningar for ytterligare elkablar (t.ex.
for garage, terrass, pool) i marken forbereddes.
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Driftskostnaderna (Driftkostnad)

Denna typ av Mini Villa 6vertygar genom sina otroligt laga driftskostnader som bara ar cirka
2 462,68 kr (ca 230,63 euro) per manad eller 29 552,20 kr (ca 2 767,53 euro) arligen.

- Fastighetsskatt (Skatteverket): huset ar befriat fran fastighetsskatt som nybyggnad i 15 ar
(fram till 2037)

- El (Mellanskanes Kraft AB): ca 1442 manad (17 298 kr ar)

- Vatten/avlopp (MittSkane Vatten): ca 456 kr manad (5 473 kr ar)

- Sopavgifter (Merab): med en egen kompost i tradgarden ca. 227 kr manad (2 725 kr ar) i
ovrigt ca 285 kr manad (3 416 kr ar)

- Bygg- och hushallsférsakring hos If Forsakring: ca 338 kr manad (4 056 kr ar)

Huset ar oberoende av gas och olja och elférbrukningen fér uppvarmning var inget bekymmer
i vintras trots elprishdjningar pa grund av husets energieffektiva storlek och byggande. For
nasta vinter ar en kamin mojlig, vilket mojligen kan minska den fasta kostnaden for el med
halften. Med nagra solpaneler pa taket och en liten lagringscell skulle fullstandigt oberoende
fran elnatet till och med vara mgjligt.

Lage
Huset ligger i Tjornarp i Ho6r kommun i Skane.

Huset ligger i ett eftertraktat svenskt rekreationsomrade i det grona hjartat av sédra Skane, ca.
3 minuters promenad (ca 300 m) fran Tjornarps tagstation och 10 minuter (ca 800 m) fran
Tjornarpasjons strand.

Cirka 10 minuters bilresa (ca 8 km) bort via landsvdg 23 i H56r finns forutom livsmedelsbutiker
som Lidl, City Gross, Coop och ICA m.m. dven byggvaruhus (Jem&tfix, Byggmax, Kvist & Knast)
och andra butiker som Jysk eller Dollarstore m.fl.

Cirka 20 minuter bort med bil ligger Hassleholm, dér det finns manga andra storre butiker (t.ex.
Biltema, Elgiganten, Jula, Rusta, O&B, Maxi, Willys) och dven en idyllisk sjé (Finnjasjon).

Med tag eller bil nar du Kristianstad i Oster pa =

ca 30 eller 45 minuter férutom Malmo stad och ~ Hesinsbers

Lund i vaster. b 4 s

Till Yngsjostrand, kanske Sveriges vackraste ~ L

strand, ar det ca 55 minuter med bil (ca 65 km).. = /u -
Kopen.hagen Lunds Centralstation

Tjornarp har ett perfekt lage i en naturskon ol

idyll och anda nara staden. Ett liv pa landet Tt
med egen frukt- och gronsakstradgard och

narhet till fiske och enkel pendling till job-

bet i staden.
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Grannskapet

Fastigheten ligger pa en liten sidovag utan betydande tra-
fik och néra skogskanten Det ar lugnt och fridfullt.

Inte ovanligt med passerande radjur.

Grannarna ar mycket vanliga och extremt hjalpsamma.

Lopande byggkostnader for ursprungligt pris (SEK/Euro)

Det ar vad du formodligen skulle behdva betala i dag for att fardigstalla huset pa samma plats
som nu, utan att rakna med de mer @n 1 000 timmarna av personligt arbete och resekostna-
derna for flera tusen kilometer under byggmanaderna, samt hundratals euro for arbetsklader.

- Tomt: ca 200,000 kr (den koptes till ett specialpris pa 25 000 kr)

- Utveckling (vatten, el, avgifter): min. 250 000 kr (dvs. 143 742 kr for vattenanslutningen)

- Mini-Villa: 995 000 kr (Jamforelse priser: https://www.rullebo.com/minivillan-srby)

- Ovrig utrustning: ca 50 000 kr

- Transport/montering: ca 150 000 kr

- Slutférande fram till godkannande: minst 100 000 kr

- Markarbeten & tradgard: ca 250 000 kr (inklusive dver 20 lastbilslaster sand, grus och 70
ton toppjord osv.)

- Entré & terrass: ca 100 000 kr

- Lager: ca 100 000 kr (vi saljer huset med nastan allt som finns i den och darifran)

- Verktyg: ca 70 000 kr (ej inkl)

Totalt ca 2 265 000 kr (ca 212,115 Euro)
Pa grund av inflation, stigande priser och viaxande brist kan priserna bli annu hégre un-
der de kommande manaderna.

Anledningen till forsiljningen och fastighetsvirdet

Hela huset och fastigheten byggdes med avsikt att bo dar till slutet av livet. Darfor har allt
byggts med sarskild framférhalining och hoga kvalitetsstandarder. Om det inte finns en per-
sonlig ndédsituation i familjen som gor en flytt tyvarr oundviklig, skulle agarna aldrig vilja sélja
detta helt kredit- och skuldfria, dvs. helt avbetalda hus, och absolut inte under det nuvarande
nybyggnadspriset eller det férvantade vérdet i framtiden. De hus som séldes i omradet forra
aret hade en genomsnittlig alder pa cirka 77 ar (byggda mellan 1909 och 1971). Det har huset,
a andra sidan, fardigstalldes for mindre an ett ar sedan, luktar fortfarande nytt och har till och
med en garanti. Detta gor den till en modern Tesla-bil jamfort med en Saab, som har reparerats
flera gdnger och &r dver ett halvt sekel gammal. Agarna byggde nytt for att de inte ville
kopa billigt och slutar sedan med besvikelsen att betala dubbelt pris for reparationer &
renoveringar och sedan eventuellt hamna i en skuldfilla.
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