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Styrelsen for BRF Ostersundshus 18 fir hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2021.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus,
mot ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte
annat sérskilt avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: T 229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsférening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rdkenskapsérets slut till 18 177 677 kr.

Foreningen har sitt site i Ostersunds kommun.,
Arets resultat ir ca 847 tkr biittre 4n foregdende ar, frimst genom mindre underhallskostnader. Kostnader
for underhéll av kulvertar etapp ett tas upp som investering ar 2021 och kommer att bokas som

investering allt eftersom etapperna blir klara.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret 2022 ar faststélld sa att féreningens ekonomi ér
langsiktigt hallbar.

I resultatet ingar avskrivningar med 3 354 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 4 454 tkr.
Avskrivningar paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen fger fastigheten Springaren 5 - 7 och 9 - 11 i Ostersunds kommun. P4 fastigheten finns 30
byggnader med 492 lagenheter och 14 lokaler uppforda. Byggnaderna ar uppforda 1974-75. Fastighetens
adress dr Firgargriind 1-43, Kopparslagargrind 1-43 och 2-44 samt Stenhuggargréind 2-26 i Ostersund.

Fastigheterna ir fullvirdeforsikrade i Lansforsékringar Jamtland. Hemforsékring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens fastighetsforsékring.

Légenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Summa
80 150 200 62 492

Dessutom tillkommer

Lokaler Garage P-platser  Carport

14 269 75 200
Total bostadsarea 33452 m2
Total lokalarea 355 m2
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Arets taxeringsvirde 198 003 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 198 003 000 kr
Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande
reparationer av uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under
verksamhetséret utfort reparationer for 1 669 tkr och planerat underhall for 1 209 tkr. Eventuella
underhallskostnader specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall”.

Underhiéllsplan: Féreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall
tidsmissigt och kostnadsméssigt. Underhéllsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pé det belopp
som &rligen ska reserveras (avsittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra
standardforbattringar eller tillkommande nybyggnationer.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Beskrivni Ar
Badrum 2016-2018
Soprum 2016
Individuell méitning el 2016

Byte undercentraler och termostatventiler 2016-2018
Loftgangar 2018
Tvittutrustning, dorrstoppar 2019
Installationer, 1as ,el, vattenventiler 2019
Huskropp utvédndigt 2019
Markytor, staket 2019
Garage & P-platser 2019
Installationer, tvittutrustning 2020
Balkonger, mélning 2020
Fonster, dorrar, portar 2020
Garage och p-platser 2020
Innergard 2020

Arets utforda underhall

skrivnin Belopp tkr
Gemensamma utrymmen 75
Tvittutrustning 153
Badrum 901
Markytor 43
Déorrar, portar 37

Planerat underhéll/investering

Beskrivning Ar
Badrum Péagaende
Virmekulvert m.m 2021-2024

Pon L&
Ay BT
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Styrelsen och dvriga funktionirer

3 (16)

Efter senaste stimman och dirpa f6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande samrnansittning

Ordinarie styrelseledamdéter
Jan Sund

Kerstin Anderstig Arntsen
Bo Johansson

Ingegerd Lundebo

Hakan Lindberg

Viktoria Svande

Ulf Jacobsson

Styrelsesuppleanter
Lars Nystrom

Nisse Hoglund
Adriana Vasques

Ordinarie revisorer
Bodil Sigvardsson
Ernst & Young AB

Revisorssuppleanter
Birgitta Eriksson

Valberedning
Susanne Laurin
Bengt Engstrom
Maidie Flinkberg

Ordforande
Sekreterare
Vice ordforande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Suppleant
Suppleant
Suppleant

Fortroendevald revisor
Auktoriserad revisor

Foreningsvald

Sammankallande

Valda t.o.m. drsstimman
2022
2023
2023
2023
2022
2022
2022

Valda t.o.m. drsstimman
2023
2023
2022

Valda t.o.m. arsstimman
2022
2022

Valda t.o.m. arsstimman
2022

Valda t.o.m. drsstimman
2022
2022
2022

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 foljer foreningen hiindelseutvecklingen
noga och vidtar tgarder for att minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet.
Foreningen har till dags dato inte mérkt av ndgon betydande paverkan pd verksamheten fran

coronaviruset.
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Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 609 personer. Féreningens
medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 615 personer.

Infor det kommande verksarnhetsaret 2022 har styrelsen beslutat om forhojd arsavgift med 3,12 %. Det
debiteras en balkongavgift pa 400 kr per manad och ldgenhet fran och med 2019-01-01.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 641 kr/m2 /3r.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetséret 49 verlételser av bostadsritter skett (foregdende
ar 47 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga 492 stycken bostadsritter placerade vilket ér lika som
foregdende ar.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 23934 23 784 23 678 23 680 23429
Arets resultat 1 100 1 947 3370 -13 890 4 046
Resultat exkl avskrivningar 4454 5380 6677 -13 089 4 850
Avsittning till underhallsfond

kr/m2 120 164 118 175 266
Balansomslutning 163 002 160 798 156 678 137 326 122 778
Arets kassafldde, indirekt metod 1995 786 2107 -9 986 2231
Soliditet (%) 12 10 9 8 20
Kassalikviditet (%) 103 95 148 125 254
Arsavgiftsniva bostider kr/m2 641 641 641 641 641
Driftkostnader, kr/m2 585 543 397 923 435
Driftkostnader exkl. underhall,

kr/m2 548 433 369 336 217
Rénta, kr/m2 57 57 5 43 14
Underhéllsfond, kr/m2 368 284 227 137 550
Lén, kr/m2 4 049 4142 4 042 3539 2678
Skuldkvot 5 5 5 5 4

Nettoomsittning: intikter frin arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i foreningens normala
verksamhet med avdrag for ldimnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen,

Soliditet: beriiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i
procent av balansomslutningen.

Kassalikviditet har beriiknats exklusive kortfristiga 1&n d& de med storsta sannolikhet kommer att
forlangas.
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Forindring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition av foregdende
ars resultat:

Reservering
underhallsfond
lanspraktagande av
underhéllsfond

Arets resultat

Belopp vid érets utging

Forslag till vinstdisposition

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall

1 840 789 9528 764
4 000 000

-1 209 329

1 840 789 12 319 435

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att

Avsittning till yttre underhallsfond
Ianspraktagande av yttre underhallsfond

i ny riakning overfores

Balanserat
resultat

2 830 252
1947 421
4000 000
1209 329

1 987 002

Arets

resultat

1947 421

-1 947 421

1 100 642
1100 642

1 987 002
1 100 642
3087 644

4 000 000
-1 209 329

296 973
3087 644

5(16)

Totalt

16 147 226
0

0

0

1100 642
17 247 868

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning
Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Summa rérelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning materiella anlidggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat frdn dvriga finansiella anldggningstillgéngar

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

0NN Wn A

10
11

2021-01-01
-2021-12-31

23933 736
3564111
27 497 847

-19 569 694
-935 610
-357 659

-3 353 897
-369 371
-24 586 231
2911616

84 548
9942

-1 905 464
-1810974
1100 642

1100 642

1100 642

6 (16)

2020-01-01
-2020-12-31

23 784 064
5336 355
29 120 419

-17957314
-2 546776
-343 966
-3433 421
-977 181
-25 258 658
3 861 761

0

5289
-1919 629
-1914 340
1947 421

1947 421

1947 421
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar

Not

12

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 13

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

15

2021-12-31

151 942 606
151 942 606

0
0
151 942 606

66 544
366 576
1507 784
1 940 904

9118 787
11 059 691

163 002 297

7(16)

2020-12-31

151263 673
151 263 673

738 000
738 000
152 001 673

147 400
502 406
1023 062
1672 868

7 123 450
8796 318

160 797 991
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

16
17

18
19

20

2021-12-31

1 840 789
12 319 435
14 160 224

1 987 002
1 100 642
3087 644
17 247 868

62 694 902
62 694 902

72 757 629
4320 082
16 165

555 888
5409 763
83 059 527

163 002 297

8 (16)

2020-12-31

1 840 789
9528 764
11 369 553

2 830 252
1 947 421
4777673
16 147 226

123 485 769
123 485 769

15063 618
2352978
16 165
595 741

3 136 494
21 164 996

160 797 991
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Kassaflodesanalys
Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Fordndring av kortfristiga fordringar
Foridndring av kortfristiga skulder
Kassaflide fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Forsiljning av finansiella anldaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forindring av skuld
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets bdrjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2021-01-01
-2021-12-31

1 100 642
3723 268

4823 910

-268 185

4200 669
8 756 394

-4 402 201
738 000
-3 664 201

-3 096 856

-3 096 856

1995 337

7 123 450
9118 787

9 (16)

2020-01-01
-2020-12-31

1947 421
4410 602

6 358 023
5167 629

269 207
11 794 859

-12911 985
0
-12 911 985

1903 144
1903 144

786 018

6337432
7 123 450
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oférandrade jimfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa
rikenskapsiret redovisas som intikt. Réiinta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att
inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Pigiende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att
arbetena fardigstillts.

Fond for yttre underhéll/Underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen benéimns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhill som ej finns med i underhalisplanen. Enligt anvisning fran Bokforingsnimnden redovisas
underhallsfonden som en del av bundet eget kapital. Avsittning enligt plan och ianspréktagande for
genomforda dtgirder sker genom dverforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen.
Avsiittning utéver plan sker genom disposition pa foreningens arsstimma. Arets underhallskostnader
redovisas i resultatrikningen inom &rets resultat. For att oka informationen och fortydliga foreningens
langsiktiga underhallsplanering anges planenlig fondavsittning och ianspraktaganden ur fonden som
tillagg till resultatrdkningen.

Virderingsprinciper m.m
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlidggningstillgdngar
Immateriella och materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgéng i balansrikningen nér det pd basis av tillgénglig

information ir sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ér forknippad med innehavet tillfaller
foreningen och att anskaffningsvérdet for tillgdngen kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.
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Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Stomme och grund
Virme vatten stammar
El, IMD

Fasad, loftgédngar
Fonster, dorrar, portar
Tak

Ventilation

Hissar

Balkonger

Kok, badrum inre UH
Yttertak
Styr-6vervakning, installationer
Markanldggningar
Garage och miljohus
Ovrigt

Skatter

120 ar
50 ar
30 ar

120 ar
50 ar
40 ar
25 ar
25 ar
50 ar
50 ar
40 ar
20 ar
20 ar
50 ar
30 ar

11(16)

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings
rinteintikter ir skattefria till den del de dr hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i forekommande fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter
avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,6 procent.

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter

Lokaler ej momspliktiga
Garage & p-plats
Elavgifter

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Bredbandsavgift

Ovriga lokalintiker, gym, bastu, m.m
Balkongavgift

Pant och dverlatelseavgift

Ovriga rorelseintikter, pAminnelseavg, andrahand
Forsikningsersittning, VA skada (fg ar brand)

2021

21 468 540
73 168

1 733 693
658 334
23933735

2021

668 800
56 000

2 361 600
102019
186 664
189 028
3564 111

2020

21432244
67 544
1530 120
754 155
23 784 063

2020

699 450
96 625

2 354 800
63 982
244 539

1 876 959
5336 355
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Not 4 Driftskostnader

Underhall

Reparationer

Fastighetsskatt
Forsakringspremier

Kabel- och digital TV
Serviceavtal

Obligatoriska besiktningar
Bevakning

Ovriga utgifter, kdpta tjinster
Sno- och halkbekdmpning
Forbrukningsinventarier, material
Vatten

El

Uppvirmning
Avfallshantering
Fastighetsskotsel Ovrigt

Fastighetsskotsel Avtal (fg ar i forvaltningskostnad)

Forsdkringsirenden

Not 5 Ovriga externa kostnader

Datakommunikation

Ersittningar till revisor
Pantforskrivningsavgifter/Overlatelser
Inkasso, paminnelse
Telekommunikation

Ovriga externa tjinster

Ovriga forvaltningskostnader
Konstaterade kundforluster
Forvaltningskostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden och arvode till dvriga uppdragstagare

Sociala kostnader

YR

2021

1209 329
1 669 839
629 030
461 688

1 038 036
44 385
312 057
115 581
648 288
750 236
26 874
1361 545
1365319
3829 777
689 880
183 297
3009 220
2225313
19 569 694

2021

0

50 000
75 748
12 888
100 441
1 852
53 906
0

640 775
935610

2021

305 640
52019
357 659

12 (16)

2020

3661 671
2091 830
629 030
481 609

1 020 834
34 625
86 818
112 092
229 630
241 739
64 369
1249 125
1 622 262
3701 896
724 956
290 004
1714 826
0

17 957 316

2020

239 461
23 125

8 507
9434
59329

7 000
33630
594

2 165 695
2546 775

2020

294 188
49 777
343 965

m%@

\)
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella anléiggningstillgangar

Avskr pa byggnader

Not 8 Ovriga rorelsekostnader

Utrangering av anldggningstillgang

Not 9 Resultat fran évriga virdepapper

Andelsutdelning Riksbyggen

Not 10 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintdkt fran likviditetsplacering
Rinteintdkt fran hyres/kundfordringar

Not 11 Riintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader for fastighetslan

Not 12 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Investeringar

Forséljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader

2021

3353897
3 353 897

2021

369 371
369 371

2021

84 548
84 548

2021

6 635
3307
9942

2021

1 905 464
1905 464

2021-12-31

177 799 721
4 402 201
-1203 780
180 998 142

-26 536 048
834 409

-3 353 897
-29 055 536
151 942 606

154 664 000

fn 17

V. 4
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2020

3433 421
3433 421

2020

977 181
977 181

2020

2020

4 821
468
5289

2020

1919 629
1919 629

2020-12-31

165921 271
12911 985
-1 033 535

177799 721

-23 158 981
56 354

-3433 421
-26 536 048

151 263 673

154 664 000

0w
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Taxeringsviarden mark

Bokfort virde Byggnader
Bokfort virde Mark

43 339 000
198 003 000

149 748 706
2193 900
151 942 606

Not 13 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingdende anskaffningsvirden
Forséljningar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat viirde

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forutbetalda forsdkringspremier
Forutbetalt forvaltningsarvode
Forutbetalt kabel tv-avgift

Ovriga forutbetalda kostnader/intékter
Forskottbet moms

Upplupen intdkt forsakringsidrende

Not 15 Kassa och bank

Transaktionskonto
Bankmedel, SBAB

Not 16 Langfristiga skulder

Ing saldo ladn

Nya lan

Lan for villkorsdndring

Nista ars amortering pa langfristig skuld
Langfristig skuld vid arets slut

2021-12-31

738 000
-738 000
0

2021-12-31

454 981
293 120
253 346
68 603
11733
426 000
1507 783

2021-12-31

9026 814
91973
9118787

2021-12-31

135452 531
0

-69 660 773
-3 096 856
62 694 902

14 (16)

43 339 000
198 003 000

149 069 773
2193 900
151 263 673

2020-12-31

738 000

738 000

738 000

2020-12-31

420 326
288 504
245797
68 435

0

0

1023 062

2020-12-31

7031752
91 698
7 123 450

2020-12-31

133 549 387
5000 000
-11 966 762
-3 096 856
123 485 769

Av den totala lineskulden kommer 119 968 251 forfalla till betalning senare @n 5 ar fran balansdagen.
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Not 17 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
Stadshypotek 1,17
Stadshypotek 2,10
Stadshypotek 1,23
Stadshypotek 1,43
Stadshypotek 1,19
Stadshypotek 1,36
Stadshypotek 1,36
Stadshypotek 1,28
Swedbank 1,46
Stadshypotek 1,37
Stadshypotek 1,37
Stadshypotek 1,37
Stadshypotek 1,37
Stadshypotek 1,46
Stadshypotek 1,53
Stadshypotek 1,49
Stadshypotek 1,49
Stadshypotek 1,38
Stadshypotek 1,11
Stadshypotek 1,11
Stadshypotek 1,11

Not 18 Ovriga skulder

Medlemmars reparationsfond
Sociala avg och skatter
Clearing

Ovriga kortfristiga skulder

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupen rinta

Upplupna driftkostnader

Upplupna kostnader reparation underhall
Upplupen el

Upplupen renhallning

Upplupen revisionskostnad

Ovriga upplupna kostnader, moms
Forutbetalda hyresintékter och drsavg.
Upplupen virme

Datum for

rianteiindring

2024-06-30
2022-01-20
2022-02-17
2023-07-30
2025-03-01
2025-10-30
2025-10-30
2022-03-01
2022-09-23
2022-12-01
2022-12-01
2022-12-01
2022-12-01
2023-03-30
2023-09-30
2024-01-30
2024-01-30
2024-10-30
2025-10-30
2025-10-30
2025-10-30

2021-12-31

-544 171

-5011
0
-6 706

-555 888

2021-12-31

152373

42 207

2366593
175 742

21304
30 000
0

2127 148
494 395
5409 762

15 (16)

Lénebelopp
2021-12-31
3 806 482
3208 947

1 285920
6 867 535
3018175
3 247 940
675 000
3482 348
3027918
26 739 492
13 708 187
9 220 240
8987 721
15494 498
6 904 260
18 476 640
423 360

1 877 868
758 000

1 842 000
2 400 000
135 452 531

2020-12-31

-577 1793

-6 098
-5515
-6 334

-595 740

2020-12-31

154 203
213 835

46 854

201 812

19 230
11250

-11 936
2113722
387 524
3136 494
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Not 20 Stillda sikerheter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 153 057 285 140 144 285
153 057 285 140 144 285

Underskrifter 40/ 5 - 2@

Ostersund
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Building a better
working worid

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféraen revision enligt revisionslagen och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om att &rsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsréttsféreningen
Ostersundshus 18 for ar 2021-01-01 - 2021-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund fér uttalande
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
s& att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande s&tt.

Revisorns ansvar

V§rt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmgd
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
f6r att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i n3got vésentligt avseende:

* foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
fqrsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen

J :{é pégqt annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen.
limpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

A member firm
mof Ernst & Young Global Limited

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, & att med rimlig grad av sékerhet bedéma om f&r-
slaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en htg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller foriust
inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vénder de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig frémst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgirder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och 6vriga valda
revisorers beddmning med utgdngspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sddana
3tgdrder, omraden och forhallanden som &r vasentliga fér
verksamheten och dar avsteg och 8vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forh3llanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
frlust har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett
urval av underlagen for detta fér att kunna bedéma om
férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Ostersund den 17 maj 2022,

Ernst & Young AB s =
il 31l
- s #70 )
DNl D907 10
elena Huss Bodil Sigvardsson

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

2(2)




Revisionsberédttelse

Till féreningsstdmman i Bostadsréattsféreningen Ostersundshus 18 org.nr 793200 - 2145

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Ostersundshus 18 fér &r 2021-01-01
-2021-12-31.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med 5rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker d&rfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revision av arsredovisningen for &r 2020 har utférts av annan
revisor som [dmnat en revisionsberdttelse daterad 15
september 2021 med modifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den bedémer &r nédvéndig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan péverka férmagan att fortsatta verksamheten och att
anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvigera
féreningen, upphtéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt Internqtional Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

vart mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
&rsredovisningen som helhet inte innerléller négfa vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oeggnthgheter eugr
misstag. Rimlig sékerhet &r en hég gradlav sa!terhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs e.rlmgt ISA qch qu
revisionssed i Sverige alltid kommer att. upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

A member firm of Ernst & Young Global Limited

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rirpligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska peslut som anvandare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvén.der.vi 9ro{esswnellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer vi riskern§ for vasentliga
If(ejelaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessg beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfz?r gransk-
ningsdtgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andar_nals-
enliga fér att utgéra en grund fér vara uttalandgn. B|_sken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller 8sidosattande
av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
iredovisningen och tillhrande upplysningar.

e  drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-

ger antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsr_edov:sningen. Vidrar ocks3 en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon

vasentlig osdkerhetsfaktor Som avser s3dana hindelser

Dock kan framtida hédndel|.

ser Srha
en férening inte ldngre ka eller forhallanden gora att

n fortsatta verksamheten,

. tjj;/:rr]d:crgri:ri]e(:’%r;l fitvgigripande Presentationen, struk-
T et i arsredovisningen daribl, :

i . b land =

lysningarna, och om drsredovisningen aterger de unl:!zpr-

liggande transaktionerna d
SOm ger en réttvisande bildc.)ch RS b




