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Akt 2326-P2018/9

Andring av detaljplaner for Klovsjo 1:31, 1:32
och 1:316 etapp 1-5. Dalvallens fjillby Storhogna,

Bergs kommun Jimtlands Lin.
AKT NR: 2326-P14/2, 2326-P14/3, 2326-P14/4, 2326-P14/5, 2326-P14/6
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PLANLAGGNINGENS SYFTE OCH KONSEKVENS:

Inom lagakraftvunna planer finns anvindningsomraden for bostidder dir arealen inte ndr
upp 1 minsta fastighetsstorlek utifran illustrerade antal fastigheter. Det dr dven ett antal
tomter som har mojlighet att justera upp utnyttjandegraden. Planerna bestér av ett antal
olika fastighetsstorlekar relaterat till byggnadsarea, vi justerar planbestimmelser sa att de
kan bebyggas. Prickmarken i befintliga planer var av varierande bredd, vi har justerat uti-
fran vad som &r brukligt samt prickat viss mark for att mojliggéra snéuppliagg. Syftet med
tillagget dr att justera minsta fastighetsstorlek och byggnadsarea som mdjliggor avstyck-
ning. Konsekvensen blir for vissa fastigheter blir en minskad eller 6kad byggnadsarea.
Beteckningarna f och v far en ny lydelse for att sidkerstilla sutterdngvaning dér det dr ndd-
vandigt och 1 utformningsfragor ha liknande lydelser som i andra delar av Storhogna.

TILLAGG TILL GENOMFORANDEBESKRIVNING:

Inga nya genomforandefragor uppstar vid tilldgget till detaljplanerna.

GENOMFORANDETID:

Genomforandetiden i gillande planer géller dven for tillagget. Planerna vann lagakraft
2013-07-09 och planernas genomforandetid ar satt till 15 ar.



ANTAGANDEHANDLING
DETALJPLAN for KLOVSJO 1:31, 1:32 och 1:316
ETAPP 1 TILL5

Planomradet med utsikt mot Storhogna skidomrade

Detaljplan for Klovsjo 1:31, 1:32 och 1:316

Storhogna, Bergs kommun, Jamtlands lan
Dalvallens Fjallby

Upprattad 2011 07 15

Samrad 20111027 -2011 11 18
Utstallning 2012 06 21 -2012 07 20
Planforfattare Sten Olof Hoflin
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Detaljplan for 191 nya fritidshustomter samt en tomt for
handelsandamal a fastigheterna Klovsjo 1:31, 1:32 och 1:316.
Storhogna, Bergs kommun, Jamtlands lan. Denna plan omfattar
etapp 1 av 5, se vidare genomférandebeskrivning.

DALVALLENS FJALLBY

PLANBESKRIVNING
Dalvallens fjallby

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR
Detaljplanen bestar av plankarta med tillhérande bestammelser. Till detaljplanen hor:
- lllustrationsplan
- Grundkarta
- Plan- och genomforandebeskrivning
- VA-utredning
- Naturvardesinventering
- Fastighetsforteckning
- Arkeologisk utredning Dalvallen
- Skidspar i Storhogna

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Foreslagen detaljplan syftar till att skapa ny turistisk bebyggelse, och skall ses som
en viktig atgard att skapa forutsattningar for att driva de alpina anlaggningarna i
Storhogna-Klovsjo omradet.

Planens avsikt ar att mota den stora efterfragan pa valbelagna baddar, att skapa
underlag for service samt ge majlighet till utokad service och att battre anpassa
bebyggelsen efter den typ av fritidsboende som efterfragas idag.

Planen syftar till att inalles skapa 191 nya tomter inom planomradets 3 fastigheter.
Fastigheten Klovsjo 1:31 far 67 nya tomter. Klovsjo 1:32 far 63 nya tomter och
Klovsjo 1:316 far 61 nya tomter. Inom fastigheten Klovsjo 1:31 foreslas aven en tomt
for handelsandamal.
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5 st befintliga fastigheter i sydvast erhaller byggratt likvardiga planférslagets nya
fastigheter. Befintliga fastigheten Klovsjo 1:250 foreslas delas i tva fastigheter.

Planforslaget ar till del upprattat mot bakgrund av det 6kande intresset for skoter-
akning. Storre delen av antalet tomter kan anslutas till enskild skoterled som leder
vidare till allmanna skoterleden. Delar av den 6kande skotertrafiken kan kanaliseras
till detta omrade och kan oppna for en reglering av skoterverksamheten. En kanal-
isering av skotertrafiken till ett stalle minskar belastningen pa miljon och ar positiv for
omradets djurliv.

KullJohannes vagen skall breddas fran Sangbacken vidare genom planomradet,
fram till ovanforliggande planlagda bebyggda omrade, pa en stracka om ca 1000
meter.

Planomradet ar belaget i naromradet till befintliga skid- och liftsystem i Storhogna och
ligger i nara anslutning till det rorliga friluftslivet pa fjallet.

Planomradet ar mycket valbelaget, inom en snosaker region.

Avstand till Vemdalsskalet ar ca 15 km och avstandet till Klévsjo ar 10 km.

Beroende pa faktorer som marknads- och efterfragesituationen, planens stora
omfatthing samt framfor allt det faktum att exploatorerna har begransade eko-
nomiska resurser att exploatera detaljplanens alla tomter i ett sammanhang, foreslas
detaljplanen hanteras med en etappindelning om 5 etapper. Detta medfor att eko-
nomiska villkor skapas i takt med forsaljningen av fritidshustomter och majliggor
darmed aven exploatering av nastkommande etapp.

Denna Planbeskrivhing omfattar etapp 1 av 5. | denna etapp ingar 22 tomter for
Klovsjo 1.316; 13 tomter for Klovsjo 1:32; 13 tomter for Klovsjo 1:31 samt NATUR;
skid- och skoterleder och lokalgator som ansluter till dessa tomter.

Genomfartsgatan KullJohannesvagen i hela sin strackning inom planomradet
foreslas inga i etapp 2.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Riksintressen och landskapsbildsskydd

Omradet ligger inom “fjallvarlden” enl MB 4 kap 1,2 §8§.

Planomradet ligger inom riksintresse for det rorliga friluftslivet och turismen, riks-
intresse for kulturmiljo enl MB 3 kap 6§, samt inom riksintresse for naturvarden och
rennaringen.

Planen innehaller sarskilda bestammelser vad avser byggnadernas utformning och
bor darmed anses dverensstamma med Miljobalkens krav.

Fritidsomraden har betydande miljopaverkan.

Planomradet nyttjas for en etablerad turistisk verksamhet som medfér visst buller och
storningar. Planens utbyggnader kommer inte att medféra nagon storre forandring
vad galler buller och stérningar.

Markanvandningen och genomforandet har inte bedomts medfora nagon betydande
miljpaverkan sa att en sarskild MKB ska utféras enligt reglerna i MB 6:11.
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PLANDATA

Lagesbestamning
Planomradet ligger oster om Storhogna fritidshusbebyggelse, oster om Sangbackens
dalgang, soder om KullJohannes fritidsbebyggelse, pa émse sidor om KullJohannes-

vagen.

Areal
Planomradet omfattar ca 42,3 ha.

Oversiktskarta
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Markagoforhallanden

Klovsjo 1:31 dgs av Jon Anders Kjellsson Ostersund 1/3, Karin Anna Marie Kjellsson
Klovsjo 1/3 och Nils Lennart Kjellsson Froson 1/3.

Fastigheten Klovsjo 1:32 ags av Lars Stefan Ehrling Karlsson Motala.

Fastigheten Klovsjo 1:316 ags av Nyman Hallberg i Storhogna AB.

Resp markagare ar exploator for resp fastighet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

| gallande oversiktsplan for Storhogna fran 2008 ar omradet redovisat som
utbyggnadsomrade for turistisk bebyggelse. Omradet benamns som B3, B4 och B5 i
oversiktsplanen.

Detaljplan
Planforslaget beror markomrade som tidigare inte ar planlagt. Det mindre bebyggda
omradet ndrmast Sangbacken ar tidigare inte planlagt.

Planprogram
Sarskilt planprogram har inte beddomts som erforderligt. Detaljplaneforslaget har stod
i aktuell oversikisplan.

Backar inom omradet.
Det finns inga backar inom planomradet. | nara anslutning till planomradet i vaster
rinner Sangbacken.

Miljokonsekvenser

Planomradet med omgivningar nyttjas for en etablerad turistisk verksamhet som
medfor visst buller och stérningar. Planens utbyggnader kommer inte att medféra
nagon storre forandring vad galler buller och storningar.

En VA-utredning bilagges planhandlingarna.

Naturvardesinventering ar utford och bilagges planforslaget.

Konsekvenserna for naturvard redovisas under Miljobedémning i planbeskrivningen.
Nagon miljokonsekvensutredning darutover har inte bedomts nodvandig.

Strandskydd
En mindre del av planomradet omfattas av strandskyddsbestammelser.

Kommunala beslut i 6vrigt
Exploatérerna har erhallit planldggningstillstand fran Miljé- och Byggnadsnamnden
om detaljplanelaggning av omradets fastigheter.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Planomradet ar belaget i terrang, svagt sluttande mot séder-sydvast, belaget pa
bada sidor om Kull-Johannesvagen.

Omradet vaster om Kull-Johannesvagen: Betecknas som grandominerad gles
kontinuitetsskog med inslag av aldre trad i 200-arsaldernn (klonbildande gran) i ovrigt
forhallandevis trivialskog med bjérkinslag. Solitara tallar 100-150 ar, finns i nagra fa
exemplar.
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Omradet oster om Kull-Johannesvagen: Flack sydsluttning med till stérsta delen
mycket gles talldominerad skog med 130- till 200-ariga trad. Enstaka tallar 300 &r och
aldre finns, likasa senvuxna granar aldre an 200 ar. Enstaka talltorrakor finns. Utsikt-
en mot dalgangen och fjallvarlden ar mycket god och avstanden nara till utférsak-
ning, golf, fjallvandring, turdkning, langdskidakning och skoterakning. Tillkomsten av
nya tomter, VA i mark samt vagar, medfor en viss utglesning av skogen.

Planomradet beror 3 riksintresseomraden och en kompletterande naturvardesin-
ventering ar utford som bilagges planhandlingarna.

Det ar av stor vikt att miljon inom planomradet handhas ansvarsfullt. Anlaggande av
vagar med diken, markarbeten for grundlaggningar samt férlaggning av VA- och
elledningar kommer att innebara schakter och utfyllnader inom planomradet. Resp
exploatdr forbinder sig att vidta de atgarder som beddms erforderliga for att forhindra
miljopaverkan. Atgarderna skall skydda vattensystemen fran utslapp av sediment
fran planomradet och darmed undvika att miljon for vaxt- och djurlivet skadas. De
atgarder som skall forhindra erosion och sedimenttransport motsvaras av att an-
lagga sedimentfallor. For att ytterligare motverka sedimenttransport skall vaxteta-
blering pa stord mark genomforas fortast mojligt efter fardigstallandet. Detta under-
Iattar ytinfiltration och motverkar erosion. Dagvatten och vagdiken planeras och an-
lagges omsorgsfullt for att undvika negativ paverkan i Sdngbacken.

Vagslanter och liknande ytor stadas, vartefter de bearbetas med grasfré och
naringsmedel samt underhalls de narmaste forsomrarna.

Miljdmalen bor aven galla for tomtmark/kvartersmark samt allman platsmark.

Marken for SKIDLED samt markomradet for skoterled och skidled invid
kvartersmarken for bebyggelse, far ej schaktas eller markberedas. Detta sakerstalls
genom planbestammelse. Markytan skall mojliggora infiltration av ytvatten.

Naturvardesinventeringens sammanfattning och rekommendationer foljes dar
generella planbestammelsen skog1 anger att dod ved i form av liggande och
staende trad ger omradet karaktar. Under exploateringsfasen samt brukandefasen
av fritidshusen skall den déda veden bli kvar och far ej brukas som ved, avverkas
eller bortforslas.

Under byggnadstiden kommer de viktigaste miljdoaspekterna att foljas upp vid kontroll.

Geotekniska férhallanden.

Sarskild geoteknisk undersokning for planomradet har inte genomforts infor planlagg-
ningen. Erfarenheterna av genomford bebyggelse i narliggande omraden, visar att
den fasta markens barighet ar god.

Fornldmningar och byggnadsminnen

Arkeologisk utredning &r utford av stiftelsen Jamtli Ostersund. Utredningen &r utford
som fordjupad fornminnesinventering och skall vagleda exploatoren hur ev patraffade
lamningar kan behandlas utifran ett arkeologiskt perspektiv.

Efter Karl XI:s vag har arkeologiska utredningen visat pa en fornlamning och en
kulturhistorisk lamning, som sarskilt skall bevaras. Fornlamningen ar ett rose
(Klovsjo 177) Rosningen ar vallagd, stallvis kallmurad och bedéms vara av hog alder.
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Efter KarlXl:s vag finns aven en kulturhistorisk Iamning (Klovsjo 176) och utgores av,
pa en stracka av 12 meter pa bada sidor om stigen upplagda stenstrangar. Den
kulturhistoriska lamningen ligger ej inom nu aktuellt planomrade.

Den fasta fornlamningen skyddas genom planbestammelse FORN - Fornlamnings-
omrade.
Arkeologiska utredningen bifogas planforslaget.

Radon
Pa den av Bergs kommun upprattade radonkartan finns en matpunkt inom plan-
omradet som anger ett lagt varde motsvarande 0-200 Bg/m2.

Mulbetesrétt

For att bibehalla det smaskaliga jordbruket i Klovsjoomradet kan djuren under
sommarhalvaret slappas ut pa skogsbete Detta ingar i den s.k. mulbetesratien som
mojliggor att halla boskap pa gardarna i KIovsjo. For att inga inskrankningar skall ske
som kan komma att forsvara eller omojliggora skogsbete, ar det av stor vikt att nya
och tillkommande fastighetsagare informerar sig om detta forhallande. Betesratten
skall respekteras sa att djuren ej ofredas. Fastighetsagare skall sa skydda sin egen-
dom att djuragaren ej skall kunna atalas for ev. skada eller annan olagenhet som
fororsakas av boskap som slappts pa skogsbete. Stangsel eller annan stangsellik-
nande konstruktion far ej anordnas i tomtgrans eller inom tomt.

Dessa omstandigheter skall uppmarksammas i samband med tomtférsaljning och bor
skrivas in i kopehandlingarna.

RERART 2

Vy over del av planomrade
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Bebyggelseomraden

Bostéader

Inom planomradet finns idag 5 st. fritidshus inom 5 bebyggda tomter i vaster ner mot
Sangbacken efter Beckasinvagen. En tomt ar obebyggd.

Planlaggningen syftar till att totalt medge 190 nya tomter for fritidsboende.

De mindre tomterna inom planomradet foreslas fa bebyggas med hogst tva
bostadshus som tillsammans far innehalla hogst tva lagenheter. Darmed kan
bebyggelsen utféras som en huvudbyggnad och en gaststuga eller som enbart en
huvudbyggnad inrymmande tva lagenheter. Storsta tillatha byggnadsarea for
bostadshusen tillsammans ar 150 m2. Inom denna area far ett uthus om max 40 m2
uppforas.

Bostadshusen utféres med hogst en vaning och de far aven utféras med en
souterrangvaning, dar planbestammelse sa medger. Om souterrangvaning utfores sa
far vind inte inredas. Minsta tomtarea ar 1.000 m2.

De mellanstora tomterna inom planomradet foreslas fa bebyggas med hogst tva
bostadshus som tillsammans far innehalla hogst tva lagenheter. Darmed kan
bebyggelsen utféras som en huvudbyggnad och en gaststuga eller som enbart en
huvudbyggnad inrymmande tva lagenheter. Storsta tillatha byggnadsarea for
bostadshusen tillsammans ar 175 m2. Inom denna area far ett uthus om max 40 m2
uppforas.

Bostadshusen far utféras med hogst en vaning och de far aven utféras med en
souterrangvaning, dar planbestammelse sa medger. Om souterrangvaning utfors sa
far vind inte inredas. Minsta tomtarea ar 1.200 m2.

De odvriga storre tomterna inom planomradet foreslas fa bebyggas med hogst tva
bostadshus som tillsammans far innehalla hogst tva lagenheter. Darmed kan
bebyggelsen utféras som en huvudbyggnad och en gaststuga eller som enbart en
huvudbyggnad inrymmande tva lagenheter. Storsta tillatha byggnadsarea for
bostadshusen tillsammans ar 200 m2. Inom denna area far ett uthus om max 40 m2
uppforas.

Bostadshusen utféres med hogst en vaning och de far &ven utféras med en
souterrangvaning, dar planbestammelse sa medger. Om souterrangvaning utfores
sa far vind inte inredas. Minsta tomtarea ar 1.400 m2.

De storsta tomterna inom planomradet foreslas fa bebyggas med hogst tva
bostadshus som tillsammans far innehalla hogst tre lagenheter, eller ett hus med tre
lagenheter. Storsta tillatha byggnadsarea for bostadshusen tillsammans ar 250 m2.
Inom denna area far ett uthus om max 40 m2 uppféras. Minsta tomtarea ar 1.600 m2.
Bostadshusen far utféras med hogst en vaning och de far aven utféras med en
souterrangvaning dar planbestammelse sa medger. Om souterrangvaning utfores sa
far vind inte inredas.

| de fall tomtplats bebyggs med 3 lagenheter far lagenhet avstyckas och utgora
enskild fastighet, sa kallad agarlagenhet. Resterande del av fastighet utgor da
samfallighet for fastigheterna/lagenheterna pa tomtplatsen.
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Fastigheten Klovsjo 1:250 far delas i 2 fastigheter. Tomtplats far bebyggas med 1
byggnad med maximalt 1 lagenhet. Storsta tillatna byggnadsarea ar 120 m2. Inom
denna area far uthus eller garage om max 40 m2 uppforas . Minsta tomtarea 800 m2.

Omradet har fina utblickar mot Storhogna skidomrade.
Den jamna svaga sluttningen medfor mycket god solinstralning.

Arbetsplatser

| vastra delen av omradet invid uppfartsvagen, foreslas en tomt for handel med infart
fran Kull-Johannesvagen. Verksamheten gallande handel motsvaras i planerings-
skedet vara vardshus/café - forsaljning/uthyrning av sportutrustning och sportklader
Hogsta byggnadsarea ar 500 kvm Minsta tomtarea ar 2.000 m2.

Kommersiell service

Storhogna Hogfjallshotell och SPA med restaurant, café och skiduthyrning finns inom
naromradet. Avstand ca 1 km. Storhogna utférsakningsanlaggning med liftar,
skiduthyrning och sportaffarer finns inom naromradet. Avstand ca 1 km.

Ovrig service, affar med dagligvaror, byggshop, mejeri, bryggeri, bageri, golfbana,
sportaffar, bensinstation, café, kyrka, skola och barnomsorg finns i Klovsjo by.

Hela fjallomradet upplevs som en sammanhallen destination och dar service och
aktivitetsanlaggningar i Klovsjo, Bjornrike, Vemdalen och pa Vemdalsskalet, aven
nyttjas av boende inom Storhognas fritidshusomraden.

Brandskydd

Narmaste brandstyrka finns i Asarna och bestar i 3 man och har en insatstid pa 25
min. Nast narmaste brandstyrka finns i Ratan och bestar av tre man och har en
insatstid pa 32 minuter. For livraddande insats kravs minst 5 man.

Brandskyddet skall utformas utifran dessa forutsattningar.

Jamtlands Raddningstjanstforbund forordar att Brandvattenforsorjningen utformas
efter ett konventionellt system. Brandposterna skall vara eluppvarmda alternativt i
form av vaggbrandposter, som ar att féredra. Tva brandposter placeras inom eller i
direkt narhet av planomradet.

Under februari 2012 har VA-verket Bergs kommun genom Egon Karlsson anlagt en
brandpost vid infarten till planomradet mellan Sangbacken och fastigheten Klovsjo
1:250. Den andra brandposten placeras centralt inom planomradet. Samrad skall ske
med Raddningstjansten.

Placering av brandposter se illustration.

Avstandet mellan uppstallningsplats for slackbil och den langst bort belagna
byggnaden begransas till max 50 m. Kommunen har upprattat styrande dokument for
enskilda vagar vilka skall foljas vid exploateringen av vagar inom omradet. Detta
innebar att lokalgatan/raddningsvagens kvaliteter uppfyller kravet om tillganglighet for
Raddningstjanstens fordon.

Brandspridning vid sammanbyggda hus foljer reglerna for smahus. Utforande for att
forhindra brandspridning sker i samband med bygglovsprovning.

Tillgénglighet
For byggnaders utformning galler generella regler i Boverkets byggregler BBR, for
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tillganglighet. | den yttre miljon skall dar terrangens forutsattningar sa medger en
tillfartsvag uppfylla kravet max 1:12 / 8% lutning, med for utomhusrulistolar erforder-
liga vilplan.

Energihushalining

Hela omradet ar avsett for skidakning. Planomradet ar belaget i ndromradet till det
alpina skidsystemet. Aven mojlighet till langdskidakning i preparerade spar ar val
tillgodosett.

Ventilation beraknas ske via atervinning av franluft via varmevaxlare.

Ambitionen ar att projekteringen sker med god isolering samt uppvarmningssystem
med hog verkningsgrad.

Uppvarmningssystemen skall vara projekterade for minsta mojliga milijopaverkan och
projekteras for att minska koldioxidutslappen i storsta mojliga man.

Byggnadskultur och gestaltning

Enligt bestammelse i planen skall all bebyggelse utga fran lokal byggnadstradition i
sin utformning.

For att harmoniera med kulturmiljon samt med bebyggelsekultur och fjalimiljon i 6vrigt
skall efterstravas att materialval, fargsattning, takbekladnad mm ges en utformning
som harmonierar med landskapet och fjallnaturen.

Friytor

Rekreation

Utsikten dver dalgangen och fjallen ar god. Avstandet till det rorliga friluftslivet pa
fiallet, samt narheten till langdakning och utforsakning ar goda. Planomradet genom-
korsas av skoterled. Genom planomradet i norr lIoper Karl Xls led som nyttjas som
skoterled och skidspar samt sommartid som vandringsled.

Den hoga hojden i fjallvarlden ger stor snésakerhet med tillgang till natursné fran
november till i slutet av april.

Omradet ligger i omedelbar anslutning till fjallet med god narhet till det rorliga frilufts-
livet. Inom planomradet foreslas NATUR- skoterledsomraden, vilka mojliggor for de
boende att enkelt och utan omvagar fa tilltrade till fjallterrangen.

Preparerade motionsspar for klassisk skidakning finns i anslutning till planomradet
och ansluter till skidspar i Vemdalsskalet, Storhogna och Klovsjos Katrina-omradet
Inom fjallomradet finns ett val utbyggt ledsystem (sommar- och vinterleder).

Karl Xls led som genomkorsar planomradet far planbestammelsen VANDRINGSLED.

Narheten till golfbanan i Utanbergsvallarna, Klovsjo by med Tomtan-garden och de
oppna betesmarkerna, samt ett flertal levande fabodar i naromrade utgor en
intressant och sarpraglad resurs for turismen i omradet.

Skidled inom planomradet

| anslutning till ett stort antal tomter foreslas skidled eller skidled/skoterled som leder
vidare till allmanna skid- och skoterleder. Trafiken inom planomradets egna skid- och
skoterleder bedoms inte fa den omfatiningen att resp. utdvare kanner sig stord av
den andre. Skid- och skoterleden har bredden ca 10 meter.

Inne i planomradet vaster om KullJohannesvagen foreslas en skidled, dar flera
tomter gransar/ansluter mot skidleden och skidakaren kan darigenom na planerad
skidcentral, vaster om planomradet.
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Léngdskidspar utanfor planomradet

Nu foreslagen detaljplan Dallvallens fjallboy samt den planering som pagar parallellt i
omradet syd-ost, benamnd Solsidan, innebar en omfattande 6kning av antalet
baddar i Storhogna omradet. Harvidlag kan den synpunkten tillampas att langdskid-
akningsprodukten i Storhogna bor utvecklas i takt med den potential som ligger i
detaljplanernas omfattning. Storhogna omradet behover en helhetssyn gallande
langdskidspar och all den verksamhet som ett bra skidsparsystem medfor.
Forutsattningarna ar mycket goda. Exploatorerna bakom de tva detaljplanerna
Dalvallens fjallby och Solsidan inser betydelsen av langdskidakning som ett viktigt
inslag i turistprodukten Storhogna och forbinder sig att tillhandahalla mark for
langdskidsparen. Omradet vaster om samt nordost om detaljplanen for Dalvallens
Fjallby samt omradet séder och oster om Solsidan-planen ligger i direkt anslutning
till resp planomrade. Dessa omraden upplates for langdskidspar av markagarna/
exploatorerna. Projekt langdspar i Storhogha omfattar langdspar, sparcentral,
skidstadion for tavlingsarrangemang samt alla de faciliteter som utgor en komplett
langdskidakningsprodukt.

Exploatérerna for Dalvallens fjallby och Solsidan bidrar darmed pa ett uppbyggande
satt till destinationsutvecklingen av Storhognha.

Till Planbeskrivningen bilagges: LANGDSKIDSPAR | STORHOGNA dar malsattning.
forutsattningar och forandringar, nya majligheter samt forslag till spardragningar
presenteras.

Ambitionen bor vara att aven inkludera skidspar som gar upp mot kalfjallet dar de
selektivt kan prepareras under varmanaderna. Samt att kringliggande platser som.
Sangbacken, Klovsjo och Vemdalsskalet ansluts till sparsystemet.

Drift och skotsel av skidspar far tas upp i sitt sammanhang dar samtliga aktérer inom
omradet alaggs att medverka i drifts- och skotselkostnader. Under senare ar har ett
system utvecklats i andra langdskidomraden, dar skidakare betalar dagkort eller
veckokort, for fard i preparerade spar. Detta forfarande ar nu allmant i stora delar av
skid-Sverige och med val skotta spar kan verksamheten resultera i ett ekonomiskt
overskott for verksamhetsutovaren.

Storhognas aktorer kan i detta sammanhang parallellt utreda skoterleder och deras
dragning samtidigt som dragning och lage av langdskidsparen projekteras Dari ligger
stora samordningsvinster saval i tid som i praktiskt arrangemang med personella
resurser. Till en samordnad vinterprodukt som innebar konkurrensfordelar for skid-
destinationen Storhogna.

Turakare som amnar nyttja kalfjalisterrangen har mgjligheter till parkering pa
parkeringsplats vid vags ande av KullJohannesvagen.

Vid projektering av langdskidspar i terrangen skall hansyn tas till den kulturhistoriska
lamning (Klovsjo 176) som utgores av en pa en stracka av 12 meter pa bada sidor
om stigen upplagda stenstrangar, efter Karl Xls led.

Utforsakning
| naraliggande Storhogna alpinomrade finns ett flertal liftar och skidnedfarter. Inom
pendlingsavstand finns anlaggningar i Klovjo, Vemdalsskalet och Bjornrike.
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Skoterled inom planomradet

For ett stort antal tomter foreslas maojligheten {ill utfart/tilifart direkt fran tomten via
skidled/skoterled. Inom Dalvallens fjallby foreslas skoterakning tillatas under forbehall
som reglering av hogsta tillatna hastighet och forbjuden trafik nattetid.
Hastighetsbegransningen 20 km/tim sakerstaller en lugn trafikrytm. Det kan finnas
skal formoda mot bakgrund av en viss bullerproblematik kring skotern, att trafiken
inom planomradet sker under lugna forhallanden och att efterlevhaden av hastighets-
begransning och forbud mot kérning nattetid, noggrant bevakas av tomtagarna
sjalva, eftersom medvetenheten om storningsrisken ar stor. Darmed bor den
anpassade skotertrafiken inte paverka boende inom planomradet, eller boende i
angransande omraden mot planomradet, pa ett storande satt.

All skotertrafik inom planomradet sker efter enskilda skoterleder.

Ingen skoterakning ar tillaten inom vagomrade/lokalgata.

Ingen skotertrafik tillats passera ut fran planomradet vasterut mot Storhogna.
Hodgfjallshotell och SPA. Forbjuden fardriktning for skoter galler i planomradesgrans
mot vaster.

Ingen allman skotertrafik ar tillaten efter Karl Xls vag genom planomradet och galler
allman skotertrafik fran bade oster och vaster.

All fran planomradet utgaende skotertrafik skall ske 6sterut mot fjallet och framtida
planerade skoterledssystem.

All skotertrafik inom planomradet far endast ske inom enskild led.

Skoterleden efter Karl Xls vag korsar pa ett stalle genomfartsgatan KullJohannes-
vagen. Skyltmarkeringar efter saval skoterled som genomfartsgata skall uppmark-
samma de fardande pa olycksfallsrisken.

Informativ skyltning skall pa exploatcrernas bekostnad anordnas vid ett flertal stallen
efter skoterleder inom planomradet. Jfr Skyltning sidan 26.

Markagarkollektivet Klovsjo skifteslags samfallighetsforening har ratten att fardas
efter Karl Xl:s vag som utgor skoterled och detaljplanen Dalvallens fjallby lagger inga
hinder i vagen for skotertrafik efter Karl Xls vag genom planomradet. Medlemmar i
samfallighetsforeningen kan fritt fardas i bada riktningar genom planomradet, under
dygnets alla timmar. Dock géaller hastighetsbegransningen 20 km/tim alla skoter-
trafikanter. Skyltar efter skoterleden informerar om skifteslagets rattighet och
skyldighet.

Allman skoterled-Skoterled utanfor planomradet

Den befintliga skoterutfartsmajligheten fran husvagnscampingen som idag sker soder
om Dalvallen fjallby ar ej madjlig p.g.a. pagaende planlaggning av nya fritidshus-
omraden. Magjligheten att fran husvagnscampingen pa fastigheten Klovsjo 1:312
ordna ny skoterutfart via planomradet, regleras genom servitut over Klovsjo 1:32.
Fastighetsagarna for Klovsjo 1:312 och 1:32 ar overens darom. Skotertrafiken

till/fran Storhogna camping tillats ansluta till planomradesgrans vid Karl Xls vag i
vaster. Skoterleden fran husvagnscampingen inom Klovsjo 1:32, kommer att
separeras fran tilltankta el-ljussparet. El-ljussparets placering inom Klovsjo 1:32 far
underordnas skotersparet.
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Oversiktsplanen fér Storhogna-Sangbacken-Kartrinaomradet tar upp fragan om
snoskoterkorning och anvisar behovet av reglering av skotertrafiken. Skotertrafiken
for hela fjallomradet bor regleras i ett sammanhang genom ett samordnat arbete
mellan Harjedalens och Bergs kommuner. Detta arbete ar nyligen paborjat med
Destination Vemdalen som huvudman. Erfarenheten fran andra omraden visar att all
skoterakning bor ske i skoterledsnat genom upplatelseavtal med berérda markagare.
Ett forslag till skoterledsnat skall lokaliseras pa sa satt att det tar hansyn till alla
aktorers intressen inom omradet. D& sadant skoterledsnat ar utarbetat infors ett
kommunalt skoterregleringsomrade.

Skotertrafik sker idag i naromradet | Storhogna pa ett oreglerat satt. Skotertrafiken
upplevs som storande och bullrig och kan i mangas 6gon uppfattas som ett stor-
ningsmoment. Om ingen reglering eller annan atgard inférs kommer skotertrafiken till
slut att uppfattas som alltfor storande. Skoterturismen okar for vart ar och sker ingen
forandring kommer man till en situation som blir ohallbar med aterkommande konflikt-
er mellan skoterakare och skidakare, boende och naringsidkare.

Planforslaget ar upprattat bland annat mot bakgrund av det 6kande intresset for
skoterakning och kan ses som en inledning till en reglering av skotertrafiken inom
Storhogna-, Vemdalen- och Klovsjo-omradet. Delar av den 6kande skotertrafiken
kan kanaliseras till detta omrade och Gppnar for en reglering av skoterverksamheten
dar framtida skoterakning sker under ordnade former. Narmare bebyggelseomraden
och turistanlaggningar kan reglering ske under former som hastighetsbegransning
samt forbjuden korning nattetid. Huvudprincipen bor vara att skotertrafiken styrs bort
fran kansliga omraden.

En kanalisering av skotertrafiken ill ett stalle minskar belastningen pa miljon. En
okad reglering och kanalisering ar aven positiv for omradets djurliv. Attraktiva och val
fungerande skoterledsnat separerade fran tur- och skidspar maéjliggor att skoterakare
och skidakare inte mots i samma spar och forebygger darigenom konfliktsituationer.
Ett omrade som anpassats for skoterakning under val reglerade former och med
hansyn tagen till lAngd- och turskidakning, kan betrakias ha konkurrensfordelar,
jamfort med andra ej skoterreglerade omraden.

Utsikt
Fran hela planomradet erhalles en vidstrackt utsikt Iangs Sangbackens dalgang.

Strandskydd

Sangbacken rinner vaster om planomradet. En mindre del av planomradet omfattas
av strandskyddsbestammelser. Strandskyddet féreslas havas for de delar av
kvartersmarken som ar belagen inom strandskyddsomradet. Sarskilda skal for
upphavande ar:

Att naromradet redan tagits i ansprak for bebyggelse.

Forekomsten av befintlig vag genom planomradet. Dar vagen utgor en
viktig huvudforbindelse till utforsakningsomradet samt till turistservicen i
Storhogna.

Att planen ar ett led i genomférandet av intentionerna i dversiktsplanen

dar planen tillvaratar omradets utvecklingsforutsattningar och skapar
sysselsattning i bygden.
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Sakrar omradets attraktionskraft med en fortsatt utbyggnad av olika typer
av turistiska baddar samt service och aktivitetsanldggningar.

Genom utbyggnad 6ka det totala baddantalet i omradet och darigenom
skapa underlag for okad sysselsattning.

Att planen inte paverkar syftet med strandskyddet da endast en mycket
begransad del ar belagen narmare stranden an 100 meter.

Upphavande av strandskyddsomradet markeras och motsvaras av omradet mellan
Sangbacken och linjen a pa plankartan.

Gator och trafik

Gatunéat

Lokalgata.

Planomradet far sin angoring fran KullJohannesvagen i planomradets centrala del
Lokalgatan utféres med en 3.5 m bred kérbana inom ett vagomrade som normalt ar
15 - 20 meter. Kortare delar av vagomradet har bredden 10 meter.

Dar sa erfordras kan kompletterande motesplatser anlaggas enligt kommunens
utkast till styrande dokument fér vagar inom Bergs kommun, i samrad med
Storhogna vagforening.

Nya vagar inom planomradet skall projekteras och anlaggas enl kommunens utkast
till styrande dokument och handlagges enligt kommande exploateringsavtal.

Vaganslutningar
Vaganslutningarna till genomfartsvagen kommer att utforas till god standard med
vagbredd och kurvradier enligt norm.

Genomfart

KullJohannes vagens bredd ar idag 3,6 — 3,8 m asfalterad yta. Till korbanans bredd
tillkommer vagrenar. KullJohannesvagen inom planomradet uppvisar 6 st motes-
platser med en avsevard breddokning. KullJohannesvagen far beteckningen
GENOMFART inom vagomradesbredden 18-22 meter.

Genom exploateringens omfattning med 191 nya tomter samt pagaende andra
exploateringar i naromradet som tillika skall nyttja KullJohannesvagen som tillfart, har
Bergs kommun latit meddela att vagens bredd skall utékas. Samtliga nya exploatorer
inom nya planeringsomraden oster om Sangbacken, skall i samverkansform anlagga
och bekosta en breddokning av vagen pa strackan: Fran Sangbacken fram till
KullJohannes- omradet. Strackans langd ar ca 1000 m. Breddokning utféres med en
forstarkning/ breddning av vagrenen motsvarande anlaggningsarbeten till en fardig
vag med korbanebredden 5,0 meter.

KullJohannesvagen administreras av Storhogna vagforening och ar en enskild vag.
Bergs kommun har i Styrande dokument for byggande av enskilda vagar i Bergs
kommun, angett de minimikrav som rader. Planforslagets fortsatta hantering i
vagfragan far i samrad med Storhogna vagforening , Miljo- och byggnadsnamnden
samt exploatorerna, projektera KullJohannesvagens om- och utbyggnad.

Allmanna skoterleden efter Karl Xls led, korsar pa ett stalle genomfartsgatan till
KullJohannesomradet. Skyltmarkeringar efter saval skoterled som genomfartsgata
skall uppméarksamma de fardande pa olycksfallsrisken.
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Vid mgjliga overfarten norr om Karl Xls led ar overfart/korsning med genomfarts-
vagen forbjuden. Skyltmarkeringar efter skidleden/skoterleden skall uppmarksamma
trafikanter om att overfart ar forbjuden.

KullJoannesvé‘-gen

Végdiken /Avslamning av dikesvatten

Avslamning av dikesvatten. Principen “avslamning av dikesvatten” sker genom
anlaggande av slamgrop och slambadd i kombination med odversilning. Fran slam-
badden far vattnet passera over vegetationskladd mark. Sa kallad oversilning.
Genom oversilning uppnas en god slamavskiljning samt &ven en viss upptagning av i
vattnet losta naringsamnen, av vegetationen. Utforande av slambadd och oversilning
utfores enl anvisningar i publikationen "Skog — vatten — fisk” utgiven av Lansstyrelsen
och Skogsvardsstyrelsen i Jamtlands lan.

Efter nagra ar nar erosionen fran dike avstannat eller upphort, kan slambadden dikas
igenom, for att erhalla en sammanhangande dikesstracka. Darvid skall anslutning
fran ett dike till ett annat, ej ske i rat vinkel.

Kollektivtrafik

Utanfor planomradet vid allmanna vagen finns busshallsplats for linjetrafiken.
Vintertid ankommer till omradet charterbussar som ingar i paketresor.
Skidbusstrafik sker dagligen under turistsasong mellan fjallomradets alla huvudorter.
| Klovsjo by med Katrinaomradet, Vemdalsskalet, Vemdalens by, Bjornrike samt
Storhogna finns omradets gemensamma service och exploateringar i skidorterna
okar underlaget for den interna kollektivtrafiken i omradet.
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Parkering

Parkering skall anordnas inom tomtplats. 1 p-plats per I1agenhet for mindre lagenhet
an 60 kvm. 2 p-platser per lagenhet for storre lagenhet an 60 kvm. Tva storre
lagenheter medfor ett krav pa 4 p-platser.

Parkering for Handelstomten anordnas inom tomtplats. Parkering l&ngs vagen
medges ej. Planen medger byggande av 500 kvm for handel inom tomten vilket
kraver 15 st parkeringsplatser samt angoring for varutransporter. lllustrationskartan
visar mojlig angoring samt parkeringsplatser.

Skotertrafik
Ett stort antal tomter tillater anslutning till skoterled som vidare ansluter till allman
skoterled i skoterledsystem.

Storningar

Buller

Inom planomradet finns skoterutfarter vagar och parkeringar samt Kull-Johannes-
vagen, som gar genom planomradet, som skapar visst buller och storningar.
Sammantaget ar storningsnivan begransad om man utgar fran vad detta ar - ett aktivt
centrum for ett betydande och levande turistomrade. En viss stoérning ar en naturlig
del av det omradet erbjuder: Skidakning, turistboende och en underbar natur. Vid
beddmning av vilken storningsniva som skall accepteras av fritidshusagare i
naromradet bor, mot bakgrund av detta, normen for permanent boende och inte den
for fritidsboende anvandas.

Planomradet ligger avskilt fran ovrig bebyggelse, i ett fritidshusomrade med
begransade storningar fran omgivningarna.

Enskilda skoterleder inom planomradet foreslas fa en max. hastighetsbegransning
om 20 km/tim, Trafik efter skoterlederna far ej bedrivas mellan 22.00 och 08.00.
Restriktioner for skotertrafik regleras genom val anpassad skyltning.

Omradets exploatering kommer inte mer an marginellt att 6ka storningarna for
omgivningen.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Kommunen har utfort en omfattande utbyggnad av vatten- och avloppsanlaggningar
i Klovsjo-Katrina-Storhogna omradet som bl.a. omfattar ett nytt reningsverk belaget
soder om Utanbergsvallarna.

Vatten- och avloppsledningar skall forlaggas till u-omrade, lokalgata samt NATUR-
omraden.

Byggande av VA-anlaggning i mark ombesorjes av exploatorerna.

Nya VA-ledningar skall projekteras och anlaggas enl kommunens styrande
dokument.

VA-utredning bilagges planhandlingarna.

VA-utredning visar att resp markagare anlagger internt VA-nat inom egna
fastigheten.
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Brandvatten

Jamilands Raddningstjanstforbund férordar att Brandvattenforsérjningen utformas
efter ett konventionellt system. Pafyllning skall kunna ske via tva brandposter med
kapacitet om minst 600 I/min. Brandposterna skall vara eluppvarmda alternativt i form
av vaggbrandposter, som ar att foredra.

Avstandet mellan uppstallningsplats for slackbil och den langst bort belagna
byggnaden begransas till max 50 m. Kommunen har upprattat styrande dokument fér
enskilda vagar vilka skall foljas vid exploateringen av vagar inom omradet. Detta
innebar att lokalgatan/raddningsvagens kvaliteter uppfyller kravet om tillganglighet for
Raddningstjanstens fordon.

Dagvatien

Den foreslagna bebyggelsen samt hardgjorda trafikytor innebar att avrinningen av
dagvatten i samband med regn/snosmaltning kan ske mycket snabbt och orsaka
stora vattenfloden. Planforslagets bebyggelseomrade foreslar relativt stora tomter
med inslag av NATUR-omraden. Marken inom skid- och skoterleder far ej schaktas
eller markberedas. Dessutom bestar hela planomradet av grovkorniga jordarter som
innebar dalig formaga att behalla vatten. Alla dessa faktorer samverkar samman-
taget till att allt dagvatten kan infiltreras inom omradet.

Energihushallning Varme

Storhogna-omradet ar avsett for skidakning och fritidsaktiviteter. Planomradet ar
belaget nara det alpina skidsystemet. Mgjlighet till lAngdskidakning i preparerade
spar ar val tillgodosett, liksom narheten till det rorliga friluftslivet pa fjallet. Ett av
planens syften ar saledes att husen skall anvandas under vintersasongen.

Husen varms upp individuellt. Ambitionen ar att projekteringen sker med en god
isolering samt uppvarmningssystem med hog verkningsgrad, samt att ventilation sker
via atervinning av franluft via varmevaxlare.

Uppvarmningssystemen skall vara projekierade for minsta mojliga miljopaverkan och
projekteras for att minska koldioxid-utslappen i storsta mojliga man.

oot
De nya tomterna ansluts till el-natet. Inom planomradet foreslas tre omraden for
natstationer.

Tele Bredband
Anslutning till tele och bredband avgores i samband med utbyggnad av omradet.

Avfall

Planomradet ingar i kommunens ordinarie renhallningsprogram for omradet.
Omraden for sophantering inhdgnas med staket av tra pa tre sidor.

Planen foreslar tre omraden for sopuppsamling.

De tva mindre omradena for sopuppsamling avser endast brannbart hushallsavfall
och darmed jamforligt avfall.

Det storre centralt placerade sopuppsamlingsomradet utokas i area och anordnas sa
att hamtfordon samt de som lamnar avfall pa ett bekvamt satt kan na platsen.
Angoring kan ske langs med KullJohannesvagen alternativt nas fran lokalgatan.
Detta omrade ar till arean sa stort att plats aven finns for atervinningscontainrar for
producentansvarsmaterial.
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Platsens belagenhet medger att hela utrymmet kan anlaggas till en plan yta som
hardgores enl kommunens styrande dokument.

Planen foreslar en placering av tre sopuppsamlingsplatser som pa ett bekvamt satt
kan nas for boende och sophamtare. Tre sopuppsamlingsplatser innebar en hog
tillganglighet for hushallen och minskar risken for nedskrapning.

For att minska risken for storningar mot angransande tomter tillskapas en skyddszon
mellan omradet for sopor/atervinning och angransande tomtgrans, med ett 10 meter
brett omrade som utgor NATUR.

Administrativa fragor
Kommunen ar inte huvudman for allman plats.

Lovplikten regleras sa att vagar, vattenforsorjning och avliopp skall vara anlagda till
varje tomt innan bygglov ges for nya bostadshus.

Markavvattning: Om vatmark behodver bebyggas skall ansékan om markavvattnings-
tillstand ske enl MB11:13. Markavvattning ar den atgard som utférs for att avlagsna
vatten (dranera mark) eller skydda mot vatten. Foér att atgarden skall vara en mark-
avvattning i miljobalkens mening kravs att syftet med atgarden ar att varaktigt oka
markens lamplighet for att visst andamal, exempelvis bebyggelse och vagbyggnad.

MILJOKONSEKVENSER OCH MILJOBEDOMNING

Behov av miljébedémning, miljokonsekvenser

Nedan redovisas en behovsbedomning genomford enligt de kriterier som finns upp-
raknade i bilaga 2 och 4 till férordningen om miljokonsekvenser for att se om planen
medfor nagon betydande miljopaverkan. Sammanstaliningen utgor ocksa en samlad
beskrivning av planens konsekvenser pa naturvarden, kulturmiljon, landskapsbilden
och rennaringen.

| oversiktsplanen for Storhogna-Sangbacken-Katrina omradet har en miljokonse-
kvensbeskrivning, MKB, redovisats fér utbyggnaderna, som grund for miljobe-
domningen.

Naturvardesinventering ar utférd under sommaren 2009 samt en kompletterande
naturvardesinventering ar utford sommaren 2011.

Planens karaktaristiska egenskaper

Omfattning, forenlighet med andra projekt

Projektet omfattar 191 nya tomter for fritidshus, samt en tomt for handelsandmal.
Bergs kommun har bedémt planomradet lampligt for bebyggelse som forenligt med
Oversiktsplanen. Inom omradet uppfors enskilda fritidshus med val sammanhallen
utformning.

Planen syftar till att skapa ny turistisk bebyggelse och skall ses som en viktig atgard
for att ta tillvara omradets utvecklingsforutsattningar och skapa sysselsattning i
bygden. Samt skapa underlag for service och ge majlighet till utokad service.
Planomradet ligger i anslutning till befintliga skid- och liftsystem, i anslutning till det
rorliga frilufts-livet pa fijallet samt nara allmanna skoterleden.

Skoterturismen okar for vart ar och skapar olika kommersiella verksamheter som ger

Planbeskrivning detaljplaner som vann lagakraft 2013-07-09



|3

maojligheter till inkomster och arbetstillfallen. Skotertrafiken for hela Storhogna-
Sangbacken- och Katrinaomradet, bor enligt 6versiktsplanen regleras i ett samman-
hang mellan Harjedalens kommun och Bergs kommun. Turistnaring och markagare
har tagit upp fragan utifran aterkommande konflikter och problem i samband med
skoterakning. Efter antagande av oversiktsplanen ar 2008, har inget hant i denna
fraga. Erfarenheten fran andra omraden visar att all skoterakning bor ske i skoter-
ledsnat genom upplatelseavtal med berorda markagare.

Planforslaget ar till del upprattat mot bakgrund av det 6kande intresset for skoter-
akning. Delar av den dkande skotertrafiken kan kanaliseras till detta omrade och
oppnar for en reglering av skoterverksamheten. En kanalisering av skotertrafiken till
ett stalle minskar belastningen pa miljon. Attraktiva och val fungerande skoterledsnat
forebygger konfliktsituationer. Planforslaget innebar att fragan om skotertrafiken
uppdateras och forslaget initierar den nédvandiga atgard som leder fram till en
skoterreglering. En 6kad reglering och kanalisering av skotertrafiken ar aven positiv
for omradets djurliv.

Utnyitjande av mark
Planen tar ca 42,3 ha mark i ansprak, i huvudsak gles granskog med inslag av tall
och bjork.

Avfall féroreningar stérningar

Planen alstrar normalt hushallsavfall. Planomradet ansluts till kommunalt VA-nat.
Avfallshanteringen skall ske pa sadant satt att renhallningsentreprencren hamtar
avfall pa 3 platser inom planomradet.

Planomradet ansluts till kommunal vatten- och avloppsanlaggning. Till planen hor en
VA-utredning. Bilagda VA-utredningen visar utbyggnadsprinciper och lampliga
ledningsstrackor.

Dagvatten fran fastigheter infiltreras lokalt. For grumlat vatten anlaggs sedimentfallor
som skall vara i funktion under och efter byggnadstiden, tills ny vaxtetablering har
skett.

Oversiktsplanen tar upp fragan om skotertrafik och reglering av skotertrafiken med
behov av atgarder. Planforslaget innebar att fragan om reglerad skotertrafik
aktualiseras och planforslaget skall ses som en atgard dar skotertrafiken samlas
inom egen struktur och dar skotertrafiken kanaliseras och regleras. Inom planom-
radet begransas skoterakningen genom planbestammelse med beteckningen
Storningsskydd my, som innebar att trafik efter skoterleden ej far bedrivas mellan
22.00 och 08.00 och att hastighetsbegransning rader med max 20 km/tim under
ovriga tider.

Omradet ligger avskilt fran allmanna vagen. En okad trafik till omradet kommer att
ske. Nagra storningar till omgivhingen bedoms inte uppsta. Sammantaget ar
storningsnivan begransad i ett aktivt centrum for ett levande och aktivt turistomrade.

Hallbar utveckling milijomal

Den planerade bebyggelsen omfattar i huvudsak en komplettering i ett redan
utbyggt omrade. Goda rekreationsmajligheter i naraliggande Storhogna Hogfjalls-
hotell och SPA samt i naraliggande fjallomraden med utforsakning, isklattring,
skoterakning, bowling, tur och langdakning, samt sommartid fjallvandring, downhill-
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cykling, golf, fiske och andra aktiviteter. Planen skall ses som ett kompletterings-
omrade som ligger i ndra anslutning till befintlig teknisk struktur.

Bibehallen fjallmark i anslutning till planomradet och hansynstagande till vardefulla
naturintressen skapar balans mellan bebyggelse och biologisk mangfald. Det nya
bebyggelseomradet stammer val overens med miljomalet god bebyggd miljo
Detaljplanen bidrar till en fértatning av boendet inom turistomradet med nara avstand
vilket innebar minskad anvandning av fossila branslen for transporter.

Projektets lokalisering och den befintliga miljons kanslighet

Nuvarande markanvéandning

Omradet far betraktas som orort. Mark bevuxen med gles granskog med inslag av tall
och bjork. Marken inom planomradet har samma karaktar som marker runt omkring
planomradet, och beddms inte ha nagra sarskilda varden eller kanslighet.

Véatmarker blekeomraden
Pa manga stallen finns inslag av mindre backmyrar. Inga backar eller kallor
patraffades vid inventeringen.

Skyddade omraden
Inom eller i anslutning till omradet finns inga omraden skyddade enl kap 7
miljobalken (natur eller kulturreservat, Natura 2000 omraden).

Naturvarden

Naturvardesinventering har skett under sommaren 2009 och sommaren 2011,
upprattad av Naturriddarna. Naturvardesinventering bildgges planhandlingarna
Inventeringens slutsats och rekommendationer kan sammanfattas som att
inventeringen visar, att omradet kan anvandas for bebyggelse. Men all exploatering
innebar att naturvarden forsvinner. Och att den totala mangden oexploaterad natur
minskar.

Daod ved i form av liggande och staende trad ger omradet karaktar. Under
exploateringsfasen samt brukandefasen av fritidshusen skall den déda veden bli kvar
och far ej brukas som ved, avverkas eller bortforslas. Detta infores som generell
planbestdammelse under MARKENS ANORDNANDE.

Historiskt, kulturellt och arkeologiskt infressanta omraden

Planomradet ingar i omrade av riksintresse for kulturmiljovarden.

Arkeologisk utredning &r utford av stiftelsen Jamtli Ostersund och bifogas
planhandlingarna. Utredningen ar utford som fordjupad fornminnesinventering och
skall vagleda exploatéren hur ev. patraffade lamningar kan behandlas utifran ett
arkeologiskt perspektiv.

Efter Karl Xl:s vag har arkeologiska utredningen visat pa en fornlamning och en
kulturhistorisk lamning, som sarskilt skall bevaras. Fornlamningen ar ett rose (Klovsjo
177). Rosningen ar vallagd, stallvis kallmurad och beddms vara av hog alder.

Efter Karl Xl:s vag finns aven en kulturhistorisk 1amning (KIovsjo 176) och utgores av,
pa en stracka av 12 meter pa bada sidor om stigen upplagda stenstrangar.
Den kulturhistoriska lamningen ligger ej inom nu aktuellt planomrade.

Den fasta fornlamningen skyddas genom planbestammelse FORN - Fornlamnings-
omrade.
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Typ av paverkan och det omrade som kan antas bli paverkat

Naturvard

Naturvardesinventering bifogas planhandlingarna.

Grumlat ytvatten far inte ledas till omgivningar. Planbeskrivhingen erinrar om behovet
av sedimentfallor eller andra atgarder, som skall forhindra grumlingar under och efter
byggnads- och anlaggningstiden.

Markomraden for skid- och skoterled far ej schaktas eller markberedas.

Rennéring

Fjallomradet narmast Storhognaomradet ar angivet som rastomrade for Tossasens
Sameby. Ingen flyttled av riksintresse berdr planomradet.

Representanter for Tossasens sameby har deltagit i flera av arbetsgruppens moten
for oversiktsplanen under planprocessen och har inte haft nagon erinran mot de
foreslagna utbyggnadsomradena for bebyggelse.

Mulbetesratt

Mulbete. Mulbetesratten galler for fastighetsagare eller annan att ej ofreda boskap.
Fastighetsagare skall tala intrang fran betande boskap och kan harigenom sjalv
skydda sin egendom genom mindre plank eller genom att sténga in sin altan. Det
aligger fastighetsagare att sa skydda sin egendom att djuragaren ej skall kunna
atalas for ev. skada eller annan olagenhet som fororsakas av betande boskap.

Kulturmiljé och landskapsbild

Tillkommande bebyggelse placeras i en sluttning i fjallmiljéon, som i norra delen
vetter mot soder och i de sddra delarna mot sydvast. Hojdskillnaden ar ca 55 meter
fran hogsta punkten norr till Iagsta punkien i sydvast.

Genom omradets placering i terrangen samt de skogsridaer/NATUR-omraden som
separerar boendegrupperingarna och skiljer bebyggelsen fran KullJohannesvagen
ges omradet en utformning som harmonierar med kulturmiljon.

Den nya bebyggelsen kommer endast delvis observeras fran tillfartsvagen Kull-
Johannesvagen. Bebyggelsen skall utga fran lokal byggnadstradition i sin utformning
och for att harmoniera med kulturmiljon samt med bebyggelsekultur och fjallmiljon i
ovrigt skall efterstravas att materialval, fargsattning, takbeklddnad mm ges en
utformning som harmonierar med landskapet och fjallnaturen.

Sammantaget bildar bebyggelsemiljon med sin sammanhallna enhet, en egen
gruppering som inte medfor nagon betydande paverkan pa omradets kulturmiljo eller
landskapsbild.

Arkeologisk utredning &r utférd av stiftelsen Jamtli Ostersund. Utredningen &r utférd
som fordjupad fornminnesinventering och skall vagleda exploatoren hur ev patraffade
Iamningar kan behandlas utifran ett arkeologiskt perspektiv.

Efter Karl Xl:s vag har arkeologiska utredningen visat pa en fornlamning och en
kulturhistorisk lamning, som sarskilt skall bevaras. Fornlamningen ar ett rose (Klovsjo
177) Rosningen ar vallagd, stallvis kallmurad och bedoms vara av hog alder.

Efter KarlXl:s vag finns aven en kulturhistorisk lamning (Klovsjo 176) som utgores av,

pa en stracka av 12 meter pa bada sidor om stigen upplagda stenstrangar.
Den kulturhistoriska lamningen ligger ej inom nu aktuellt planomrade.
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Den fasta fornlamningen skyddas genom planbestammelse FORN - Fornlamnings-
omrade.
Arkeologiska utredningen bifogas planférslaget.

Halsa och sékerhel, buller

Planforslaget innebar okad trafik efter KullJohannesvagen samt okad skotertrafik till
och fran omradet och foranleder en viss 6kning av storande buller.

Planforslaget bedoms inte ha nagon negativ paverkan pa halsa och sakerhet och
foranleder en viss 6kning av storande buller.

Mark och vatten

Marken inom planens bebyggelseomrade omvandlas fran skogsmark till gator,
parkeringar och planerad kvartersmark. Grundvattennivaer och vattenkvaliteter
bedoms ej bli paverkade da all bebyggelse skall anslutas till kommunalt vatten och
aviopp.

Inga vattendrag eller strandlinjer paverkas. Inga backar eller vattentakter finns inom
planomradet.

Inom planomradet forekommer inte nagon verksamhet som kan anses innebara na-
gon fororening av vatten. Lokalt omhandertagande av vatten kommer att ske.
Sedimentfallor planeras under byggnadstiden.

Rekreation och friluftsliv

Planforslaget 6kar mojligheten for flera manniskor att bestka omradet och nyttja
fjallen for rekreation och friluftsliv. Bebyggelsen ar lokaliserad till omrade i direkt
anslutning till befintlig bebyggelse och inkraktar inte pa kdrnomradena for rekreation
och friluftsliv.

Genom planforslagets omfattning tillika angransande plans omfattning upplater
markagarna stora markarealer till langdskidakningens forfogande, utanfor resp.
detaljplans ianspraktagna omrade. Harigenom skapas en i tiden ratt anpassad
produktutveckling, i takt med det standigt foranderliga beteendemonster, som sker i
vintermiljon i fiallvarlden.

Hélsa och séakerhet, buller

Planen innebar marginellt okad trafik pa genomfartsgatan.

Planen beddms inte ha nagon negativ paverkan pa halsa och sakerhet och féran-
leder en viss dkning av storande buller.

Markféroreningar
Inom planomradet pagar inte eller planeras nagon verksamhet som kan anses
innebara nagon fororening av mark.

Totaleffekt av paverkan

Genom planomradets utformning och placering samt styrningen av husens
utformning, bedéms exploateringen medféra en begransad paverkan pa omradets
natur och kulturmiljovarden.

Planen beddms aven innebara en mycket begransad paverkan av utblickar 6ver
landskapet fran angransande bebyggelse.
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Stallningstagande

Av bilaga 3 till forordningen om miljokonsekvensbeskrivhingar (MKBF) foljer att en
miljokonsekvensbeskrivning skall upprattas for verksamheter inom turism och fritid
Markanvandningen ar bostader, dvs bostader for turistboende i lagenhetsform samt
friluftsomraden.

Innehall och omfattning av planforslaget foljer intentionerna i 6versiktsplanen.
Naturvardesinventeringens sammanfattning och rekommendationer efterfoljs dar
planbestdmmelse anger att dod ved i form av liggande och stdende trad ger omradet
karaktar. Under exploateringsfasen samt brukandefasen av fritidshusen skall den
doda veden bli kvar och far ej brukas som ved, avverkas eller bortforslas.

Schaktningar eller markberedningar far ej utforas inom omraden for skoterleder och
skidleder. Schaktningar och markarbeten med direkt och indirekt paverkan, skall
projekteras, planlaggas och utforas for att eliminera risken att slam och sediment
kommer vidare.

Sammantaget har inventeringen inte visat att omradet som helhet, inte kan nyttjas for
bebyggelse. Miljoerna i omradet finns troligen pa fler platser i narheten.

Grumlingar vid anlaggande av VA-ledningar, vagar och ovriga mark- och grundlagg-
ningsarbeten skall forhindras enligt planbeskrivningen.

Kommunen beddémer darfér med stod av beskrivningen av planens konsekvenser
enligt ovan, att den inte far nagon betydande paverkan i omradet for miljon, halsan
eller hushallningen med mark vatten och andra resurser. Planen beddéms darfor inte
foranleda behov av miljobedomning enligt 6 kap 11-18 §§ samt 22§ miljobalken.
Upprattande av en sarskild miljdkonsekvensbeskrivning (MKB) enligt reglerna i
miljdbalken behovs saledes inte.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Bergs kommun har utfért ett omfattande arbete med vatten- och avloppsanlagg-
ningar, inklusive ny reningsanlaggning som tagits i bruk under ar 2012.

Beroende pa faktorer som marknads- och efterfragesituationen, planens omfattning
motsvarande 191 fritidshustomter och en affarstomt samt framfor allt det faktum att
exploatérerna har begransade ekonomiska resurser att exploatera detaljplanens alla
tomter i ett sammanhang, foreslas detaljplanen hanteras med en etappindelning om
5 etapper. Detta medfor att ekonomiska villkor skapas i takt med forsaljning av
fritidshustomter och som darmed majliggér exploatering av nastkommande etapp.
Kompletta planhandlingar upprattas for respektive etapp med numrering pa plan-
karta, som visar omfattningen av etapperna. Beslut om antagande for alla 5
etapperna tas vid ett och samma tillfalle, dar respektive planhandling humreras:
Etapp 1 av 5, Etapp 2 av 5, Etapp 3 av 5, Etapp 4 av 5 samt Etapp 5 av 5.

Denna detaljplan galler for Etapp 1 av 5.
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Etapp 1 omfattar 22 tomter for Klovsjo 1.316; 13 tomter for Klovsjo 1:32; 13 tomter for
Klovsjo 1:31 samt NATUR, sopuppsamling, natstationer, skid- och skoterleder och
lokalgator som ansluter till dessa tomter.

Jfr omfattning av Etapp 1 med Plankarta.

Exploateringsavtalet skall bl.a. reglera kostnader for VA —anslutningar till respektive
plan, dar varje etapp kostnadsregleras var for sig gallande anslutningsavgifter.

Genomforandetid
Genomférandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Agarna till Klévsjo 1:31 Jon Anders Kjellsson, Karin Anna Marie Kjellsson och Nils
Lennart Kjellsson, agaren till KIovsjo 1:32 Stefan Karlsson samt agaren till Klovsjo
1:316, Sven Nyman, Nyman Hallberg i Storhogna AB, svarar var for sig for genom-
forande och exploateringskostnader. Anlaggande av vagar, vatten och aviopp,
elektrifiering samt 6vriga erforderliga atgarder for exploateringens genomforande
sker i gemensam struktur i exploateringssamverkan.

Kommunala VA-ledningar, kommer att dras fram till férbindelsepunkt, gemensamt for
hela planomradet.

Anlaggande av vagar med diken, markarbeten for grundlaggningar samt forlaggning
av VA- och elledningar kommer att innebara schakter och utfylinader inom planom-
radet, Exploatoren forbinder sig att vidta de atgarder som bedoms erforderliga for att
forhindra miljopaverkan. De atgarder som skall férhindra erosion och sediment-
transport ar att anlagga sedimentfallor. For att ytterligare motverka sedimenttran-
sport skall vaxtetablering pa stord mark genomforas fortast mojligt efter fardigstall-
andet. Detta underlattar ytinfiltration och motverkar erosion. Dagvatten och vagdiken
planeras och anlagges omsorgsfullt for att undvika negativ paverkan.

Under byggnadstiden kommer de viktigaste miljoaspekterna att foljas upp vid kontroll.

KullJohannes vagens bredd ar 3,6 — 3.8 m. Genom exploateringens omfatthing med
191 nya tomter, en tomt for handelsdndamal samt pagaende andra exploateringar i
naromradet som tillika skall nyttja Kulldlohannesvagen som tillfart, har Bergs kommun
meddelat att vagens bredd skall utdkas. Samtliga nya exploatoérer 6ster om Sang-
backen, skall i samverkansform anlagga och bekosta en breddokning, till att vagens
bredd skall motsvara 5 meter pa strackan: Sangbacken till bebyggda KullJohannes
omradet. Strackans langd ca 1.000 m.

Hanteringen av vagfragan inkl. finansiering och ansvar skall ske i samrad med
Storhogna vagforening, Miljo- och byggnadsnamnden samt exploatorerna, for att
projektera KullJohannesvagens fortsatta utbyggnad. Detta kommer slutgiltigt att
regleras i exploateringsavtalet.

Markagarna forbinder sig att stalla mark till forfogande for langdskidspar.
Jfr Dispaositionsplan Skidspar och skotertrafik i Storhogna.

Bergs Tingslags Elektriska AB ar ansvarig for planomradets elforsérjning
(natansvarig).

Huvudmannaskap for allman plats
Kommunen ar inte huvudman fér allman plats.
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Exploateringsavtal

Exploateringsavtal skall upprattas mellan kommunen och fastighetsagarna.

| gemensam overlaggning mellan exploatdrerna och Bergs kommun skall formerna
for utbyggnad av VA inom planomradet diskuteras samt fragan om framtida
huvudmannaskap for VA-anlaggningarna, efter utford exploatering

Projektering och administration samt kostnaderna for ombyggnad av Kulljohannes-
vagen ska regleras i exploateringsavtalet inkl ansvarsfordelning mellan berérda
exploatorer.

Markupplatelse for langdskidspar utanfor planomradet regleras i exploateringsavtalet.

EKONOMISKA OCH TEKNISKA FRAGOR
Kostnadsansvaret for exploateringarna regleras i exploateringsavtal eller i annan
samverkansform.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning gemensamhetsanldggning mm

Inom planomradet bildas 191 nya fritidshustomter. Minsta tomtstorlek ar 800 m2. En
ny tomt for handelsdndamal. Minsta tomtstorlek 2.000 m2.

Bebyggelsekvarteren skall exploateras av de i planen ingaende fastighetsagarna i en
samverkan enligt samverkansavtal. Alternativt sker exploateringen i egen regi av
resp. fastighetsagare. Tomter eller hela kvarter kan dverlatas till enskilda exploatorer
for genomforande.

Fastighetsbildningslagen (lag 2009:183) anger att en nybildad fastighet far fastighets-
bildas som tredimensionell fastighet dar avsikten ar att leda till en mera andamals-
enlig forvaltning av anlaggningen eller att trygga finansieringen eller uppforandet av
anlaggningen. Ett antal storre tomter inom planomradet foreslas genom planbe-
stammelse kunna delas som s.k. agarlagenheter enligt Fastighetsbildningslagen, dar
resp. lagenhet utgor enskild fastighet/lagenhet. Resterande del av tomtplats utgoér
samfallighet for fastigheterna/ lagenheterna pa tomtplatsen.

Omradets lokalgator naturmark, VA-ledningar samt sophantering byggs ut av
exploatérerna och forvaltas som gemensamhetsanlaggning.

Gemensamhetsanlaggning (samfallighetsforening) for vagar, skid- skoterled, natur-
omraden, vatten och avlopp samt sophantering, skall bildas. Initiativ till hOdvandiga
lantmateriférrattningar tas av exploatoren.

Utrymme for kommunens VA-ledningar kan upplatas med ledningsratt och servitut
Initiativ till nodvandiga lantmateriforrattningar tas av resp. fastighetsagare.

TEKNISKA FRAGOR

Allmé&nt

Samtliga nya exploatorer inom nya planeringsomraden oster om Sangbacken, skall i
samverkansform anlagga och bekosta en breddokning av vagen pa strackan: Fran
Sangbacken fram till KullJohannes- omradet. Strackans langd ar ca 1000 m.
Bredddkning utfores med en foérstarkning/ breddning av vagrenen motsvarande
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anlaggande till en fardig vag med korbanebredden 5,0 meter.

KullJohannesvagen administreras av Storhogna vagfoérening och ar en enskild vag.
Bergs kommun har i utkast till Styrande dokument for byggande av enskilda vagar i
Bergs kommun, angett de minimikrav som rader. Planforslagets fortsatta hantering i
vagfragan far i samrad med Storhogna vagforening , Miljo- och byggnadsnamnden

samt exploatdrerna, projektera KullJohannesvagens om- och utbyggnad.

Detta kommer slutgiltigt att regleras i exploateringsavtalet.
Om skidspar maste flyttas bekostas detta av exploatorerna.

El tele data

Omradet ansluts till befintliga el- och tele-nat. Under projekieringen tas stallning till
teleanslutning samt bredband.

Kostnader for ev. flytt av kabelanlaggningar tas av resp. exploator.

Kabelanvisning skall alltid begaras i god tid innan ev. markarbeten pabaorjas.

Vatten, aviopp och dagvatten
Omradet ansluts till kommunens vatten- och avloppsledningsnat i forbindelsepunkt
Dagvatten fran takytor, parkerings- och vdgomraden infiltreras lokalt.

Brandposter

Jamtlands Raddningstjanstforbund forordar att Brandvattenforsorjningen utformas
efter ett konventionellt system. Pafylining skall kunna ske via tva brandposter med
kapacitet om minst 600 I/min. Brandposterna skall vara eluppvarmda alternativt i form
av vaggbrandposter, som ar att foredra. Samrad skall ske med Raddningstjansten.

Véarme

Bebyggelsen varms upp individuellt.

Ambitionen ar att all projektering sker med en god isolering samt utférande med
uppvarmningssystem med hog verkningsgrad.

Uppvarmningssystemen skall vara projekterade for minsta mojliga miljopaverkan och
projekteras for att minska koldioxidutslappen i storsta mojliga man.

Skyltning

Skyltning skall pa exploatérernas bekostnad anordnas vid ett flertal stallen.
Varningskyltar for korsande trafik efter Karl Xls vag och Kulljohannesvagen, dar
skoterleden korsar Kulljohannesvagen.

Stoppskylt vid planomradesgrans skoterled i vaster mot Storhognha Hogfjallshotell &
SPA dar skylt anvisar att utfartstrafik for skoter ar forbjuden vasterut.

Skyltning skall vid tva stallen, planomradesgrans vasterut resp. osterut for Karl Xls
vag, reglera infarts-, utfarts- och genomfartsrestriktioner. Galler aven trafik till och
fran Storhogha camping.

Skyltning i planomradesgrans bade i vaster och i oster, dar informationsskylt anvisar
att medlemmar i Klovsjo Skifteslags samfallighetsforening ager ratten att fritt fardas
efter Karl Xls vag, dygnet runt. Dock skall hastighetsbegransningen 20 km/tim rada.
Hastighetsbegransningskyltar efter skoterleder inom planomradet med bestammelse
max. hastighet 20 km/tim samt att all skotertrafik ar forbjuden mellan kl. 22.00 och
08.00.

Planbeskrivning detaljplaner som vann lagakraft 2013-07-09
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Skyltar som Nationella snoskoteradet eller andra branschorganisationer rekommen-
derar efter allmanna skoterleder, far inte sattas upp. Skyltar inom planomradet skall
utformas efter egen identitet, vara informativa och lattlasta samt forsedda med
reflexer.

Sérskild hdnsyn under byggnadstiden

Grumlat vatten far inte avledas till diken. Vid risk for detta skall under byggnadstiden
anlaggas sedimentfallor. Under byggnadstiden kommer de viktigaste miljdaspekterna
att féljas upp vid kontroll.

Markavvatitning: Om vatmark behover bebyggas skall ansdékan om markavvattnings-
tillstand ske enl MB11:13. Markavvattning ar den atgard som utfors for att avliagsna
vatten (dranera mark) eller skydda mot vatten. For att atgarden skall vara en mark-
avvattning i miljdbalkens mening kravs att syftet med atgarden ar att varaktigt oka
markens lamplighet for att visst A&ndamal, exempelvis bebyggelse och vagbyggnad.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprattats pa uppdrag av fastighetsagarna av Sten Olof Hoflin.
Detaljplanen har upprattats i samrad med forre Stadsarkitekien Ulf Alexandersson i
Bergs kommun samt stadsarkitekten Eva A Suneson, Bergs kommun.
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 Bergs kommun

| Bierjen tjielte
Diarienummer. 2016.1184

Fastighetsforteckning — Detaljplan for tillagg till “Dalvallen”
Bergs kommun, Klovsjé 1:31, 1:32 och 1:316 m fl.

Upprattad 2017-11-03

Fastighetsbeteckning Andel Agare / Innehavare,adress
FASTIGHET INOM PLANOMRADET
KLOVSJO 1:31 KIdvsjo Storhogna Fjélltomter AB

¢/o JON KJELLSSON
BRONSHANGEVAGEN 22
83161 OSTERSUND

KLOVSIO 1:32 STEKAB AKTIEBOLAG
BOX 101
59122 MOTALA

KLOVSIO 1:189 1/2 Anette Nordin Olsson
KYRKGATAN 23 A LGH 1101
83150 OSTERSUND
1/2 Marie Nordin Gahn
BOO STRANDVAG 1 C
13236 SALTSJO-BOO

KLOVSJO 1:233 Bengt Hubert Larsson
STUBBVAGEN 8
82020 LIUSNE

KLOVSJO 1:251 1/1 Ing-Britt Carlsson
BORSTA 208
74793 ALUNDA

KLOVSIO 1:309 Lagfaren dgare:
1/2 Fredrik Herlitz
VERKMASTARGATAN 11
85239 SUNDSVALL
1/2 Marie Herlitz
VERKMASTARGATAN 11
85239 SUNDSVALL

KLOVSIO 1:310 Sven David Hadenius
ILLERSJO GARD 20
59196 MOTALA

KLOVSIO 1:311 1/2 Ing-Britt Carlsson
BORSTA 208
74793 ALUNDA
KLOVSIO 1:316 Nyman-Hallberg i Storhogna AB

ELLNE 861



82692 SODERALA

KLOVSJO 1:327

1/2

1/2

Mathias Sundin
GRIMVAGEN 7
85751 SUNDSVALL
Maria Thors
GRIMVAGEN 7
85751 SUNDSVALL

KLOVSJO 1:328

1/2

1/2

Nina Larsson
RUBINVAGEN 27
85239 SUNDSVALL
Mikael Larsson
RUBINVAGEN 27
85239 SUNDSVALL

KLOVSJO 1:329

Marcus Blomgvist
BAGEVAGEN 62
85652 SUNDSVALL

KLOVSJO 1:330

1/4

1/4

1/4

1/4

Emil Wretefelt

SODRA LUNGER VASTRA HAGBY 444
73298 ARBOGA

Elina Jansson

SODRA LUNGER VASTRA HAGBY 444
73298 ARBOGA

Emma Wretefelt

FURUSKALLEN GRANON 266

73298 ARBOGA

Tobias Wretefelt

FURUSKALLEN GRANON 266

732 98 ARBOGA

KLOVSJO 1:331

Ulf Géran Karlsson
SKEPPARGATAN 71 LGH 1201
11530 STOCKHOLM

KLOVSJO 1:332

Stefan Karlsson
LAGMANSGATAN 15
59132 MOTALA

KLOVSJO 1:336

1/2

1/2

Roger Lundvik
VINODLARGATAN 9 LGH 1701
11758 STOCKHOLM

Annika Bergvall
MAJORSGATAN 3 LGH 1101
852 38 SUNDSVALL

KLOVSJO 1:337

1/2

1/2

Fredrik Berggren
FUXVAGEN 7
85752 SUNDSVALL
Susanne Berggren
FUXVAGEN 7
85752 SUNDSVALL




KLOVSJO 1:338

Susanne Berggren
FUXVAGEN 7
85752 SUNDSVALL

KLOVSJO 1:339

STEKAB AKTIEBOLAG
BOX 101
59122 MOTALA

KLOVSJO 1:340

STEKAB AKTIEBOLAG
BOX 101
59122 MOTALA

KLOVSJO 1:342

STEKAB AKTIEBOLAG
BOX 101
59122 MOTALA

KLOVSJO 1:343

1/2

1/2

Helén Trense
ROTVAGEN 25
83173 OSTERSUND
Magnus Trense
ROTVAGEN 25
83173 OSTERSUND

KLOVSJO 1:344

Leif Henrik Andersson
OVERSTAD KALLGARD 1
58562 LINGHEM

KLOVSJO 1:345

STEKAB AKTIEBOLAG
BOX 101
59122 MOTALA

KLOVSJO 1:346

1/4

1/4

1/2

Per Revelj
VIKSTENSVAGEN 4 A
82041 FARILA
Anna-Carin Revelj
VIKSTENSVAGEN 4 A
82041 FARILA
Andreas Oberg
VIJGATAN 5

82730 LJUSDAL

KLOVSJO 1:347-1:350

STEKAB AKTIEBOLAG
BOX 101
59122 MOTALA

KLOVSJO 1:351

1/2

1/2

Monika Tanglander

Backvagen 6

83146 OSTERSUND

Per Tomas Jacobsson Tanglander
Backvagen 6

83146 OSTERSUND

KLOVSJO 1:352

¢5 gruppen AB
KARLBERGSVAGEN 84
11335 STOCKHOLM

KLOVSJO 1:353

KIbvsjo Storhogna Fjalltomter AB
c/o JON KJELLSSON



BRONSHANGEVAGEN 22
83161 OSTERSUND

KLOVSJO 1:354

KIbvsjo Storhogna Fjalltomter AB
¢/o JON KJELLSSON
BRONSHANGEVAGEN 22

83161 OSTERSUND

KLOVSJO 1:355

1/2

1/2

Johanna Olsson
LANGBO 611
82299 ALFTA
Thomas Olsson
LANGBO 611
82299 ALFTA

KLOVSJO 1:356

1/2

1/2

Johanna QOlsson
LANGBO 611
82299 ALFTA
Thomas Olsson
LANGBO 611
82299 ALFTA

KLOVSJO 1:357- 1:360

KI6vsjo Storhogna Fjalltomter AB
c/o JON KJELLSSON
BRONSHANGEVAGEN 22

83161 OSTERSUND

KLOVSJO 1:361

1/2

1/2

Hakan Bergqvist
VILDROSSTIGEN 9
12554 ALVSIO
Katarina Bergqvist
VILDROSSTIGEN 9
12554 ALVSIO

KLOVSJO 1:362

1/2

1/2

Sdren Jonsson
BYGGENS VAG 11
82391 KILAFORS
Evelina Svensson
BYGGENS VAG 11
82391 KILAFORS

KLOVSJO 1:363

1/2

1/2

Sdren Jonsson
BYGGENS VAG 11
82391 KILAFORS
Evelina Svensson
BYGGENS VAG 11
82391 KILAFORS

KLOVSJO 1:364

1/2

1/2

Kristina Tarnhuvud
ASTAVAGEN 38
86491 MATFORS
Torbjorn Tarnhuvud
ASTAVAGEN 38
86491 MATFORS




KLOVSJO 1:365

1/2

1/2

Sven Magnusson
OSTERMALMSGATAN 54
85460 SUNDSVALL

Maria Magnusson
OSTERMALMSGATAN 54
85460 SUNDSVALL

KLOVSJO 1:366

1/2

1/2

Paul Lindstrom
Lasarettgatan 26
82735 LUUSDAL

Marie Lindstrom
Lasarettgatan 26
83725 LUUSDAL

KLOVSJO 1:367 — 1:368

Nyman-Hallberg i Storhogna AB

KLOVSJO 1:369

1/2

1/2

Lisa Soderman
Kalrotsgatan 33
86139 BERGFORSEN
Roger Séderman
Kalrotsgatan 33
86139 BERGFORSEN

KLOVSJO 1:370-1:375

Nyman-Hallberg i Storhogna AB

KLOVSJO 1:376

1/2

1/2

Anna Lonnberg
Bergvagen 13
82071 ILSBO
Jonny Lundberg
Bergvagen 13
82071 ILSBO

KLOVSJO 1:377

Nyman-Hallberg i Storhogna AB

KLOVSJO 1:378

Nyman-Hallberg i Storhogna AB

KLOVSJO 1:379-1:390

Stekab aktiebolag
Box 101
591 22 Motala

KLOVSJO 5:366

Storhogna property AB
BOX 2349
10318 STOCKHOLM

MARKSAMFALLIGHETER INOM PLANOMRADET

KLOVSJO S:13

KIovsjo skifteslag
c/o Lars Kjelsson
Ostbackvigen 5
845 97 Kldvsjod




GEMENSAMHETSANLAGGNING INOM PLANOMRADET

KLOVSJIO GA:28

Kull-Johannes Samfillighetsforening
c/o Thorbjérn Gunnars

Oxelvagen 1

191 43 Sollentuna

KLOVSJO GA:38

Storhogna vagforening
¢/o Mathias Sundin
Grimvagen 7

857 51 Sundsvall

KLOVSIO GA:41

Sangbackens samfallighetsforening
c/o Johan Hedenfalk
Herrgardsvégen 26

194 78 Upplands Vasby

Serv1
Till forman for
KVARNTORP 1:3

Till forman for

Till Last for
KLOVSIO 1:316

Avtalsservitut, SE BESKRIVNING D201600461917:1

Bergs Tingslags Elektriska Aktiebolag
OLSTAVAGEN 26
84031 ASARNA

D-2016-00461917:1
Nyman-Hallberg i Storhogna AB

ELLNE 861
82692 SODERALA

Serv 2
Till forman for
KLOVSIO 1:233

Till Last for
KLOVSIO 1:32

Officialservitut, VAG 23-KLO-767

Bengt Hubert Larsson
STUBBVAGEN 8
82020 LJUSNE

STEKAB AKTIEBOLAG
BOX 101
59122 MOTALA

Serv3
Till forman for

Officialservitut, VATTENLEDNINGAR 2326-07/48



KLOVSJO 1:251 1/2

Ing-Britt Carlsson

BORSTA 208
74793 ALUNDA
1/2 Johan Carlsson
BORSTA 208
74793 ALUNDA
Till Last for
KLOVSJO 1:32 STEKAB AKTIEBOLAG
BOX 101
59122 MOTALA
Till Last for
KLOVSJO 1:331 UIf Goéran Karlsson
SKEPPARGATAN 71 LGH 1201
11530 STOCKHOLM
Serv4 Officialservitut, VA-LEDNINGAR 2326-07/48
Till forman for
KLOVSIO 1:311 1/2 Ing-Britt Carlsson
BORSTA 208
74793 ALUNDA
1/2 Johan Carlsson
BORSTA 208
74793 ALUNDA
Till Last for
KLOVSJO 1:32 STEKAB AKTIEBOLAG
BOX 101
59122 MOTALA
Till Last for
KLOVSIO 1:309 1/2 Fredrik Herlitz
VERKMASTARGATAN 11
85239 SUNDSVALL
1/2 Marie Herlitz
VERKMASTARGATAN 11
85239 SUNDSVALL
Serv5 Officialservitut, VAG 23-KLO-767
Till forman for
KLOVSJO 1:32 STEKAB AKTIEBOLAG
BOX 101
59122 MOTALA
Till forman for
KLOVSJO 1:233 Bengt Hubert Larsson
STUBBVAGEN 8
82020 LJUSNE
Till forman for
KLOVSIO 1:251 1/2 Ing-Britt Carlsson

BORSTA 208
74793 ALUNDA



1/2

Till forman for
KLOVSIO 1:332

Till forman for
KLOVSIO 1:331

Till Last for
KLOVSIO 1:31

Johan Carlsson
BORSTA 208
74793 ALUNDA

Stefan Karlsson
LAGMANSGATAN 15
59132 MOTALA

Ulf G6ran Karlsson
SKEPPARGATAN 71 LGH 1201
11530 STOCKHOLM

KIbvsjo Storhogna Fjalltomter AB
¢/o JON KJELLSSON
BRONSHANGEVAGEN 22

83161 OSTERSUND

Serv 6
Till forman for
KLOVSIO 1:332

Till forman for
KLOVSJO 1:331

Till Last for
KLOVSIO 1:32

Officialservitut, VAG 2326-93/84

Stefan Karlsson
LAGMANSGATAN 15
59132 MOTALA

Ulf G6ran Karlsson
SKEPPARGATAN 71 LGH 1201
11530 STOCKHOLM

STEKAB AKTIEBOLAG
BOX 101
59122 MOTALA

Serv 7

Till forman for
KLOVSIO GA:28
Till Last for
KLOVSJO 1:32

Officialservitut, UTRYMME 2326-07/48

STEKAB AKTIEBOLAG
BOX 101
59122 MOTALA

Serv 8

Till forman for

KLOVSIO 1:251 1/2
1/2

Officialservitut, VAG 2326-04/48

Ing-Britt Carlsson
BORSTA 208
74793 ALUNDA
Johan Carlsson
BORSTA 208
74793 ALUNDA



Till Last for
KLOVSIO 1:32

STEKAB AKTIEBOLAG
BOX 101
59122 MOTALA

Serv9
Till forman for
KVARNTORP 1:3

Till Last for
KLOVSIO 1:31

Avtalsservitut, SE BESKRIVNING D201600461916:1

Bergs Tingslags Elektriska Aktiebolag
OLSTAVAGEN 26
84031 ASARNA

KIbvsjo Storhogna Fjalltomter AB
c/o JON KJELLSSON
BRONSHANGEVAGEN 22

83161 OSTERSUND

Serv 10
Till forman for
KVARNTORP 1:3

Till forman for

Till Last for
KLOVSIO 1:32

Avtalsservitut, SE BESKRIVNING D201600461915:1

Bergs Tingslags Elektriska Aktiebolag
OLSTAVAGEN 26
84031 ASARNA

D-2016-00461915:1
STEKAB AKTIEBOLAG

BOX 101
59122 MOTALA

Serv 11
Till forman for
KLOVSIO 1:224

Till forman for
KLOVSIO 1:225

Till Last for
KLOVSIO 1:31

Officialservitut, VAG 23-KLO-707

Nils Kjellsson
NAMN 313
83293 FROSON

Elisabeth Thorncrantz
RASTAVAGEN 14
16954 SOLNA

KI6vsjo Storhogna Fjalltomter AB
c/o JON KJELLSSON
BRONSHANGEVAGEN 22

83161 OSTERSUND

Fastighetsforteckningen upprattad av Lina Bystrom, Bergs kommun.

2017-09-05



