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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Ophelias Brygga

Styrelsen f&r harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pé avsattningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan fér underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
dtgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Inga storre underhéll &r planerade de narmaste aren.
o Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéandas som komplement till bostadsldagenhet eller lokal.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2017-08-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2020-01-31
och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-31 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt séte i Helsingborg, Skane lan.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Lars Inge Persson Ordférande
Sibel Hatipoglu Ledamot
Hans Nilsson Ledamot
Jan-Erik Svensson Ledamot
Jan-Ake Thorell Ledamot
Iréne Schutsander Suppleant
Lovisa Snekkersten Suppleant
Zeljko Tanaskovic Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma [6per mandatperioden ut for féljande personer:
Sibel Hatipoglu, Iréne Schutsander, Lovisa Snekkersten, Jan-Erik Svensson, Zeljko Tanaskovic och Jan-Ake Thorell.

Styrelsen har under &ret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Lotta Hansen Ordinarie Extern Revikonsult Revisionsbyré AB
Alice Wallhoff Ordinarie Intern
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Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2021-04-27.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Ophelia 1 2019 Helsingborg

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvéarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2020 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vérdedret ar 2020.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 7 693 m2, varav 7 199 m2 utgér boyta och 494 m2 utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 124 lagenheter med bostadsratt samt 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

38 46
28

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Skénhetsklinik 77 m? 2024-02-01
Lokal B, ej fardigstalld 166 m?2 c
Lokal C, ] fardigstalld 132 m?2 -
Maéklare 119 m? 2024-11-30

Féreningen & momsregistrerad, for verksamhetslokaler (frivilligt) och garageplatser.
Magnolia har utfardat en hyresgaranti for de outhyrda lokalerna.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Garage 50 garageplatser varav tva
handikapp och tre bilpoolsplatser

Forrad Disponeras enskilt av medlemmarna

Avfallshantering Miljéhus pé innergdrd

Takterrasser 2 gemensamma takterrasser for
medlemmarnas nyttjande

Brygga Brygga fér medlemmarnas
nyttjande
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Teknisk forvaltning HSB

Parkeringsadministration Aimo Park

Oresundskraft Energi m.m.

Hallbarhetsinformation

Under det kommande &ret planerar styrelsen att ga en hallbarhetsutbildning i syfte att skapa goda férutsattningar att
bedriva arbetet pa ett effektivt och framgdangsrikt satt.

Foreningen har en miljépolicy som tydligt anger hur vi ska agera for att vdrna om var gemensamma miljo.
Féreningens fastighet(er) drivs av 100 % fornybar energi.

Féreningen har solcellspaneler.

Foreningen har gjort en energikartldggning for att ta reda pa hur vi kan effektivisera vér energianvéndning.
Féreningen har 11 laddstolpar fér elbilar i anslutning till vara parkeringsplatser.

Féreningen har energisnala vitvaror i vara gemensamma utrymmen.

Foreningen har ett utrymme for kallsortering och vi uppmuntrar vdra medlemmar att noggrant sortera sitt avfall.
Féreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogédsel och kompost.

Vid val av leverantérer stéller féreningen krav pa aktivt hallbarhetsarbete. Vi vill uppmuntra var omgivning att 6ka sitt
ansvarstagande. Kraven kan handla om att leverantéren aktivt ska minska klimatpaverkan och sakerstélla goda
arbetsvillkor for sina medarbetare.

Vara gemensamma utrymmen och miljder ar handikapps-och dldersanpassade.

Foreningen vill frimja jamstalidhet och fér oss &r det viktigt att styrelsen bestar av bade kvinnor och mén. Styrelsen
bestér idag av 38 % kvinnor och 62 % man.

For att 6ka sakerheten for vara medlemmar &r véra gemensamma utrymmen utrustade med brandvarnare,
brandslickare och instruktioner fér hur vi ska agera vid brand.

Styrelsen planerar att upprétta en héllbarhetsplan med tydliga méal fér kommande ar.
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Foreningens ekonomi

Féreningen har under &ret amorterat 1an med 1 658 250 kr

Brf Ophelias Brygga

769635-2157

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 6 022 875 340 300
Rorelseintdkter 5289 662 0
Finansiella intdkter 92 0
Medlemsinsatser 179 190 265 147 385 311
Okning av langfristiga skulder 0 126 432 870

184 480 019 273 818 181
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1962 488 0
Finansiella kostnader 995 659 0
Okning av materiella anldggningstiligdngar 12 604 598 135651 275
Okning av kortfristiga fordringar 629 290 5939 327
Minskning av langfristiga skulder 70 788 720 0
Minskning av kortfristiga skulder 96 561 829 126 545 004

183 542 584 268 135 606
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 6 960 310 6 022 875
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 937 435 5682 575
*|ikvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader

Reparationer
Ovriga 5%
intakter Kapital-
4% kostnader
34%
) Taxebundna
Ars;;%/:)fter ko;tsr?/der
Hyror °
24%
Ovrig drift

25%

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad fran fastighetsavgiften fér lagenheterna de férsta femton &ren efter nybyggnadsaret.
Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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o Byggstyrelsen har ersatts med ny styrelse vid Arsstamma den 2021-04-27

Brf Ophelias Brygga
769635-2157

o Upprattat lista p& konstruktionsfel, byggfel samt garantidrenden, ca 35 punkter, manatliga méten mellan
foreningen och Magnolia/Serneke. Féreningens uppfattning &r att samtliga punkter skall dtgardas.

o Utokat antal elbil laddplatser i garaget med 6 st till totalt 11 st. Finansiering 50 % via bidrag Naturvardsverket
samt 50 % forhojd avgift pa respektive ny plats.

o Tilldgg till forsakring med s.k. kollektivt bostadsrattstillagg.

Medlemsldgenheter: 124 st
Overlatelser under aret: 21 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 71

Tillkommande medlemmar: 153
Avgaende medlemmar: 40

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 184

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 530 0 0 0
Hyror/m? hyresréttsyta 1577 0 0 0
L&n/m?2 bostadsrattsyta 16 230 26 063 8 501 0
Elkostnad/m?2 totalyta 62 0 0 0
Varmekostnad/m2 totalyta 37 0 0 0
Vattenkostnad/m? totalyta 23 0 0 0
Kapitalkostnader/m2 totalyta 129 0 1 0
Soliditet (%) 72 34 2 1
Resultat efter finansiella poster (tkr) 2 330 0 -9 0
Nettoomsattning (tkr) 5272 0 0 0
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7 199 m?2 bostader och 494 m? lokaler.
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 297 585 000 143 199 689 0 154 385 311
Upplatelseavgifter 35990 576 35990 576 0 0
Fond for yttre underhall 359 950 359 950 0 0
S:a bundet eget kapital 333 935526 179 550 215 0 154 385 311
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -368 526 -359 950 0 -8 576
Arets resultat 2 329 963 2329963 0 0
S:a fritt eget kapital 1961437 1970013 0 -8 576
S:a eget kapital 335 896 963 181 520 228 0 154 376 735
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Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rékning overfors

2329963
-8 576
-359 950

1961 437

1961 437

Brf Ophelias Brygga
769635-2157

Betraffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hédnvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.

IS
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020
Nettoomsattning Not 2 5272479 0
Ovriga rorelseintakter - Not3 17 182 0
Summa rorelseintakter 5289 662 0
Driftkostnader Not 4 -1 673 662 0
Ovriga externa kostnader Not 5 -215070 0
Personalkostnader Not 6 -73 756 0
Avskrivning av materiella Not 7 -1 644 0
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -1964 132 0
RORELSERESULTAT 3 325 530 0
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 92 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -995 659 0
Summa finansiella poster -995 567 0
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 2329 963 0
ARETS RESULTAT 2 329 963 0
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Balansrakning

LA

2021-12-31 2020-12-31
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8,15 152 038 364 151 721 000
Pagdende byggnation Not 9 298 907 962 286 622 372
Summa materiella anldggningstillgangar 450 946 326 438 343 372
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 450 946 326 438 343 372
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 197 492 3400
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 15 138 556 13923 509
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 163 800 0
intdkter
Summa kortfristiga fordringar 15 499 848 13 926 909
Kassa och bank 0 6214
Summa kassa och bank 0 6214
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 15 499 848 13933 123
SUMMA TILLGANGAR 466 446 174 452 276 495
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Balansrakning

2021-12-31 2020-12-31
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 333575576 154 385 311
Fond for yttre underhall Not 12 359 950 0
Summa bundet eget kapital 333 935526 154 385 311
Balanserat resultat
Balanserat resultat -368 526 -8 576
Arets resultat - B 2 329963 0
Summa balanserat resultat 1961437 -8 576
SUMMA EGET KAPITAL 335896 963 154 376 735
Byggnadskreditiv Not 13 0 187 630470
Skulder till kreditinstitut Not 14,15 86 683 500 0
Summa langfristiga skulder 86 683 500 187 630 470
Kortfristig del av skulder till Not 14,15 30 158 250 0
kreditinstitut
Leverantdrsskulder 5369 839 3053779
Skatteskulder 464 000 232 000
Ovriga skulder 7 157 563 106 810 430
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 716 059 173 081
intdkter
Summa kortfristiga skulder 43 865 711 110 269 290
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 466 446 174 452 276 495
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Noter

Not 1

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper

pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas

inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall for &rets periodiska underhall lamnas i

resultatdispositionen.

Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar

slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekréaftats hos bank.

Avskrivningar pa anldggningstiligdngar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvérdet och beréknad nyttjandeperiod. Byggnadens avskrivning kommer att

pabdrjas 2022.

Féljande avskrivningar uttryckt i antal r tillampas.
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Avskrivningar 2021 2020

Elanlaggning 10 ar 10 ar

Not2  NETTOOMSATINING 2021 2020

Arsavgifter 3817113 0

Hyror lokaler momspliktiga 778 817 0

Hyror garage/parkering moms 503 657 0

Elintdkter moms 159 017 0

Avgift andrahandsuthyrning 13 882 0

Oresutjamning -7 0

5272479 0

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020

Fakturerade kostnader 6 933 0

Ovriga intakter 10 249 0

; 17 182 0
A
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 67 314 0
Fastighetsskotsel bestallning 26 275 0
Fastighetsskotsel gard entreprenad 13750 0
Fastighetsskotsel gard bestalining 3967 0
Snoérojning/sandning 2 889 0
Stadning entreprenad 99 857 0
Stadning enligt bestéllning 24137 0
Mattvatt/Hyrmattor 5025 0
Gemensamma utrymmen 11 740 0
Garage/parkering 2925 0
Gard 9 888 0
Serviceavtal 44 372 0
Forbrukningsmateriel 1703 0
Teleport/hissanldggning 15267 0
Stérningsjour och larm 11632 0
Brandskydd 5640 0
332 381 0
Reparationer
Fastighet forbéattringar 24 361 0
Hyreslagenheter 1031 0
Gemensamma utrymmen 4773 0
Sophantering/atervinning 2813 0
Kallare 5908 0
Las 6 688 0
VS 9486 0
Ventilation 2 932 0
Elinstallationer 69 468 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 1871 0
Hiss 13 596 0
Tak 2 344 0
Fonster 7423 0
Skador/klotter/skadegdrelse 4 256 0
156 951 0
Periodiskt underhall
Garage/parkering 20 800 0
20 800 0
Taxebundna kostnader
El 473 475 0
Gas 26 137 0
Varme 257 344 0
Vatten 179 780 0
Sophamtning/renhallning 111132 0
1047 867 0
Ovriga driftkostnader
Forsakring 65 803 0
Bredband 49 861 0
115663 0
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1673662 0
A
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kreditupplysning 7 889 0
Tele- och datakommunikation 10 025 0
Inkassering avgift/hyra 3411 0
Revisionsarvode extern revisor 25000 0
Foreningskostnader 3431 0
Styrelseomkostnader 4 300 0
Fritids- och trivselkostnader 1933 0
Forvaltningsarvode 151 121 0
Administration 2 260 0
Konsultarvode 5700 0

215 070 0

Not6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstélld.

Féljande ersattningar har utgatt

Styrelse 60 000 0

Sociala kostnader 13 756 0
73 756 0

Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Avskrivning pa laddstolpar 1 644 0

1644 0

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 151 721 000 151 721000
Nyanskaffningar 319 008 0
Utgaende anskaffningsvarde 152 040 008 151721000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan -1 644 0
Utgaende avskrivning enligt plan -1644 0
Planenligt restvarde vid arets slut 152 038 364 151 721 000
| restvardet vid arets slut ingér mark med 151 941 375 151721 000
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 145 600 000 0
Taxeringsvarde mark 58 016 000 58 000 000

203 616 000 58 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 196 000 000 58 000 000
Lokaler 7 616 000 0
203 616 000 58 000 000
A
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Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 286 622 372 150 971 097
Pagaende nybyggnation 12 285 590 135651 275
298 907 962 286 622 372
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 235444 0
Momsavrakning 0 1084 497
Klientmedel hos SBC 6 960 310 6016 661
Fordringar 71039 0
Avrékning byggare 7 871763 6 822 351
15 138 556 13 923 509
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
UPPLUPNA INTAKTER

Forsakring 90 601 0
Bredband 18 933 0

Elintakter 54 267
163 801 0
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 0 0
Reservering enligt stadgar 359 950 0
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 359 950 0
Not 13 BYGGNADSKREDITIV Rantesats 2021-12-31 2020-12-31
Beviljad kredit - 0 200 000 000
Utnyttjat kreditbelopp - 0 187 630470

AN
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Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
SBAB 0,920 % 28 500 000 0 2022-02-14
SBAB 0,940 % 29 625 000 0 2023-01-10
SBAB 1,000 % 29 625 000 0 2024-01-10
SBAB 1,150 % 29 091 750 0 2026-01-12

Summa skulder till kreditinstitut 116 841 750 0

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -30 158 250 0

86 683 500 0

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 108 550 500 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Beddmning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutférfallodagen har passerat och

fortsatt belaning har bekréftats hos bank.

Not 15 STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 118 500 000 107 500 000
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 120 063 0
Varme 104 435 0
Extern revisor 25000 0
Avgifter och hyror 466 561 173 081
716 059 173 081
Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga vasentliga handelser efter rdkenskapsarets slut.
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Ophelias Brygga
Org.nr 769635-2157

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ophelias Brygga for rdkenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for 4&ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen dr forenlig med

arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rikenskapsaret 2020 har utforts av en annan revisor som limnat en
revisionsberittelse daterad 2021-04-12 med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ér nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nar si &r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formédgan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nigot
realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller

nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldimna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrin dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som ar tillrickliga och #ndaméalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsitgirder som ar limpliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. VAra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar vi den &vergripande presentationen, strukturen och innehallet i Arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt
tidpunkten for den. Vi méste ockséd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf

Ophelias Brygga for rikenskapséret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad si att bokfdringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed virt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i négot
visentligt avseende:

- foretagit nigon Aatgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan fGranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med

bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av rakenskapema. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pa vér professionella bedémning med utgingspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sddana atgdrder, omrdden och
forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ér relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Helsingborg den 13 april 2022
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